PROJEKT

UCHWALANr ...
Rady Gminy Nadarzyn
Zdnia .oveeeeienrenenns 2022 .

w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559, 583) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. . Dz. U. 2022 r.,
poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr VI.60.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27
lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn oraz Uchwatg Nr VII11.99/2019
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 kwietnia 2019 r., zmienionej Uchwatg Nr
XVI1.218.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27 listopada 2019 r., Rada Gminy
Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nadarzyn, uchwalonego Uchwatg Nr XLII/420/2014 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienionego Uchwatg Nr XXI.262.2016
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r.

§ 2.

Integralng czesc¢ niniejszej Uchwaty stanowig zatgczniki do Uchwaty:
1) Zatgcznik Nr 1 — ujednolicony tekst “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn®™ TOM | -
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

2) Zatgcznik Nr 2 — ujednolicony rysunek w skali 1: 10 000 ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”,

3) Zatgcznik Nr 3 — ujednolicony tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn”: TOM Il — KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

4) Zatgcznik Nr 4 - ujednolicony rysunek w skali 1:10 000 ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”,

5) Zatgcznik Nr 5 - dane przestrzenne, obejmujgce lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego studium.

§ 3.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Nadarzyn.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
do UCHWALY Nr .....cocviieeenens
Rady Gminy Nadarzyn
zdnia .......coceenene 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn

Celem podjecia niniejszej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn jest
zmiana kierunku przeznaczenia dla 23 obszarow zlokalizowanych na terenie Gminy,
ktérych granice zostaty oznaczone kolorem fioletowym na ujednoliconym rysunku
studium, stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Koniecznos¢ uwzglednienia zmiany przeznaczenia dla obszaréw objetych
przedmiotowg zmiang wynika m. in. z aktualnej analizy potrzeb mieszkancow
w zakresie zagospodarowania.

Zmiana studium obejmuje roéwniez zmiany redakcyjne, ktore zostaty
oznaczone kolorem niebieskim w projekcie tekstu Studium (w zatgczniku nr
1 i nr 3 do niniejszej Uchwaty).

Procedura sporzgadzenia zmiany studium zostata przeprowadzona zgodnie
z zasadami wynikajgcymi z przepiséw Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt studium zostat rowniez poddany postepowaniu w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawg o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt Studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia od organéw witasciwych do opiniowania
i uzgadniania, a nastepnie zostat wytozony do publicznego wglgdu. W toku
wytozenia, do projektu Studium wptyneta jedna uwaga, ktéra nastepnie zostata
wycofana. Nie nastgpita wiec koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag przez organy Gminy. Projekt Studium zostat zatwierdzony Uchwatg Nr
XXXIX.496.2021 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 maja 2021r., a nastepie zostat
przekazany wraz z dokumentacjg prac planistycznych do Wojewody Mazowieckiego
w celu oceny zgodno$ci z przepisami prawnymi.

W dniu 2 lipca 2021 r. Wojewoda Mazowiecki Rozstrzygnieciem nadzorczym
WNP-1.4131.137.2021.JF stwierdzit niewazno$¢ w catosci przedmiotowej uchwaty,
uzasadniajgc swoje stanowisko tym, Zze bilans sporzgdzony na potrzeby zmiany
studium, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostat wykonany z naruszeniem zasad
okreslonych w art. 10 ust. 5 pkt 1, 3 i 4, co wptywa bezposrednio na wszystkie
projektowane kierunki przeznaczenia terenu.

W zwigzku z powyzszym, wykonana zostata ,Analiza potrzeb i mozliwosci
rozwoju Gminy Nadarzyn”, sporzadzona przez firme KANON Sp. z o.0. (grudzien
2021 r), ktérg nastepnie uwzgledniono w zaktualizowanym projekcie studium. Bilans
wykonany w ramach ,Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Nadarzyn”



wykazat, ze brak jest podstaw do przeznaczenia nowych lokalizacji dla zabudowy
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz w obowigzujgcych planach
miejscowych. W zwigzku z powyzszym projektowane zmiany studium nie zmienig
dotychczasowego bilansu terenéw inwestycyjnych wskazanych w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn. Zmiany te ograniczajg sie jedynie do wymiany lokalizacji poszczegdlnych
funkcji pomiedzy terenami oznaczonymi numerami od 1 do 23 oraz do lokalnych
zmian w wybranych ustaleniach, z zachowaniem dotychczasowej funkcji i
powierzchni terenu.

Sporzadzona ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Nadarzyn”
zawierajgca bilans stanowi wypetnienie ustawowego obowigzku i uzupetnienie
brakéw wskazanych przez Wojewode. Poniewaz do studium nie wprowadzono zmian
w odniesieniu do wczesniej projektowanych kierunkdw w zagospodarowaniu terenéw
dla Obszaréw oznaczonych od 1 do 23, zatem nie zaistniata konieczno$¢ ponowienia
wczesniej wykonanych czynnosci proceduralnych. Projekt studium zostaje wiec
przedtozony do ponownego uchwalenia.

Majgc powyzsze na uwadze, uchwalenie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn uznaje sie za
uzasadnione.



