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l. WSTEP

I.1. WPROWADZENIE

Niniejsze studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego jest
opracowaniem sporzgdzonym dla obszaru potozonego w granicach administracyjnych gminy.
Jest ono dokumentem wytyczajagcym ogoélng polityke przestrzenng gminy, stanowigcym
podstawowg baze w zakresie uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania do sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jest ono wyrazem poglgdow i
postanowien zwigzanych z rozwojem gminy wynikajgcych m. in. z uwarunkowan, celow i
programOw rozwoju oraz oczekiwan mieszkancéw gminy zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb
spotecznych i gospodarczych. Ponadto uwzglednia zasady okreslone w koncepcji
zagospodarowania przestrzennego kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Celem wiasciwie prowadzonej gospodarki przestrzennej, czemu ma m.in. stuzy¢
opracowanie studium, jest zwiekszenie konkurencyjnosci gminy w regionie, rozwoj obszaru oraz
poprawa warunkéw zycia mieszkancow. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna
Z przepisami prawa, w tym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzgdzona jest przez Wojta gminy, a nastepnie zostanie uchwalona przez
Rade Gminy. Dokument studium nie jest aktem prawa miejscowego, a opracowaniem wigzgcym
dla innych dokumentéw miejscowych i dziatan wladz gminy oraz jednostek organizacyjnych i
wykonawczych na jej obszarze.

Studium skfada sie z czesci tekstowej, zawierajgcej dwa tomy: TOM | - Uwarunkowania i
TOM Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz z czes$ci graficznej w postaci dwoch
plansz, opracowanych w skali 1:10000, ktére stanowig integralne czesci opracowania i
uzupetniajg odpowiednio dokumenty tekstowe.

.2. MATERIALY ZRODLOWE
Przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn wykorzystano nastepujgce dokumenty i opracowania:

» Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Ministerstwo Rozwoju
Regionalnego (Monitor Polski poz. 252 z 27.04.2012 r.),

+ Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Uchwata nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.),

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Uchwalony
Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.),

« Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn do roku 2020 - Uchwata Rady Gminy
Nadarzyn z 21.03.2018 r.,

» Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn -
Uchwata Nr XLII/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. zmieniona
Uchwatg Nr XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. wraz z
Prognoza oddziatywania na Srodowisko,

* Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn wraz z Prognozami
oddziatywania na srodowisko,

* Opracowanie ekofizjograficzne gminy Nadarzyn — aktualizacja 2012 r.,

+ Gminna Ewidencja Zabytkow,

e Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Nadarzyn lata 2014 - 2025 - Uchwata Nr XLIX/515/2014
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r.,
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e Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2014 - 2025 - Uchwata Nr XLIX/514/2014
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r.,

e RAPORT O STANIE GMINY NADARZYN - podsumowanie dziatalnosci Wéjta Gminy
Nadarzyn w 2018 r.

II. UWARUNKOWANIA

II.1. POLOZENIE | POWIAZANIA ZEWNETRZNE

Gmina Nadarzyn potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewodztwa
mazowieckiego w powiecie pruszkowskim. Jest ona gming wiejska, ulegajgcg dynamicznym
przeksztalceniom w zagospodarowaniu, bedgcym wynikiem potozenia w obszarze aglomeracji
warszawskiej. Gmina Nadarzyn graniczy z Gminami: Raszyn, Lesznowola, Tarczyn, Zabia Wola,
Grodzisk Mazowiecki, Podkowa Lesna, Brwinéw i Michatowice. W sktad gminy wchodzi 15 wsi:
Kajetany, Krakowiany, Kostowiec, Mtochéw, Nadarzyn, Parole, Rozalin, Rusiec, Stara Wies,
Strzenidwka, Szamoty, Urzut, Walenddw, Wola Krakowianska i Wolica.

Gmina posiada korzystne potozenie i potgczenia komunikacyjne z Warszawg i resztg kraju
- przez jej teren przebiega droga krajowa nr 8 Warszawa-Wroctaw, tzw. ,Trasa Katowicka”
(odcinek transeuropejskiego szlaku relacji Wilno — Warszawa - Praga), tgczacy sie z droga
krajowag nr 7 Warszawa-Krakow ok. 7 km od granicy gminy. Dodatkowo, w odlegtosci ok. 20 km,
potozony jest miedzynarodowy port lotniczy — Warszawa Okecie.

II.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANI E

I1.2.1. Dotychczasowe przeznaczenie obszaru gminy

Dotychczasowe przeznaczenie obszaru gminy zostato okreslone w postaci kierunkow
planowanego zagospodarowania - w dokumencie poprzedniej edycji studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w postaci aktow prawa miejscowego -
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére powstawaty do chwili obecne;.

Analizujgc kierunki przeznaczenia terenbw w gminie, na podstawie dotychczas
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, bilans
docelowych stref funkcjonalno - przestrzennych przedstawia sie nastepujgco:

- tereny aktywnosci gospodarczej (ustug, produkcji, magazynéw, sktadéw i dziatalnosci z

zakresu komunikaciji i logistyki) — 8,0 %;

- tereny ustug — 2,1 %;

- tereny ustug z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 0,5 %;

- tereny ustug z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng — 50,1 %;

- tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej — 5,2 %;

- tereny lesne — 15,9 %;

- tereny zieleni — 2,0 %;

- tereny cmentarzy — 0,2 %;

- tereny ogrodow dziatkowych — 1,4 %;

- tereny rolnicze — 12,8 %

- wody powierzchniowe — 1,8%.
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Schemat olgfia terendw przez obowdujgce plany
miejscowe (stan na grudzie021 r.).

W chwili obecnej na terenie Gminy Nadarzyn obowigzuje 122 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore pokrywajg ok. 86,7 % obszaru gminy (stan na koniec
2021 r.).

Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Nadarzyn (uchwalonych od 2001 r., stan na koniec 2021 r.).

L. p. | Numer uchwaly, data Obszar Nr publikacji w Dzienniku
Urzedowym
1. Uchwata Nr XXX/272/2001 R.G.N. cze$¢ wsi Zabieniec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 53,
z dnia 7 lutego 2001 r. - dz. 6/5 (6/6+6/7) poz. 497 z dn. 28.03.2001 r.
(obecnie Mtochéw)
dz. 147, 148
2. | Uchwata Nr XXXIV/308/2001 R.G.N. | czes¢ wsi PGR Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157,
z dnia 28 maja 2001 r. Walendow - dz. 1, 8, poz. 2270 z dn. 31.07.2001 r.
9/5, 9/6, 9/7,9/8, 9/9,
9/10
3. Uchwata Nr XXXVI/317/2001 R.G.N. | czes¢ wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 194,
z dnia 31 sierpnia 2001 r. - dz. 211/2, 211/3, poz. 3326 z dn.17.09.2001 r.
211/4, cz. dz. 210, 216
4. | Uchwala Nr XLIV/410/2002 R.G.N. wies URZUT Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 165,
z dnia 29 kwietnia 2002 r. poz. 3645 z dn. 24.06.2002 r.
5. | Uchwata Nr XLVI1/453/2002 R.G.N. wies ROZALIN Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 221,
z dnia 28 czerwca 2002 r. poz. 5589 z dn. 20.08.2002 r.
6. Uchwata Nr XLV1/454/2002 R.G.N. czesc wsi Paszkow, Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 221,
z dnia 28 czerwca 2002 r. obecnie Wolica poz. 5590 z dn. 20.08.2002 r.
- korytarz linii
elektroenergetycznej
EE 110kV
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7. Uchwata Nr XLV1/455/2002 R.G.N. cze$¢ wsi Zabieniec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 213,
z dnia 28 czerwca 2002 r. - dz. 18/2, cz. dz. 40, poz. 5330 z dn. 11.08.2002 r.
obecnie Miochow
- dz. 165, 171
8. Uchwata Nr XLVI1/487/2002 R.G.N. czesc wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 221,
z dnia 29 lipca 2002 r. - dz. 243/1, 243/2, poz. 5591 z dn. 20.08.2002 r.
cz. dz. 229, 237, 248
9. | Uchwata Nr XLVIII/491/2002 R.G.N. | wies KAJETANY Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 306,
z dnia 13 wrzesnia 2002 r. poz. 8078 z dn. 27.11.2002 r.
9.1. | Uchwata Nr XXVI11/579/2004 R.G.N. | sprostowanie btedu Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 257,
z dnia 22 wrzesnia 2004 r. pisarskiego w w/w poz. 6982 z dn. 13.10.2004 r.
Uchwale
9.2 | Uchwata Nr XXVI1/213/2008 R.G.N. w sprawie zmiany Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 198,
z dnia 24 wrzesnia 2008 r. miejscowego planu poz.7371 z dn. 21.11.2008 .
zagospodarowania
przestrzennego wsi
Kajetany w gminie
Nadarzyn
10. | Uchwata Nr XLIX/497/2002 R.G.N. wies RUSIEC Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 30,
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. poz. 840 z dn. 31.01.2003 r.
11. | Uchwata Nr XLIX/498/2002 R.G.N. czes¢ obrebu ZDZ Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 300,
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. Mitochéw - dz. 12/1, poz. 7905 z dn. 20.11.2002 r.
12/2icz.dz. 8i11
12. | Uchwata Nr VIII/157/2003 R.G.N. czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 184,
z dnia 11 kwietnia 2003 r. - dz. 245, 246, 254, poz. 4638 z dn. 09.07.2003 r.
cz. dz. 233, 234, 237,
248, 253, 258
13. | Uchwata Nr XI/182/2003 R.G.N. czesc wsi Urzut Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 214,
z dnia 17 czerwca 2003 r. - dz. 48, 269/1, 269/2 poz. 5503 z dn. 08.08.2003 r.
14. | Uchwata Nr XI/183/2003 R.G.N. czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 214,
z dnia 17 czerwca 2003 r. - dz. 370, 371 poz. 5504 z dn. 08.08.2003 r.
15. | Uchwata Nr XII1/336/2003 R.G.N. wie$ STARA WIES Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 231,
z dnia 10 lipca 2003 r. poz. 6064 z dn. 01.09.2003 r.
16. | Uchwata Nr XIV/350/2003 R.G.N. cze$¢ wsi Zabieniec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 256,
z dnia 21 sierpnia 2003 r. -dz. 7/2 poz. 6744 z dn. 03.10.2003 r.
17. | Uchwata Nr XIV/351/2003 R.G.N. czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 256,
z dnia 21 sierpnia 2003 r. - dz. 334, 351/1, poz. 6745 z dn. 03.10.2003 r.
cz. dz. 336/3, 333, 308
18. | Uchwala Nr XI1V/355/2003 R.G.N. obreb PGR Paszkéw Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 256,
z dnia 25 sierpnia 2003 r. poz. 6746 z dn. 03.10.2003 r.
19. | Uchwata Nr XVI11/375/2003 R.G.N. czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 21,
z dnia 10 grudnia 2003 r. - cz. dz. 820, 821 poz. 686 z dn. 02.02.2004 r.
20. | Uchwala Nr XVI11/386/2003 R.G.N. wies MLOCHOW Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 40,

z dnia 29 grudnia 2003 r.

poz. 1174 z dn. 26.02.2004 r.
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21. | Uchwala Nr XXI111/503/2004 R.G.N. pozostata czes¢ wsi Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 165,
z dnia 30 kwietnia 2004 r. Mtochéw poz. 3645 z dn. 24.06.2004 r.
22. | Uchwala Nr XXI111/504/2004 R.G.N. czes¢ wsi Miochéw Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 145,
z dnia 30 kwietnia 2004 r. - dz. 142 (byty obreb poz. 3670 z dn. 16.06.2004 r.
gospodarczy
Zabieniec), cze$¢ dz.
173, 169, 141
23. | Uchwata Nr XXIV/507/2004 R.G.N. czes¢ wsi Miochéw Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 170,
z dnia 26 maja 2004 r. - dz. 142 (byly obreb poz. 4389 z dn. 11.07.2004 r.
gospodarczy Zabieniec)
i cz. dz. 169
24. | Uchwata Nr XXV1/568/2004 R.G.N. czes¢ wsi Strzenidwka | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 209,
z dnia 21 lipca 2004 r. - dz. 589i 590 poz. 5613 z dn. 20.08.2004 r.
24.1. | Uchwata Nr XXIX/586/2004 R.G.N. w sprawie sprostowania| Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 293,
z dnia 10 listopada 2004 r. btedu pisarskiego w poz. 8000 z dn. 01.12.2004 r.
Uchw. XXV1/568/2004
25. | Uchwata Nr XXVI1/574/2004 R.G.N. cze$é wsi STARA WIES| Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 264,
z dnia 30 sierpnia 2004 r. poz. 7212 z dn. 22.10.2004 r.
26. | Uchwala Nr XXVI111/585/2004 R.G.N. | wies NADARZYN Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 295,
z dnia 4 pazdziernika 2004 r. poz. 8065 z dn. 03.12.2004 r.
26.1. | Uchwata Nr VI11/44/2007 R.G.N. w sprawie sprostowania| Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 89,
z dnia 28 lutego 2007 r. btedu w Uchwale poz. 2110 z dn.16.05.2007 r.
XXVI11/ 585/2004 r.
27. | Uchwata Nr XXXV/626/2005 R.G.N wie$ PAROLE (Etap I) | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 152,
z dnial3 kwietnia 2005 r. poz. 4746 z dn. 27.06.2005 r.
28. | Uchwala Nr XXXV/631/2005 R.G.N. czes¢ PGR Walendéw | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 152,
z dnia 13 kwietnia 2005 r. (obecnie Walendow) poz. 4747 z dn. 27.06.2005 r.
29. | Uchwata Nr XXXV/630/2005 R.G.N. | cze$¢ wsi Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 142,
z dnia 13 kwietnia 2005 . KRAKOWIANY, poz. 4466 z dn. 17.06.2005 r.
czes¢ wsi WOLA
KRAKOWANSKA
30. | Uchwata Nr XXXV1/636/2005 R.G.N. | wies WOLICA (Etap l) | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 152,
z dnia 27 kwietnia 2005 r. poz. 4748 z dn. 27.06.2005 r.
30.1 | Uchwata Nr XXXIX/661/2005 R.G.N. | sprostowanie do Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 196,
z dnia 27 lipca 2005 r. Uchwaty Nr poz. 6430 z dn. 26.08.2005 r.
XXXVI/636/2005
31. | Uchwata Nr XXXVI11/649/2005 R.G.N. | wie§ WALENDOW, Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 173,
z dnia 22 czerwca 2005 r. wies SZAMOTY poz. 5526 z dn. 26.07.2005 r.
31.1. | Uchwata Nr XXXI/272/2009 R.G.N. zmiana Uchwaty Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 50,
z dnia 28 stycznia 2005 r. Nr XXXVI11/649/2005 poz. 1253 z dn. 14.04.2009 r.
32. | Uchwata Nr XXXVI111/650/2005 R.G.N. | cze$¢ wsi Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 214,
z dnia 22 czerwca 2005 r. STRZENIOWKA poz. 6991 z dn. 21.09.2005 r.
(ETAP 1)
32.1. | Uchwala Nr XXXIX/663/2005 R.G.N. | w sprawie zmiany Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 214,
z dnia 27 lipca 2005 r. Uchwaty poz. 6992 z dn. 21.09.2005 r.

XXXVI11/650/2005
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33. | Uchwata Nr XXXIX/665/2005 R.G.N. | czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 214,
z dnia 27 lipca 2005 r. - dz. 221/2 poz. 8065 z dn. 21.09.2005r
34. | Uchwata Nr XLI1/688/2005 R.G.N. czes¢ wsi Walendow Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 283,
z dnia 23 listopada 2005 r. - dz. 55/2, czes¢ wsi poz. 10734 z dn. 23.12.2005 r.
Szamoty (Etap I1)
35. | Uchwata Nr XLIV/706/2005 R.G.N. wies PGR Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 53,
z dnia 28 grudnia 2005 r. WALENDOW poz. 1697 z dn. 17.03.2006 r.
(ETAP 1)
36. | Uchwata Nr XLVI/752/2006 R.G.N. czesc wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 69,
z dnia 22 lutego 2006 . - cz. dz. 236/1 poz. 2273 z dn.11.04.2006 r.
37. | Uchwata Nr XLVII/757/2006 R.G N. czesc wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 143,
z dnia 29 marca 2006 r. - dz. 226/11 226/2 poz. 4721 z dn. 25.07.2006 r.
38. | Uchwata Nr XLVIII/763/2006 R.G.N. | czes¢ wsi Walenddw Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 115,
z dnia 26 kwietnia 2006 r. -dz. 93 poz. 3774 z dn. 18.06.2006 r.
38.1. | Uchwata Nr LI1/470/2010 R.G.N. Zmiana Uchwaty Nr Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 202,
z dnia 27 pazdziernika 2010 r. XLVI1/763/2006 poz. 5894 z dn. 06.12.2010 r.
39. | Uchwata Nr LI1/792/2006 R.G.N. czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 223,
z dnia 27 wrzesnia 2006 r. poz. 8397 z dn. 03.11.2006 r.
40. | Uchwata Nr IV/26/2006 R.G.N. czesc wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 14,
z dnia 29 grudnia 2006 r. - dz. 182/1, 181/1, 210, | poz. 266 z dn. 15.01.2007 r.
212
41. | Uchwata Nr IX/43/2007 R.G.N. czes¢ wsi Krakowiany i | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105,
z dnia 25 kwietnia 2007 r. czesc wsi Wola poz. 2647 z dn. 06.06.2007 r.
Krakowianska - || ETAP
42. | Uchwata Nr IX/70/2007 R.G.N. czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105,
z dnia 25 kwietnia 2007 . - dz. 234, 254, 247, poz. 2622 z dn. 06.06.2007 r.
cz. dz. 253, 248, 258
42.1 | Uchwata Nr XI11/94/2007 R.G.N. w sprawie sprostowania| Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 247,
z dnia 29 sierpnia 2007 r. btedéw w Uchwale Nr | poz. 7188 z dn. 01.12.2007 r.
IX/70/2007 z dnia 25
kwietnia 2007 r.
43. | Uchwata Nr X/71/2007 R.G.N. Czesc wsi Strzenidwka | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 132,
z dnia 30 maja 2007 r. - Il ETAP poz. 3478 z dn. 12.07.2007 r.
44. | Uchwata Nr X1/78/2007 R.G.N. czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 199,
z dnia 27 czerwca 2007 r. - podzielona dz. 224, poz. 5648 z dn. 03.10.2007 r.
cz. dz. 229
45. | Uchwata Nr X11/95/2007 R.G.N. czes¢ wsi Miochéw Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 235,
z dnia 29 sierpnia 2007 r. - dz. nrew. 146, 147 poz. 6804 z dn. 19.11.2007 r.
i cz. 169/1
46. | Uchwata Nr XVI11/133/2007 R.G.N. czes¢ wsi Walendow Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 267,
z dnia 13 grudnia 2007 r. -dz. nrew. 123 — 127, | poz. 9235 z dn. 28.12.2007 r.
cz. dz. 98, 128
47. | Uchwata Nr XXI1/173/2008 R.G.N. czesc wsi Urzut Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 135,
z dnia 30 kwietnia 2008 r. - dz. nrew. 178/1, poz. 4751 z dn. 08.08.2008 r.
cz. dz. 178/2, 178/7
48. | Uchwata Nr XXI11/182/2008 R.G.N. czes¢ wsi WOLICA Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 147,
z dnia 28 maja 2008 r. - Il ETAP poz. 5152 z dn. 29.08.2008 r.
49. | Uchwata Nr XXV/199/2008 R.G.N. czes¢ wsi WOLICA Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 186,

z dnia 27 sierpnia 2008 r.

- IV ETAP,

poz. 6714 z dn. 31.10.2008 r.
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dz. nr ew. 682
50. | Uchwata Nr XLVI/417/2010 R.G.N. czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 159,
z dnia 28 kwietnia 2010 r. - dz. nrew.: 243/64 - poz. 3953 z dn. 03.09.2010 r.
243/71 oraz dz. nr ew.:
243/63, 243/73, 243/72
51. | Uchwata Nr L/448/2010 R.G.N. czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 190,
z dnia 18 sierpnia 2010 r. - obszar Komorowska | | poz. 5177 z dn. 13.11.2010 r.
52. | Uchwata Nr L/449/2010 R.G.N. czesc wsi Wolica Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 190,
z dnia 18 sierpnia 2010 r. nad UTRATA poz. 5178 z dn. 13.11.2010 r.
53. | Uchwata Nr L1/460/2010 R.G.N. czes¢ wsi Walendow Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 209,
z dnia 29 wrzesnia 2010 r. poz. 6669 z dn.14.12.2010 r.
54. | Uchwata Nr L1/461/2010 R.G.N. czesc wsi Wolica Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 209,
z dnia 29 wrzesnia 2010 r. poz. 6670 z dn.14.12.2010 r.
55. | Uchwata Nr LI11/510/2010 R.G.N. czes¢ wsi Walendow Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 216,
z dnia 10 listopada 2010 r. poz. 7338 z dn. 24.12.2010 r.
55.1. | Uchwata Nr IX/76/2011 R.G.N. Uchwata w sprawie Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 142,
z dnia 14 lipca 2011 r. zmiany uchwaty Nr poz. 4557 z dn. 08.08.2011 r.
LI111/510/2010
56. | Uchwata Nr VI11/49/2011 R.G.N. czes¢ wsi KAJETANY | Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138,
z dnia 21 czerwca 2011 r. — przy Trasie poz. 4415 z dn. 02.08.2011 r.
Katowickiej
57. | Uchwata Nr VI11/50/2011 R.G.N. czes¢ wsi Miochéw Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138,
z dnia 21 czerwca 2011 r. poz. 4416 z dn. 02.08.2011 r.
58. | Uchwata Nr VI11/51/2011 R.G.N. czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138,
z dnia 21 czerwca 2011 r. poz. 4417 z dn. 02.08.2011 r.
59. | Uchwata Nr VII11/52/2011 R.G.N. czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138,
z dnia 21 czerwca 2011 r. przy ul. Zétwinskiej poz. 4418 z dn. 02.08.2011 r.
60. | Uchwata Nr VII11/53/2011 R.G.N. czes¢ wsi Rozalin Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138,
z dnia 21 czerwca 2011 r. poz. 4419 z dn. 02.08.2011 r.
61. | Uchwata Nr VI11/54/2011 R.G.N. czes¢ wsi Stara Wies Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138,
z dnia 21 czerwca 2011 r. poz. 4420 z dn. 02.08. 2011 r.
62. | Uchwata Nr VII11/55/2011 R.G.N. czesc wsi Urzut Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 144,
z dnia 21 czerwca 2011 r. poz. 4577 z dn. 11.08.2011 r.
63. | Uchwata Nr VI11/56/2011 R.G.N. czesc wsi Wolica Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138,
z dnia 21 czerwca 2011 r. - przy ul. Ogrodniczej poz. 4422 z dn. 02.08.2011 r.
64. | Uchwata Nr VIII/57/2011 R.G.N. czes¢ wsi Wolica Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138,
z dnia 21 czerwca 2011 r. poz. 4423 z dn. 02.08.2011 r
65. | Uchwata Nr IX/70/2011 R.G.N. czes¢ wsi Miochéw — Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138,
z dnia 14 lipca 2011 r. przy ul. Mazowieckiej poz. 4421 z dn. 02.08.2011 r.
66. | Uchwata Nr IX/71/2011 R.G.N. czesc wsi Parole Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 142,

z dnia 14 lipca 2011 r.

poz. 4552 z dn. 02.08.2011 r.
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67. | Uchwata Nr IX/72/2011 R.G.N. czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 142,
z dnia 14 lipca 2011 r. — przy ul. Zwirowej poz. 4553 z dn. 02.08.2011 r.
i Radarowej
68. | Uchwata Nr IX/73/2011 R.G.N. czesc wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 142,
z dnia 14 lipca 2011 r. poz. 4554 z dn. 02.08.2011 r.
69. | Uchwata Nr IX/74/2011 R.G.N. czesc wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 142,
z dnia 14 lipca 2011 r. poz. 4555 z dn. 02.08.2011 r.
70. | Uchwata Nr IX/75/2011 R.G.N. czesc wsi Wolica — Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 142,
z dnia 14 lipca 2011 r. przy Trasie Katowickiej | poz. 4556 z dn. 02.08.2011 r.
71. | Uchwata Nr XV1/150/2012 R.G.N. czes¢ wsi Strzenidwka | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 2 lutego 2012 r. z dn. 02.03.2012 r., poz. 2094
72. | Uchwata Nr XX/196/2012 R.G.N. czes¢ wsi Miochéw Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 maja 2012 r. z 11 lipca 2012 r., poz. 5234
73. | Uchwata Nr XX/197/2012 R.G.N. czes¢ wsi Miochéw Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 maja 2012 r. - rejon ,Zabieniec” z 11 lipca 2012 r., poz. 5235
74. | Uchwata Nr XX/198/2012 R.G.N. czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 maja 2012 r. - przy ul. Majowej z 11 lipca 2012 r., poz. 5236
75. | Uchwata Nr XX/199/2012 R.G.N. czesc wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 maja 2012 r. - przy ul. Gléwnej z 11 lipca 2012 r., poz. 5237
76. | Uchwata Nr XX/201/2012 R.G.N. czes¢ wsi Walendow Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 maja 2012 r. - rejon , Stawy z 11 lipca 2012 r., poz. 5238
Walendowskie”
77. | Uchwata Nr XX/195/2012 R.G.N. czes¢ wsi Rozalin Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 maja 2012 r. z 11 lipca 2012 r., poz. 5233
78. | Uchwata Nr XXI11/220/2012 R.G.N. czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 25 lipca 2012 r. - rejon Urzedu Gminy | z 16 sierpnia 2012 r., poz. 5948
79. | Uchwata Nr XXI11/221/2012 R.G.N. czesc wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 25 lipca 2012 r. —ETAP I z 4 pazdziernika 2012 r.,
poz. 6710
80. | Uchwata Nr XXI11/223/2012 R.G.N. czes¢ wsi Walendow Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 25 lipca 2012 r. — Rejon ,Rowu z 4 pazdziernika 2012 r.,
Marysinskiego” poz. 6711
81. | Uchwata Nr XXI11/224/2012 R.G.N. czesc wsi Wolica Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 25 lipca 2012 r. - rejon ul. Zielonej z 16 pazdziernika 2012 .,
poz. 6865
82. | Uchwata Nr XXV/259/2012 R.G.N. czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 18 pazdziernika 2012 r. z 30 listopada 2012 r.,
poz. 8297
83. | Uchwata Nr XXV/260/2012 R.G.N. czesc wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 18 pazdziernika 2012 r. z 30 listopada 2012 r.,
poz. 8298
84. | Uchwata Nr XXV/258/2012 R.G.N. czesc wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 18 pazdziernika 2012 r. - Wojskowa z 3 stycznia 2013 r., poz. 104
85. | Uchwata Nr XXV/261/2012 R.G.N. czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 18 pazdziernika 2012 r. z 3 stycznia 2013 r., poz. 105
86. | Uchwata Nr XXVI1/280/2012 R.G.N. czesc¢ wsi Rozalin Dz. Urz. Woj. Maz.

z dnia 28 listopada 2012 r.

(etap 1)

z 4 lutego 2013 r., poz. 1332
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87. | Uchwata Nr XXVI11/281/2012 R.G.N. czes¢ wsi Strzenidwka | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28 listopada 2012 r. z 4 lutego 2013 r., poz. 1333
88. | Uchwata Nr XXVI11/278/2012 R.G.N. czes¢ wsi Krakowiany | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28 listopada 2012 r. z 18 lutego 2013 r., poz. 2028
88.1. | Uchwala Nr XX1X/315/2013 R.G.N. Uchwata w sprawie Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 23 stycznia 2013 r. zmiany Uchwaty Nr z 18 lutego 2013 r., poz. 2030
XXVII/278/2012
89. | Uchwata Nr XXVI11/279/2012 R.G.N. czesc wsi Wola Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28 listopada 2012 r. Krakowianska z 18 lutego 2013 r., poz. 2029
89.1 | Uchwata Nr XXIX/316/2013 R.G.N. Uchwata w sprawie Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 23 stycznia 2013 r. zmiany Uchwaty Nr z 18 lutego 2013 r., poz. 2031
XXVII279/2012
90. | Uchwata Nr XXIX/317/2013 R.G.N. czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 23 stycznia 2013 r. - rejon ,Stasinek” z 23 stycznia 2013 r., poz. 2032
91. | Uchwata Nr XXXIV/354/2013 R.G.N. | czes¢ wsi Stara Wie$ Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 19 czerwca 2013 r. 3 obszary z 23 sierpnia 2013 r., poz. 9353
92. | Uchwata Nr XXXIV/355/2013 R.G.N. | czes¢ wsi Urzut Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 19 czerwca 2013 r. 3 obszary z 23 sierpnia 2013 r., poz. 9354
93. | Uchwata Nr XXXIV/356/2013 R.G.N. | czes¢ wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 19 czerwca 2013 r. - rejon ul. Klonowej z 23 sierpnia 2013 r., poz. 9355
- 2 obszary
94. | Uchwata Nr XXXIV/357/2013 R.G.N. | czes¢ wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 19 czerwca 2013 r. —rejon ul. Czarny Las | z 23 sierpnia 2013 r., poz. 9356
95. | Uchwata Nr XXXI1V/358/2013 R.G.N. | czes¢ wsi Szamoty Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 19 czerwca 2013 r. 3 obszary z 23 sierpnia 2013 r., poz. 9357
96. | Uchwata Nr XXXVI11/389/2013 R.G.N. | dla czesci wsi Parole Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28 listopada 2013 r. w Gminie Nadarzyn z 30 stycznia 2014 r., poz. 974
—etap |
97. | Uchwata nr XXXVI111/390/2013 R.G.N. | dla dziatki o nr ew. 65 | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28 listopada 2013 r. potozonej we wsi z 30 stycznia 2014 r., poz. 975
Parole w Gminie
Nadarzyn
98. | Uchwata nr XLIV/445/2014 R.G.N. dla czesci wsi Mtochéw | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28 maja 2014 r. - rejon parku z 11 lipca 2014 r., poz. 6745
99. | Uchwata nr XLV1/457/2014 R.G.N. dla dziatek o nr ew. Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 lipca 2014 r. 156/2, 156/3, 156/4, z 21 sierpnia 2014 r., poz. 7944
156/5 potozonych we
wsi Stara Wies
w Gminie Nadarzyn
100. | Uchwata nr XLVII/481/2014 R.G.N. dla czesci wsi Parole Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 3 wrzesnia 2014 r. w Gminie Nadarzyn z 22 wrzesnia 2014 r.,
- etap Il poz. 8649
101. | Uchwata Nr VII.65.2015 R.G.N. czesci wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz.
w Gminie Nadarzyn z 6 lipca 2015 r., poz. 5927
z dnia 29 kwietnia 2015 r. —etap |l
102. | Uchwata Nr IX.81.2015 R.G.N. dla czesci wsi Wolica Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 24 czerwca 2015 . w Gminie Nadarzyn dla | z 31 lipca 2015 r., poz. 6791
obszaréw |, Il, IV
103. | Uchwata nr 1X.82.2015 R.G.N. dla czesci wsi Stara Dz. Urz. Woj. Mazow.

z dnia 24 czerwca 2015 .

Wies w Gminie
Nadarzyn dla obszaréow
[, 1l

z 31 lipca 2015 r., poz. 6792
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104. | Uchwata nr X.103.2015 R.G.N. dla potnocnej czesci wsi| Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 26 sierpnia 2015 r. Strzenidwka w gminie | z 29 wrze$nia 2015 .,
Nadarzyn - obszar | poz. 7852
105. | Uchwata nr XI1.143.2015 R.G.N. czesci wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 wrzesnia 2015 . w Gminie Nadarzyn z 23 pazdziernika 2015r.,
poz. 8486
106. | Uchwata nr XI1.144.2015 R.G.N. dla dziatki nr ew. 22/3 | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 wrzesénia 2015 r. we wsi Kostowiec z 23 pazdziernika 2015 r.,
w Gminie Nadarzyn poz. 8487
107. | Uchwata nr XI.145.2015 R.G.N. dla czesci wsi Mtochéw | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 wrzes$nia 2015 r. w Gminie Nadarzyn z 23 pazdziernika 2015 r.,
dla obszarow |, II, IV poz. 8488
108. | Uchwata nr XI.146.2015 R.G.N. dla czesci wsi Rozalin | Dz. Urz. Woj. Maz. z 23
z dnia 30 wrzes$nia 2015 r. w Gminie Nadarzyn pazdziernika 2015 r., poz. 8489
109. | Uchwata nr 1X.147.2015 R.G.N. dla czesci wsi Urzut Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 wrzesnia 2015 . w Gminie Nadarzyn dla | z 23 pazdziernika 2015 r.,
obszarow I, 11, 11, IV. poz. 8490
110. | Uchwata nr XXIV.317.2016 R.G.N. dla poétnocnej czesci wsi| Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 listopada 2016 r. Strzenidéwka w gminie | z 13 grudnia 2016 r.,
Nadarzyn - obszar Il poz. 11222
111. | Uchwata nr 11.15.2018 R.G.N. dla czesci wsi Nadarzyn| Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28 listopada 2018 r. w Gminie Nadarzyn z 17 stycznia 2019 r., poz. 940
— dla dziatek nr ew.
871/3 - 871/16
112. | Uchwata nr 11.16.2018 R.G.N. dla czesci wsi Dz. Urz. Woj. Mazow.
z dnia 28 listopada 2018 r. Walendéw w Gminie z 17 stycznia 2019 r., poz. 941
Nadarzyn - obszar
w rejonie Stawu
Oborowego
113. | Uchwata nr XI.125.2019 R.G.N. dla czesci wsi Stara Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 19 czerwca 2019 r. Wie$ w Gminie z 02 sierpnia 2019 r.,
Nadarzyn dla obszaru 1| poz. 9468
114. | Uchwata nr XI1.139.2019 R.G.N. dla dziatek nr ew. Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 25 lipca 2019 r. 224/1, 225, 226/7, z 19 wrzesnia 2019 r.,
226/11 1 226/13 poz. 10955
w Nadarzynie
w Gminie Nadarzyn
115. | Uchwata nr X11.141.2019 R. G. N. dla dziatki nr ew. 94/3 | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 25 lipca 2019 r. w Starej Wsi w Gminie | z 19 wrze$nia 2019 .,
Nadarzyn poz. 10956
116. | Uchwata nr XI111.157.2019 R. G. N. dla dziatki nr ew. 995/5 | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28 sierpnia 2019 r. we wsi Wolica z 28 pazdziernika 2019 r.,
w Gminie Nadarzyn poz. 12266
117. | Uchwata nr XI111.158.2019 R. G. N. Rusiec - dziatki nr ew.: | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28 pazdziernika 2019 r. 83/3, 83/5, 83/6, cz. dz. | z 28 pazdziernika 2019 r.,
83/4 poz. 12267
118. | Uchwata nr XV.205.2019 R. G. N. dla dziatki nr ew. 427/8 | Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w Nadarzynie z 14 grudnia 2019 r.,
w Gminie Nadarzyn poz. 15279
119. | Uchwata Nr XVI1.241.2019 R. G. N. dla dziatek nr ew. Dz. Urz. Woj. Maz.

z dnia 30 grudnia 2019 r.

148/1, 148/2,
149/1, 149/2i 150

w Parolach
w Gminie Nadarzyn

z 5lutego 2020 .,
poz. 1627
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120. | Uchwata Nr XXXII.419.2021 R. G. N. | dla cze$ci obszaru Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 27 stycznia 2021 r. we wsi Nadarzyn z 4 marca 2021 r.,
przy Pl. Poniatowskiego| poz. 1847

121. | Uchwata Nr XXXII.420.2021 R. G. N. | dla cze$ci wsi Wolica - | Dz. Urz. Woj. Maz.

z dnia 27 stycznia 2021 r. obszary Nr I, Il - IX Zz 2marca2021r.,

poz. 1682
122. | Uchwata Nr XXXIX.445.2021 R. G. N. | dla cze$ci wsi Stara Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 17 marca 2021r. Wies - obszary Nr |-V |z 19 maja 2021 r.,

poz. 4532

I1.2.2. Dotychczasowe zagospodarowanie obszaru gmin =y

Zgodnie z Raportem o stanie Gminy za 2018 r. ,Gmina Nadarzyn jest gming wiejska -
ponad 65 % powierzchni stanowig grunty orne, uzytki zielone, tgki i pastwiska, ale gospodarstwa
rolne mozna znalez¢ gtdwnie w potudniowej czesci gminy. Tutaj przewaza tez zabudowa
zagrodowa, co jednak z kazdym rokiem ulega zmianie. W wyniku zmian planéw przestrzennego
zagospodarowania oraz podziatdw nieruchomosci dokonywanych przez prywatnych wihascicieli
silnie rozwija sie zabudowa jednorodzinna, ktéra dominuje w Nadarzynie i sofectwach
potozonych w pétnocnej czesci gminy”.

Zagospodarowanie obszaru gminy determinuje przebieg drogi krajowej nr 8, rozbudowanej
do parametréw drogi klasy ekspresowej, ktora dzieli gmine na dwie czesci o odmiennym
charakterze i ktora skupia w swoim sgsiedztwie tereny zwigzane z réznorodng dziatalnoscig
gospodarczg.

Czes¢ gminy potozona po poéinocnej stronie drogi krajowej jest zdecydowanie bardziej
intensywnie zagospodarowana w stosunku do czesci potudniowej, do czego z pewnosciag
przyczynia sie bliskos¢ Warszawy, dodatkowe potgczenia drogowe ze stolicg oraz obecnos¢ w
tym obszarze gtownego osrodka gminnego — Nadarzyna. W poétnocnym obszarze gminy,
szczegoblnie w jego czesci srodkowej oraz wzdiuz wazniejszych drég wiejskich, dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Intensywnos¢ zabudowy maleje w kierunku granic
gminy na rzecz uzytkowania rolniczego i lesnego. Wieksze enklawy lesne obecne sg w
Strzeniéwce, Nadarzynie i Wolicy.

Czes¢ gminy potozona po potudniowej stronie drogi krajowej, poza terenem przylegajgcym
bezposrednio do tej drogi, posiada charakter wiejski z rozproszong zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowg zagrodowg. Najwiekszy udziat obszaru stanowig uzytki rolnicze. Duzg
powierzchnie stanowi kompleks lesny potozony w czesci zachodniej obszaru potudniowego. W
czesci wschodniej w znaczacy sposob obecne sg tereny stawow, ogrodow dziatkowych oraz
wiekszych enklaw lesnych.

Orientacyjny udziat sposobu uzytkowania terendw w stosunku do powierzchni obszaru
gminy przedstawia sie w nastepujacy sposob:

- tereny rolnicze — 66 %;

- tereny lesne — 18 %;

- tereny zieleni i wody powierzchniowe — 1 %;

- tereny zabudowane — 13 %;

- nieuzytki i inne — 2 %.

11.3. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRO NY

Obszar Gminy Nadarzyn charakteryzuje sie duzg dynamikg zmian w zagospodarowaniu,
czego swiadectwem jest koniecznos¢ aktualizacji dokumentu studium i powstawanie licznych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wielu terenéw. Sytuacja ta wynika z
oczekiwan mieszkancOw zwigzanych z wyznaczeniem nowych terendw inwestycyjnych z
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zakresu od mieszkalnictwa az po funkcje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg i ustugami, co
znalazto
swoje odzwierciedlenie w licznych wnioskach kierowanych do gminy. Zrodiem tych przeksztatcen
jest przede wszystkim atrakcyjne potozenie Gminy Nadarzyn w obszarze Aglomeraciji
Warszawskiej oraz zrealizowane inwestycje drogowe o znaczeniu ponadlokalnym, ktore
zmieniajg krajobraz naturalny i przyciggajg nowe dzialania inwestycyjne. Zmiana charakteru
gminy z rolniczej na podmiejskg o funkcji gospodarczej i mieszkalnej staje sie wiec nieunikniona.
Istotnym elementem towarzyszgcym tym przeksztatceniom, obok zasobow $rodowiska i
przyrody oraz dobr kultury i zabytkdw zwykle chronionych przepisami odrebnymi, powinna byc¢
dbatos¢ o fad przestrzenny i zrownowazony rozwdj, regulowana na etapie tworzenia
dokumentéw planistycznych: studium oraz planéw miejscowych. Analizujgc aktualny stan tadu
przestrzennego w gminie nalezy wskaza¢ nastepujgce problemy miejscowo zaburzajgce jego
porzadek:

* nieproporcjonalne rozmieszczenie roznorodnych stref funkcjonalnych na terenie gminy;

* Dbrak ustug, w tym publicznych oraz pozarolniczej aktywnosci gospodarczej, generujgcej
miejsca pracy w niektorych osrodkach — szczegolnie potozonych z dala od centrum
gminy;

* bariery w postaci ponadlokalnych obiektow liniowych dzielgce i jednoczes$nie ,odcinajgce”
od siebie obszar gminy (droga krajowa nr 8 rozbudowana do klasy ekspresowej — ,Trasa
Katowicka”);

* brak odpowiednich powigzan komunikacyjnych pomiedzy obszarem potnocnym i
potudniowym;

» brak infrastruktury technicznej na wielu obszarach od dawna zaplanowanych pod
zagospodarowanie;

» slaba czytelno$¢ kompozycji przestrzennej w niektorych obszarach waznych przestrzeni
publicznych, miejsc o walorach kulturowych i zabytkowych.

Szanse na powodzenie wiasciwie prowadzonej polityki przestrzennej z zachowaniem
prawidlowych zasad tadu przestrzennego daje:

» utrzymanie strefowej polityki dotyczgcej kierunku zagospodarowania dla poszczegoinych
terendéw z uwzglednieniem i poszanowaniem sgsiedztwa i elementéw chronionych;

» kontrolowana urbanizacja dotychczasowych terendéw wiejskich; zagospodarowywanie
terenbw w sposéb nie rozproszony, z tendencjg do priorytetowego uzupetniania
istniejgcych obszaréw zabudowy;

» 0szczedne planowanie nowych terenéw inwestycyjnych w uzasadnieniu celu i lokalizacij;

* tworzenie czytelnych struktur przestrzennych oraz uporzgdkowanych form zabudowy;

* uzupetnianie i uaktualnianie planéw miejscowych.

Powyzsze wytyczne dotyczg przede wszystkim miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére stanowig akty prawa miejscowego. Stabg strong polityki przestrzennej
Gminy Nadarzyn jest ogromna ilos¢ obowigzujgcych planéw miejscowych, obejmujgcych
czestokro¢ niewielkie obszary gminy, a nawet pojedyncze dziatki ewidencyjne.

I.4. STAN S'RODOWIS’KA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKO SCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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I1.4.1. Poto zenie fizjograficzne

Gmina Nadarzyn zajmuje powierzchnie 7340 ha i polozona jest w potudniowozachodniej
czesci wojewodztwa mazowieckiego, w powiecie pruszkowskim. Pod wzgledem fizyczno-
geograficznym, wedtug podziatu Jerzego Kondrackiego, teren gminy zlokalizowany jest w
obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Rowniny towicko-Blonskiej. Obszar
Rowniny
rozcigga sie na przestrzeni 3063 km? na potudnie od doliny Wisly i Bzury. Pod wzgledem
potoZzenia geobotanicznego, wedlug podzialu Szafera (1972), teren gminy lezy w obrebie
Prowincji: Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, w Dziale: Battyckim, Podziale: w Pasie
Wielkich Dolin, w Krainie: Mazowieckiej i w Okregu: Rawskim.

I1.4.2. Powigzania przyrodnicze

Przez obszar Gminy Nadarzyn przebiegajg wazne ciggi przyrodnicze 0 znaczeniu
regionalnym, ponadlokalnym i lokalnym, oparte na elementach srodowiska przyrodniczego.
Powigzanie regionalne gminy z terenami sgsiednimi tworzg przede wszystkim kompleksy lesne:
Lasy Miochowskie i Sekocinskie oraz dolina rzeki Utraty, objete ochrong w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Cigg ten przebiega przez lasy Wolicy, wigze
Doline Wisly z Rynng Brwinowska i poprzez system wodny Utraty lgczy sie z Puszczg
Kampinoska. Najwieksze kompleksy lesne gminy i obszaréw sgsiadujgcych wspoéttworzg tzw.
,Zielony pierscien Warszawy”. Rzeka Utrata wraz z dolinami rowu Mréwka, rzeki Zimnej Wody,
Lasami Miochowskimi i Sekocinskimi wspoéttworzy natomiast powigzania przyrodnicze o
znaczeniu ponadlokalnym. Mniejsze cieki wodne, gtéwnie rowy melioracyjne oraz istotniejsze
zespoly zieleni, gtéwnie aleje drzew, wyznaczajg przebieg ciggéw lokalnych.

I1.4.3. Budowa geologiczna. Rze zba terenu. Krajobraz.

Gmina Nadarzyn lezy w centralnej czesci niecki brzeznej — makroformy tektonicznej.,
Najmtodszego ogniwa mezozoiku - margle gornej kredy - potozone sg na gtebokosci ok. 300 m.
Wyzej wystepujg skaly morskie paleogenu — wapienie margliste paleocenu oraz muiki i piaski
eocenu i oligocenu o migzszosci do 90 m. Trzeciorzed miodszy o tgcznej migzszosci do 40 m
stanowig miocenskie piaski, muitki i ity. Na gtebokosci 140-180 m wystepuje strop miocenu,
ponad ktérym lezy zaburzona glacitektonicznie seria pliocenska. Ity pliocenskie przefatdowane z
plejstocenska gling zwatowag wystepujgce bezposrednio na powierzchni terenu zlokalizowane sa
w okolicach wsi Krakowiany.

Stabo wysortowane piaski, zwiry z przewarstwieniami mutkéw i itbw sg najstarszymi
utworami plejstocenu, reprezentowanymi przez preglacjat i stanowig osady deluwialno— jeziorne i
deluwialno—rzeczne. Glina zwatowa powstata w okresie deglacjacji ladolodu w cyklu glacjalnym.
Kazdy cykl glacjalny konczg osady akumulowane podczas recesji lodowca. W okresach
miedzylodowcowych dominujg procesy erozyjno—denudacyjne prowadzgce do niszczenia
osadow cykli glacjalnych. Produkty tego niszczenia gromadzone sg gtéwnie w dolinach
rzecznych jako aluwia, na wysoczyznach wystepujg lokalnie jako cienkie serie deluwidw i
eluwidw. Deglacjacja zlodowacenia Warty wyksztalcita warstwe geologiczng przypowierzchniowg
wynoszgcg okoto 3-4 m. Najwieksze rozprzestrzenienie ma glina zwalowa stanowigca nie
warstwowy materiat osadowy. Wystepuje bezposrednio na powierzchni lub pod przykryciem
piaskow wodnolodowcowych, eluwialnych lub rzecznych. Jej migzszo$¢ siega 8m. Razem z gling
powstaly piaski ze Zzwirami budujgce formy szczelinowe i moreny martwego lodu w okolicach wsi
Urzut, Rozalin, Krakowiany i Parole.

Po ustgpieniu zlodowacenia obszar gminy podlegat procesom erozyjno—denudacyjnym.
Akumulacja osadéw ma ciggle miejsce w obnizeniach terenu — tworzg sie muty, gytie i torfy
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jeziorne o migzszosci do 5 m. Do najmtodszych osadow na terenie gminy nalezg holocenskie
piaski humusowe taraséw zalewowych oraz torfy i namuty.

Potudniowa i Srodkowa czes¢ obszaru Gminy Nadarzyn lezy na ptaskiej wysoczyznie
morenowej, uniesionej w czesci potudniowej na wysokos¢ 150 m n.p.m., a w czesci pdéinocnej
obnizonej do rzednej 110 m n.p.m. Powierzchnia wysoczyzny posiada pagorki akumulaciji
szczelinowej i zagtebienia wytopiskowe. Pagoérki stanowig niewielkie wzniesienia o wysokosci do
5m ponad wysoczyzne. Wystepujg one w okolicach Starej Wsi, Szamot i Walendowa w dolinie
rzeki Utraty. Zagtebienia stanowig zwykle obszary zrédlisk dla ciekéw wodnych. Waska dolina
Utraty gteboko rozcina stok wysoczyzny. Jej taras nadzalewowy jest najmtodszg formg
pochodzenia rzecznego, o krawedzi szczegolnie widocznej w okolicach Walendowa. W okolicach
Paszkowa wystepuje niewielki zesp6t wydm parabolicznych pochodzenia eolicznego o
wysokosci wzglednej do 10 m.

Obok rzezby terenu krajobraz gminy wspoftworzg wody powierzchniowe, tereny lesne,
uzytki rolnicze, nieuzytki, a takze - w réznym stopniu - obszary przeksztalcone dziatalnoscig
cztowieka. Do najbardziej trwatych elementow krajobrazu, ze wzgledu na objecie ochrong
prawng, nalezg wody powierzchniowe oraz lasy. W obszarze gminy wody powierzchniowe
stanowig przede wszystkim cieki wodne z otoczeniem i stawy, szczegolnie ich duzy kompleks w
Walendowie. Gminne lasy stanowi gtéwnie potozony w czesci potudniowozachodniej duzy
kompleks ,Lasy Mtochowskie” oraz niewielkie rozproszone enklawy lesne, sposréd ktorych na
uwage zastugujg szczegolnie niewielkie lasy na wydmach w okolicy Wolicy i Paszkowa oraz lasy
na terenach Strzenidwki. Najbardziej nietrwatym elementem krajobrazu sg obszary rolnicze,
ktére na skutek prowadzonej polityki przestrzennej, uwarunkowan gospodarczo-ekonomicznych
oraz presji poszukiwania nowych obszarow gtéwnie pod budownictwo mieszkaniowe, zmieniajg
swe przeznaczenie i przeksztatcajg sie w obszary budowlane. Powierzchnia terenéw rolnych na
terenie gminie ulega ciggtej minimalizaciji, proces ten postepuje szybko i jest regulowany poprzez
tworzenie nowych lub nowelizowanie istniejgcych dokumentéw planistycznych: studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie najbardziej zmieniony naturalny krajobraz, powstaty poprzez wprowadzenie
,obcych” elementéw bedgcych wytworem cztowieka, wystepuje wzdtuz ,Trasy Katowickiej”. Jej
wybudowanie spowodowato dynamiczne przeksztatcanie sie przylegtych terenéw rolniczych w
atrakcyjne gospodarczo obszary dziatalnosci zwigzanej z ustugami, produkcjg, logistykg i
magazynowaniem. Krajobraz wzdtuz drogi krajowej ulega ciggtym zmianom w wyniku pojawiania
sie nowych obiektow budowlanych, zwykle o duzych kubaturach. Przeksztalcenia dotyczg
réwniez naturalnej powierzchni terenu, zmienianej czesto w duze powierzchniowo utwardzenia,
w tym wynikajgce z koniecznosci obstugi komunikacyjnej nowego zagospodarowania.

Obszary przeksztalcone poprzez inwestycje, potozone na poétnoc od drogi krajowej i jej
otoczenia, charakteryzujg sie przede wszystkim mniejszymi formami zabudowy zwigzane] z
funkcjg mieszkaniowg wzbogacong drobnymi ustugami. Zabudowa ta, w zaleznosci od
lokalizacji, przyjmuje r6zng postaé: od rozproszonej az po formy zorganizowane, a w przypadku
centrbw wsi - wrecz o charakterze matomiasteczkowym, czego przyktadem jest architektura
Nadarzyna. Potudniowa cze$¢ gminy posiada w duzym stopniu krajobraz wiejski, w ktérym
zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa w postaci rozproszonej lub skupionej
wzdtuz drog.

I1.4.4. Warunki geologiczno-gruntowe

Na przydatnosci gruntu pod wzgledem budowlanym jako jeden z wazniejszych czynnikow
wplywa poziom wod gruntowych. W przypadku obszaru Gminy Nadarzyn charakterystyka i

17



TOM | — Uwarunkowania.

@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

stopien nawodnienia gruntu zwykle tworzy niekorzystne warunki dla budownictwa. Ksztaltujg sie
one w dwojaki sposéb:
» jako tereny z wysokim poziomem wod gruntowych o cigglym zwierciadle;
» jako tereny charakteryzujgce sie diugotrwatym utrzymywaniem sie wéd gruntowych w
postaci ptytkich sgczen.

Wystepowanie i charakter wéd gruntowych wynika m.in. z uksztattowania powierzchni i budowy
geologicznej. W obszarze gminy wystepujg trzy obszary hydrogeologiczne:
* obszar | — dominujgcy w potnocnej czesci gminy, charakteryzujgcy sie ciagtg warstwg

wodonos$ng o swobodnym zwierciadle ws$rod dobrej, Sredniej i stabej
wodoprzepuszczalnosci;
* obszar Il — dominujgcy w centralnej czesci gminy, charakteryzujacy sie z okresowym

wystepowaniem wod przypowierzchniowych w utworach pokrywy piaszczystej lub jako
sgczenia wsrdd utworow trudno przepuszczalnych;

* obszar Ill — dominujgcy w potudniowej czesci gminy, charakteryzujacy sie z brakiem
gruntowych wod przypowierzchniowych.

Na naturalne uwarunkowania zwigzane z przydatnoscig gruntu pod wzgledem budowlanym
bezposrednio wptywajg melioracje wodne, wystepujgce na powierzchni potowy obszaru gminy w
postaci systemu kanaldow, drenazy i rowdéw melioracyjnych, wybudowanych na potrzeby
rolnictwa. Dziatanie systemu melioracji nie petni bezposrednio funkcji regulujgcej poziom wéd
podziemnych, natomiast zapobiega magazynowaniu sie wody w srodowisku podziemnym w
przypadku niekorzystnych warunkéw zwigzanych z wystepowaniem obfitych opadow.

Oproécz charakterystyki zwigzanej ze stopniem nawodnienia gruntu, o przydatnosci budowlanej
terendw decydujg inne parametry geotechniczne, okreslajgce nosnos¢ gruntu. W obszarze
gminy dominujg grunty nosne przypowierzchniowe, z ktorych ze wzgledu na parametry
wystepuja:

* grunty nosne niespoiste: wodnolodowcowe piaski ze zwirami, kemowe piaski, piaski
rzeczno—deluwialne i eluwia oraz piaski eoliczne (parametry geotechniczne — korzystne;
zdolnos¢ do przenoszenia obcigzen jednostkowych - powyzej 250 kPa zaleznie od stopnia
zageszczenia; nizsze parametry - w przypadku piaskow pylastych z przewarstwieniami
matospoistych pytéw piaszczystych);

* grunty nosne spoiste: osady zastoiskowe gtéwnie pyly, gliny i ity pylaste w stanie
plastycznym i twardoplastycznym (parametry geotechnicznych — zmienne; zréznicowanie
litologiczyne, zwykle gliny zwatlowe o konsystencji od plastycznej do pétzwartej; wyzszy
stopien plastycznosci z reguly w stropie warstwy podlegajgcy wahaniom zaleznym od
uwilgotnienia; parametry geotechniczne wzrastajg na korzys¢ wraz z glebokoscig
wystepowania);

Ponadto w obszarze gminy wystepujg grunty stabonosne:

* spoiste: nieskonsolidowane, wilgotne gliny deluwialne o konsystencji plastycznej i
miekkoplastycznej (kwalifikacja do celéw budowlanych wymaga specjalnych badan i oceny);

* mineralno-organiczne: piaski rzeczne taras6w zalewowych 2z domieszkg substancji
organicznych (stabe parametry geotechniczne i wysoki poziom wdd gruntowych nie
klasyfikuja do celow budowlanych).

Tereny nie nadajgce sie do posadowienia budowli wystepujg na gruntach podmoktych w dolinach
rzecznych oraz na gruntach nienosnych stanowigcych holocenskie torfy, namuty, plejstocenskie
grunty jeziorne wystepujgce pod warstwg nosnych piaskéw rzecznodeluwialnych, muty, gytie i
torfy.
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11.4.5. Gleby

Na terenie gminy dominujg gleby pseudobielicowe, nastepnie gleby brunatne wylugowane i
kwasne oraz czarne ziemie zdegradowane. Najcenniejsze z przyrodniczego punktu widzenia
gleby - grunty organiczne - wystepujg w dolinach rzecznych.

Do najbardziej wartosciowych gleb, ze wzgledu na klase bonitacyjng, okreslajgcg jakosc
pod wzgledem wartosci uzytkowej, zyznos¢, stosunki wodne, stopien kultury i trudnos¢ uprawy w
powigzaniu z agroklimatem, rzezbg terenu oraz niektorymi elementami stosunkow
gospodarczych, nalezg gleby bardzo dobre 1l klasy zajmujgce niecate 0,1% oraz gleby Il klasy
zajmujgce 12%. Najwiekszy kompleks gleb dobrych zlokalizowany jest miedzy Krakowianami a
Ruscem. Wiecej obszarow w gminie stanowig gleby sredniej jakosci zaliczane do klasy IVa i IVb,
a najwiecej obszaréw grunty V-VI klasy, na ktérych odbywa sie uprawa zb6z i ziemniakow.

Zanieczyszczenie gleb na terenie Gminie Nadarzyn zwigzane jest bezposrednio z
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych ptytkich, ze wzgledu na ich wzajemne
relacje. Ponadto na terenie gminy gleby ulegajg zanieczyszczeniu na skutek dziatalnosci
czlowieka zwigzanej z komunikacjg: zarébwno w kwestii emisji spalin jak i niewlasciwej
eksploatacji drég zwigzanej z nieodpowiednig dbatloscig o czysto$¢ jezdni i odpowiednie
usuwanie zanieczyszczen z jej powierzchni.
Stan gleb na terenie Gminie Nadarzyn mozna generalnie uznac za zadowalajgcy.

I1.4.6. Powietrze, klimat i warunki akustyczne

Gmina Nadarzyn potozona jest na obszarze o przewazajgcym wplywie klimatu
kontynentalnego, charakteryzujgcym sie wiekszymi od $rednich w Polsce amplitudami
temperatury powietrza, stosunkowo niewielkg iloscig opaddw, nagtymi przejsciami pér roku,
cieptym latem i do$¢ suchymi zimami. Na klimat gminy lokalnie wptywa wiele czynnikow:
- naturalnych: rzezba terenu, giebokosci zalegania wod gruntowych, rodzaj podioza, roslinnos¢,
wystepowanie terendw otwartych, terendéw lesnych i wdéd powierzchniowych, ekspozycja na
nastonecznienie i przewietrzanie;
- wynikajgcych z dziatalnosci cztowieka w Srodowisku: zagospodarowania terenu, w tym rodzaju,
funkcji i intensywnosci zabudowy oraz szlakow komunikacyjnych wraz z generowanymi przez
zagospodarowanie ucigzliwosciami.

Zanieczyszczenie powietrza na terenie Gminie Nadarzyn zwigzane jest gtdwnie z emisjg
spalin samochodowych i wystepuje przede wszystkim w obszarach oddziatywania wazniejszych
szlakow komunikacyjnych. Stan powietrza nalezy uznac¢ za niezadowalajacy w obszarze
oddziatywania Trasy Katowickiej, co zwigzane jest z przeprowadzong modernizacjg drogi do
wyzszej klasy, a tym samym wzrostem liczby korzystajgcych. Szacuje sie, ze liczba
uzytkownikéw drogi krajowej po jej rozbudowie do klasy drogi ekspresowej mogta wzrosngc do
ok. 50 %. Uciagzliwosciom zwigzanym z zanieczyszczeniem w postaci pytdw i gazow towarzyszg
ucigzliwosci akustyczne, ktore czesciowo zostaty zminimalizowane poprzez zastosowanie
ekranéw akustycznych.

Kolejnym zrodiem zanieczyszczenia powietrza jest dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug,
produkcji i rzemiosta, na tle gminy nie generujgca zbyt duzych szkdd. Do najwiekszych emitorow
zanieczyszczen nalezy garbarnia w Nadarzynie oraz zakfad produkcyjny szkla w Kajetanach,
stanowigce zarazem powazne zrédio ucigzliwosci akustycznych. Zagrozenie dla jakosci
powietrza stanowig ponadto kotlownie i domowe piece grzewcze, opalane weglem kamiennym i
drewnem oraz niekontrolowana, zwykle bezprawna, dziatalnos¢ czlowieka zwigzana ze
spalaniem odpaddw. Problem emisji zanieczyszczen pochodzgcych z ogrzewania budynkéw
nasila sie sezonowo w okresie niskich temperatur.
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I1.4.7. Szata ro $linna i $wiat zwierz at

Potencjalng roslinnos¢ naturalng Gminy Nadarzyn. okreslong w Internetowym Atlasie
Polski Pracowni Kartografii i GIS IGiPZ PAN, stanowig grgdy subkontynentalne odmiany
Srodkowopolskiej, bory sosnowo debowe oraz tegi wigzowo-debowe. Ochrona roslinnosci
istniejgcej i wyksztatcenie roslinnosci nowej, zblizonych sktadem gatunkowym do potencjalnej
roslinnosci naturalnej jest korzystna ze wzgledu na dopasowanie jej sktadu gatunkowego do
siedliska, jej odpornos¢ na degradacje i duzg zdolnos¢ do regeneracii.

Rzeczywistg szate roslinng, skladajaca sie ze zbiorowisk naturalnych i potnaturalnych oraz
zbiorowisk synantropijnych, stanowig lasy, zadrzewienia typu parkowego: parki historyczne i
zadrzewienia pofolwarczne, parki wiejskie, skwery, zielernce, cenne aleje drzew, zadrzewienia i
zakrzewienia $rodpolne, przydrozne oraz zielen towarzyszgca poszczegélnym nieruchomosciom.
Ta najbardziej wartosciowa dla lokalnego krajobrazu to szata roslinna wystepujgca w
zbiorowiskach o charakterze naturalnym i historycznym, a ta najbardziej ,obca” dla lokalnego
krajobrazu to najczesciej szata roslinna towarzyszgca procesom urbanizacji, czesto
charakteryzujgca sie strukturg i skladem gatunkowym roslinnosci wynikajgcym z indywidualnych
upodoban cztowieka i o bardzo duzym udziale roslin obcych lokalnej florze.

Obszar Gminy Nadarzyn nalezy do terenow niskiej lesistosci, z przewaga typow
siedliskowych: boru swiezego i boru suchego (okoto 80% powierzchni lesnej) oraz olsu i grgdu
(okoto 10% powierzchni lesnej). Najwiekszym kompleksem sg Lasy Miochowskie, porosniete
starodrzewem, wsrdd ktérego wystepujg szczegolnie cenne zbiorowiska lesne — gradowe z
przewagg grabu, z domieszkg lipy i debu oraz legowe. Drzewostany grabowe zachowaly sie
tylko czesciowo, w rezerwacie dominuje sosna z domieszkg debu, a podszyt stanowi jarzebina,
kruszyna i mtode deby. W zbiorowiskach tegowych przewaza olcha i jesion z domieszkg brzozy,
kruszyny i bzu. Zbiorowiska te polozone sg na terenach okresowo zalewanych, z wysokim
poziomem waod gruntowych, wzdtuz ciekbw wodnych.

Swiat zwierzgt obszaru Gminy Nadarzyn stanowig pospolite gatunki Mazowsza i terenu

kraju. Ich bezpieczng egzystencje zapewniajg kompleksy lesne, w tym rezerwaty przyrody, parki
i wieksze skupiska zieleni, a takze naturalne doliny ciekbw wodnych, tereny otwarte: rolne, tgki i
pastwiska. Do najliczniejszej grupy ssakow nalezy zaliczy¢: dziki, sarny, lisy, daniele, wiewiorki i
jeze. Niezwykle liczne grono stanowig ptaki, zarbwno te popularnie wystepujace, jak i okazy
rzadkie. Do ich grona nalezy: drozd $piewak, kwiczot, kos, sikora bogatka i modra, kowalik,
krzyzéwka, czernica, dzieciot duzy, kawka, sroka, séjka, wrona siwa, bocian bialy, sowa uszata,
puszczyk, myszotéw, kobuz, mazurek, bazant, kokoszka, gotgb siniak, grzywacz, sierpowka,
turkawka, kukutka, skowronek, dymoéwka, okndéwka, pliszka siwa, rudzik, stowik szary,
kopciuszek, pleszka, piecuszek, mysikrolik, muchotéwka szara, petzacz ogrodowy, wilga, szpak,
wrébel, zieba, szczygiet, gil i trznadel.
Ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa dla egzystencji zwierzat niezwykle wazny jest
aspekt dbatosci o naturalne srodowisko, ochrona cennych komplekséw i mniejszych enklaw
przyrodniczych, poprzez zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych réznej rangi na tle
gminy i regionu.

Swiat roglin i zwierzgt w Gminie Nadarzyn podlega zagrozeniom wynikajgcym ze zmiany
dotychczasowego przeznaczenia terendéw otwartych, gtéwnie rolniczych, na tereny pod
zabudowe i komunikacje. Dla zwierzat tworzy to zagrozenia w postaci zmniejszajgcej sie liczby
obszarow odpowiednich dla ich bezpiecznej egzystencji oraz migracji, co w konsekwenciji
prowadzi do zanikania populacji. Dla roslin tworzy to zagrozenia w postaci zmniejszajgcej sie
liczby obszaréw powierzchni biologicznie czynnych oraz eliminowania gatunkéw rodzimych
poprzez rosliny obce sztucznie wprowadzane przez cztowieka. Najbezpieczniejsze i najtrwalsze
dla $wiata roslin i zwierzat sg obszary najwigkszych komplekséw przyrodniczych, w tym tereny
lesne i wazniejsze cieki wodne, objete ochrong prawna.
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11.4.8. Wody powierzchniowe

Caly obszar gminy znajduje sie w obrebie zlewni rzeki Bzury. Najwiekszym ciekiem jest
rzeka Utrata. Ponadto przez teren gminy przeptywa rzeka Zimna Woda, do ktérej uchodzi ciek
wodny Mrowka, bedac lewym doptywem Utraty. Poza ciekami wodnymi, istotnym elementem
hydrograficznym sg stawy rybne i inne niewielkie zbiorniki, w tym petnigce funkcje malej retenc;ji.
Do najwazniejszych nalezg zalew (zbiornik ppoz.) na Utracie w Krakowianach oraz stawy
hodowlane w Walendowie i w Ruscu. Ponadto na terenie gminy wystepuje bogata sie¢ rowow
melioracyjnych, ktéra powstata w celu polepszenia warunkéw gruntowo-wodnych dla rolnictwa.

Rzeka Utrata o catkowite] dtugosci 76,5 km jest najwiekszym ciekiem wodnym w gminie,
ptyngcym w uktadzie rownoleznikowym przez potudniowg czesé jej obszaru: poprzez Las
Miochowski, Krakowiany, Wole Krakowianskg i Parole oraz w ukladzie potudnikowym: poprzez
Szamoty, Walendow i Wolice. Rzeka Zimna Woda o catkowitej dtugosci 22,5 km przeptywa
wzdtuz potudniowej strony Trasy Katowickej przez Kostowiec, Urzut, Rusiec, Miochow i
Kajetany, a w pétnocnej czesci gminy zmienia swoj kierunek na uktad potudnikowy i przeptywa
przez Nadarzyn i Strzenidwke. Do rzeki Zimnej Wody jako lewy doptyw uchodzi istotny réw
meloracyjny Mrowka o catkowitej diugosci 7,8 km, przepltywajgcy przez wsie potozone w
pétnocnej czesci gminy: Urzut, Starg Wies$, Nadarzyn i Strzenidwke. Doliny rzeki Utraty i Zimnej
Wody budujg korytarze ekologiczne o skali ponadlokalnej i zostaly objete sg w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, natomiast rowy melioracyjne utworzone w
celu polepszenia warunkéw gruntowo-wodnych dla gospodarki rolnej, stworzyly powigzania
przyrodnicze o znaczeniu lokalnym.

Do wdd powierzchniowych w gminie nalezy dotgczy¢ istotniejsze sztucznie stworzone
zbiorniki wodne: zalew na Utracie w Krakowianach oraz stawy w Walendowie i w Ruscu, ktorych
tgczna powierzchnia wynosi 45,8 ha.

Na terenie gminy wystepujg ponadto tereny zrédliskowe i podmokie o walorach hydrologicznych i
przyrodniczych zwigzane z ciekami wodnymi.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych na terenie Gminy Nadarzyn zwigzane jest z
dziatalnoscig rolniczg oraz dziatalnoscig cztowieka wynikajgcg z zamieszkiwania i prowadzenia
rozmaitych dziatalnosci gospodarczych. W przypadku rolnictwa zanieczyszczenia sa
generowane przez sptyw powierzchniowy z teren6w upraw chemizowanych i nawozonych.
Zanieczyszczenia generowane przez cziowieka majg gtownie zwigzek z gospodarkg sciekows.
Pomimo sieci kanalizacyjnej i lokalnych oczyszczalni sciekbw wiele gospodarstw korzysta z
przydomowych zbiornikdw na nieczystosci, ktdrych szczelnosc¢ jest watpliwa i w efekcie prowadzi
do przedostawania sie sciekdw do wdd gruntowych, powierzchniowych i gleb. Kolejnym zrodtem
zagrozen dla czystosci wod sg Scieki deszczowe, ktére czesto w postaci niekontrolowanej, jako
nieczyszczone wody opadowe pochodzace z terendw komunikacji, parkingdw i dziatalnosci
gospodarczej, zanieczyszczajg docelowo gtowny odbiornik wéd opadowych gminy jakim jest
rzeka Utrata.

I1.4.9. Rolnicza przestrze nh produkcyjna

11.4.9.1. Charakterystyka rolniczej przestrzeni pro  dukcyjnej

Gmina Nadarzyn stanowi obszar podlegajgcy licznym 1 czestym zmianom w
zagospodarowaniu, szczegoOlnie dotyczacym przeksztatcaniu dotychczasowych obszaréw
rolniczych na tereny inwestycyjne. Pomimo zachodzgcych zmian, nadal przewazajgcym
sposobem uzytkowania obszaru gminy jest zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoscig rolnicza.

Gmina Nadarzyn charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem gruntéw rolnych i niekorzystng
strukturg agrarng. W strukturze gospodarstw przewazajg gospodarstwa rodzinne, w przewadze
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matoobszarowe. Gospodarstwa o powierzchni do 0,5 ha stanowig 0,8 %, gospodarstwa o
powierzchni 0,5 - 3,0 ha stanowig 75,4 % wszystkich gospodarstw. Jezeli w gospodarstwach
utrzymywana jest produkcja rolnicza to przewaznie tylko na uzytek wtasny.

W obrebie gminy duze gospodarstwa powyzej 10 ha wystepujg sporadycznie (0,5 %
wszystkich gospodarstw) i pojedynczo w obrebach. Blisko potowa z tych gospodarstw nalezy do
firm, w gminie wystepujg pojedyncze (2 szt.) gospodarstwa powyzej 100 ha.

Gmina Nadarzyn jest jedng z gmin wojewddztwa mazowieckiego, w ktérych odnotowano
najwiekszy spadek liczby gospodarstw rolnych w okresie od 2002 r. do 2017 r.

[1.4.9.2. Ocena uwarunkowa R rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Z uwarunkowan rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynikajg nastepujgce wnioski:

* nizsza jakosc¢ i produkcja rolnicza od $redniej w wojewodztwie mazowieckim;

» stabe warunki naturalne dla produkcji rolniczej;

» brak zorganizowanych grup producenckich;

» brak zorganizowanych grup odbiorczych;

» brak zaktadéw przetworstwa rolnego;

» dominujgcy charakter produkcji prowadzonej na wiasne potrzeby;

* niski stopien mechanizacji i specjalizacji;

* niekorzystna struktura gospodarstw, bedgca wynikiem matych powierzchni gospodarstw
indywidualnych i wielokierunkowym charakterem prowadzonych dziatalnosci;

» presja przeksztalcania gruntéw rolnych na tereny budowlane, spowodowana spadkiem
optacalnosci produkcji rolniczej w stosunku do mozliwych zyskéw ptynacych z
zainwestowania;

* malejgce zainteresowanie gospodarkg rolniczg.

[1.4.10. Lesna przestrze n produkcyjna

[1.4.10.1. Charakterystyka le $nej przestrzeni produkcyjnej

Tereny lesne w Gminie Nadarzyn zajmujg ok. 1328 ha (stan na 2018 rok), co przektada sie
na lesistosc¢ 18,1 %. Stopien lesistosci nalezy okresli¢ jako niski, wobec sredniej krajowej, jednak
od roku 2008 wielkos¢ terendw lesnych wzrosta (w roku 2008 pow. terenéw lesnych wynosita
1262 ha a lesistos¢ 16,8 %).

Najwiekszym kompleksem lesnym gminy sg Lasy Miochowskie, potozone w czesci
potudniowo-zachodniej, w obrebie ktérych utworzono dwa rezerwaty przyrody: Mtochowski teg
(12 ha) i Miochowski Grad (27 ha). Do cennych obszarow lesnych w gminie nalezg niewielkie
lasy potozone na wydmach w okolicach Wolicy, ktérych warto$¢ nalezy oceni¢ w odniesieniu do
sgsiedztwa i powigzan z przylegajacymi kompleksami — od strony poétnocnej — z Uroczyskiem
Chlebow w Gminie Michatowice i od strony potudniowej — z Lasami Sekocinskimi w Gminie
Raszyn. Mniejsze enklawy lesne oraz tereny o leSnym charakterze wystepujg w miejscowosciach
Nadarzyn, Strzeniéwka i Stara Wie$ — przede wszystkim w sgsiedztwie granic gminy z lasami
Podkowy Lesnej (Uroczyska Zaborow). Wyodrebnione mniejsze, lecz istotne enklawy lesne
obecne sg ponadto we wsi Walenddw, Kajetany i Rusiec.

Wiekszymi kompleksami lesnymi administruje Nadlesnictwo Miochow i Nadlesnictwo
Chojnow, a rozproszone mniejsze enklawy potozone sg zwykle na gruntach Skarbu Panstwa i
gruntach prywatnych.
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[1.4.10.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie  przepiséw odr ebnych

11.4.10.2.1. Rezerwaty przyrody

Rezerwat ,Mtochowski Grad”.

Rezerwat potozony jest w obszarze gminy na terenie Laséw Mitochowskich. Zostat on
utworzony na mocy zarzgdzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 24.11.1983 r.,
w celu ochrony naturalnych zbiorowisk lesnych z zespotem gradu wysokiego i fragmentem boru
mieszanego, kontynentalnego. Drzewostany debowo - sosnowe i debowe liczg ponad 180 lat.
Nazwa rezerwatu pochodzi od nazwy zbiorowisk grgdowych wystepujgcych w jego obszarze - od
nazwy uroczyska lesnego ,Mtochéw”, zwanego potocznie Lasami Mtochowskimi. Powierzchnia
rezerwatu wynosi 27 ha.

Rezerwat ,Mtochowski teq”.

Rezerwat potozony jest w obszarze gminy na terenie Laséw Mitochowskich. Zostat on
utworzony na mocy Zarzgdzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 4.08.1984 r. w
celu ochrony lasu tegowego jesionowo-olszowego oraz fragmentu lasu grgdowego w dolinie
rzeki Utraty. Jego nazwa pochodzi od nazwy uroczyska Miochéw. Powierzchnia rezerwatu
wynosi 12,04 ha. Jest to obszar cenny ze wzgledu na zachowanie lasu tegowego jesionowo-
olszowego oraz fragmentdéw lasu grgdowego w dolinie rzeki Utraty. Doline rzeki Utraty porasta
drzewostan olszowy ze sporadycznie wystepujgcymi jesionami i Swierkami.

11.4.10.2.2. Obszary chronionego krajobrazu

Czesc¢ terenu stanowigca niemalze 1/3 powierzchni Gminy Nadarzyn objeta jest ochrong w
ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na mocy rozporzgdzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 27.09.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewoOdztwa warszawskiego poOzniejszymi zmianami (obecna podstawa prawna to
rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu). WOChK obejmuje swoim zasiegiem wszystkie gminne wsie
lub ich fragmenty, w tym tereny chronione tj. parki zabytkowe, zabytkowe aleje oraz pomniki
przyrody, pofaczone elementami cennymi ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o
zroznicowanych ekosystemach, walory turystyczno-wypoczynkowe i funkcje korytarzy
ekologicznych. Catos¢ stanowi zwarty przestrzennie i funkcjonalnie uktad przyrodniczy, ktérego
zachowanie jest niezbedne dla utrzymania rownowagi ekologicznej regionu. Ochrong w ramach
WOChK objeto gtownie Lasy Miochowskie i lasy Wolicy, doline rzeki Utraty ze stawami w
Walendowie, doline rzeki Zimnej Wody i rowu Mréwka, wies Strzenidwke oraz tereny otwarte wsi
Krakowiany i Woli Krakowianskiej. W obrebie WOChK wyznaczono trzy rodzaje stref: zwykig,
szczegoblnej ochrony ekologicznej i ochrony urbanistycznej w zaleznosci od specyfiki
wystepujacych waloréw przyrodniczych.

11.4.10.2.3. Pomniki przyrody

Na terenie gminy ochrong prawng objeto wiele pomnikéw przyrody zlokalizowanych na
terenie Lasow Mtochowskich, na terenie wsi Mtochéw, w tym na terenie zabytkowego parku, na
terenie wsi Rozalin, Rusiec i Nadarzyn oraz w obszarze dawnego parku w Paszkowie i w parku
podworskim w Bielinach. Ponadto wiele drzew posiada walory drzew pomnikowych z powodu m.
in. wieku i lokalizacji w zespoftach tworzacych cenne aleje i grupy drzew, czestokro¢
zlokalizowanych w towarzystwie drzew uznanych za pomniki przyrody.
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Wykaz pomnikoéw przyrody — drzew w Gminie Nadarzyn.
(zrodto: Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Gminy Nadarzyn — Aktualizacja 2012 r.)

. Obowi gzujaca podstawa Obreb —
Nazwa pomnika A . T . Lo o
Lp prawna i miejsce ogtoszenia nr dziatki | Opis pomnika i jego lokalizaciji
przyrody .
aktu prawnego ewid.
Las Mtochowski, Uroczysko
1 | modrzew polski 6-274 Mitochéw oddz.428f
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy - grupa 32 modrzewi
Nr 9 z dn. 21.05.1984 r., poz. 37
Las Mtochowski, Uroczysko
2 | modrzew polski 6-273 Mitochéw oddz.429a
- grupa 14 modrzewi
4 | dgb szyputkowy | pz. Urz. R. N. M. St. Warszawy 6-246 Las Miochowski oddz. 407d
Nr 20 z dn. 01.12.1983 r.,
modrzew )
5 | europejski poz.77 6-253 | Las Miochowski oddz. 414d
Rozp. Woj. Maz. Nr 259 z dn.
01.09.2001 r. (Dz. Urz. Wai.
6 | liva drobnolistna Maz. Nr 212 z dn. 08.09.2001 6-260 Las Mtochowski 0ddz.419a, 15m
b r.), zat. do rozp. (Dz. Urz. Woj. od linii oddz.
Maz. Nr 231 z dn. 30.09.2001
r.)
Orzeczenie Nr 582 z dn.
06.12.1974 r. Woj.
7 |wigz szyputkowy | Warszawskiego (Dz. Urz. W. R.
N. w W-wie Nr 23 z dn.
28.12.1974r.)
8 | platan klonolistny
9 |buk pospolity Mtochéw - pojedyncze drzewa w
™" I 6-213 zabytkowym parku, park
10 | buk pospolity abvtko
- _ Uchwata Nr XI1/99/2011 Rady zabytowy
11 | jesion wyniosly | Gminy Nadarzyn z dn.
12 | lipa drobnolistna | 28-09-2011 .
13 | wigz szyputkowy
14 | lipa drobnolistna
Rozp. Woj. Maz. Nr 20 z dn.
. 18.04.2003 r. (Dz. Urz. Wo;. Miochow - park zabytkowy w
15 | platan klonolistny | 1) "N 115 7 2003 r., poz. 6-214 poblizu patacu
2796)
dab " Dz. Urz. Woj. St. Warsz. Nr5 z Miochéw - ul. Zrédlana 3, w narozu
16 | dab szyputkowy | ynia 28.02.1986 r., poz. 55 6-208 ogrodka przedszkolnego
. iost Dz. Urz. Woj. St. Warsz. Nr5 z y Mtochéw ul. Zrédlana - grupa 10
17| jesion wyniosty | ynia 28.02.1986 ., poz. 55 6-206/1 | jesionow
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy Miochow - teren przed osrodkiem
18 | dgb szyputkowy | Nr 26 z dnia 01.12.1983 r., poz. 6-209 zdrowia, drzewo o koronie
77 zredukowanej, posusz
Orzeczenie Nr 615 Prezydenta Mitochéw-Aleja Lipowa na granicy
. . M. St. W-wy z dn. 10.04.1980 r. 6-255; lasu (216 lip wzdtuz drogi
19 |lipa drobnolistna (Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy 6-256

Nr 11 z dn. 31.07.1980 r., poz.

gruntowej)
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41)
Orzeczenie Nr 614 Prezydenta
M. St. W-wy z dn. 10.04.1980 r. Mitochéw - Aleja Starych Lip (droga
20 | lipa drobnolistna | (Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy| 6-203/2 |gruntowa Olesin-Parole grupa 151
Nr 11 z dnia 31.07.1980 r., poz. lip)
41)
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy
21 | dgb szyputkowy |Nr 11 z dnia 26.09.1978 r., poz. 6-126 Bieliny -park podworski
63
Dz. Urz. W. R. N. w Warszawie
22 | dgb szyputkowy |Nr 32 z dnia 20.02.1961 r., poz. | 10-177/1 | Rozalin - park
91
23 | dgb szyputkowy 10-177/1 |Rozalin - S czes¢ parku
24 | dab szyputkowy | b, Urz. W. R. N. w Warszawie | 10-177/1 | Rozalin - S czes¢ parku
25 | dgb szyputkowy |Nr3zdn.20.02.1961r., poz. 92| 10-177/1 |Rozalin - S cze$¢ parku
26 | dgb szyputkowy 10-177/1 |Rozalin - S czes¢ parku
27 |lipa drobnolistna Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy 10-177/1 | Rozalin - park
28 |jesion wyniosty [Nr4zdn.20.05.1977r., poz.34 | 10-177/1 |Rozalin - park
Dz. Urz. R. N. M. ST. Warszawy Rozalin- Aleja Lipowa
29 |lipa drobnolistna | Nr 4 z dn. 20.05.1977 r., poz. 10-178 | ul. Zabytkowa - droga do parku,
34 153 drzew
30 |dab szyputkowy |Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy | 11-386/36 | Rusiec, ul. Rubinowa 5 - 2 deby
31 | dab szypulkowy Nr 15 z dn. 26.12.1978 r., poz. 11-386/36 | 2vane blizniakami" rosngce obok
81 siebie
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy
32 | klon pospolity Nr 15z dn. 26.12.1978 r., poz. | 19-1001/2 | Paszkow - teren dawnego parku
81
Dz. Urz. Woj. ST. Warsz. Nr 19 Nadarzyn -posesja przy ul.
33 |dab szyputkowy | 4\ "19 12 1985 1., poz. 171 1-848120 | 1o czonowskiej 52

I.5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

I1.5.1. Charakterystyka uwarunkowa n dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

W Gminie Nadarzyn do dnia dzisiejszego zachowaly sie obiekty historyczne, ktore
stanowig dziedzictwo kulturowe obszaru w skali lokalnej i ponadlokalnej. W skiad tegoz
dziedzictwa wchodzg pozostatosci dawnych zatozen dworsko-parkowych oraz sagsiadujgcych
zalozen folwarcznych, obecne zaréwno w postaci uktadéw urbanistycznych, jak i pojedynczych
obiektéw budowlanych. Najcenniejsze i najstarsze, zlokalizowane w Nadarzynie, Mtochowie i
Rozalinie, zostaly objete ochronng prawng jako zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw. Inne
obiekty uznane za cenne w srodowisku kulturowym ze wzgledu walory historyczne, artystyczne,
naukowe lub stan zachowania zostaly objete ochronng jako obiekty wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow. Do obiektow o duzym znaczeniu kulturowym zaliczy¢ nalezy krzyze i
kapliczki przydrozne, podkreslajgce tozsamos$¢ religijng mieszkancow obszaru oraz pomniki i
tablice pamigtkowe na rynku w Nadarzynie. Stan zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkow
nalezy okresli¢ jako dobry. Najwiekszym zagrozeniom zwigzanym z potencjalnym niszczeniem,
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dewastacjg i przeksztalceniem podlegajg pozostatle obiekty wchodzgce w skiad dziedzictwa

kulturowego obszaru.

I1.5.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie prz

I1.5.2.1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow

episéw odr ebnych

L.p. | MIEJSCOWOSC | ADRES OBIEKT WOJEWODZKA
EWIDENCJA
ZABYTKOW

1. Mtochéw ul. ks. B. Markiewicza 4 Patac z zatozenia patacowo- A-1061/328, dec.
parkowego, 1890-95 r., odbud. | z dn. 1962-01-07
1938 r.

2. Mitochéw ul. ks. B. Markiewicza Park z zalozenia patacowo-| A-1061/328, dec.
parkowego, 1890-95 r. z dn. 1962-01-07

3. Mitochéw ul. ks. B. Markiewicza 4 Pawilon patacowy wsch. z A-1061/328, dec.
zatozenia patacowo- z dn. 1962-01-07
parkowego, 1890-95 r.

4, Mitochéw ul. ks. B. Markiewicza 4 Pawilon patacowy zach. z A-1061/328, dec.
zatozenia patacowo- z dn. 1962-01-07
parkowego, 1890-95 r.

5. Miochow ul. ks. B. Markiewicza 10 | Oranzeria (ob. kosciot p.w. A-1061/328, dec.
Michata Archaniota) z z dn. 1962-01-07
zatozenia patacowo-
parkowego,1890-95 r.

6. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Cmentarz przy kosciele p.w. A-1065/329, dec.
sw. Klemensa, 1806 r. z dn. 1962-01-07

7. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Kosciot p.w. sw. Klemensa A-1065/329, dec.
(wraz z wyposazeniem z dn. 1962-01-07
wnetrza), 1806 r.

8. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Dzwonnica przy kosciele p.w. | A-953, dec.
sw. Klemensa | ¢w. XIX w. z dn. 2000-05-22

9. Nadarzyn Poniatowskiego 42 /| Zajazd | ¢w. XIX w. A-1064/199, dec.

Rynek 1 z dn. 1959-11-17

10. Rozalin ul. Patacowa 1 Patac R6zy Zamoyskiej, 1847- | A-1100, dec.

57r. z dn. 1949-01-03,
2001-01-15

11. Rozalin ul. Patacowa 1 Park przy patacu Rozy A-1100, dec.

Zamoyskiej pot. XIX w. z dn. 1949-01-03,
2001-01-15

W obrebie granic gminy nie wyznaczono stanowisk archeologicznych wpisanych do
wojewoOdzkiego rejestru zabytkow.

[1.L5.2.2. Gminna ewidencja zabytkbw - zabytki budownictwa i a  rchitektury
(nieruchome)
L.p. | MIEJSCOWOSC | ADRES OBIEKT
1. Bieliny Park dworski, zat. pocz. XX w.
2. Bieliny Spichlerz, 1918 r.
3.2 | Bieliny 58 Dwor z zespotu dworsko-parkowego, k. XIX w.
4.2 | Bieliny 58 Budynek gosp. z zesp. folwarcznego, 1 éw. XX w.
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5.2 | Bieliny 43 Czworak z zesp. folwarcznego, 1 ¢w. XX w.

6.2 | Bieliny Magazyny przydomowe z zesp. folwarcznego, 1 éw.
XX w.

7. Kajetany ul. Brzozowa Cmentarz zydowski, Il pot. XIX w.

8. Kostowiec Cmentarz rzym.-kat. k. XIX w.

9.1 | Miochdéw ul. ks. B. Markiewicza 4 | Palac z zalozenia patacowo-parkowego, 189095 r.,
odbud. 1938 r.

10.' | Miochow ul. ks. B. Markiewicza Park z zalozenia patacowo-parkowego, 1890-95 r.

11.1 | Miochow ul. ks. B. Markiewicza 4 | Pawilon patacowy wsch. z zatozenia patacowo-
parkowego, 1890-95 r.

12.1 | Miochow ul. ks. B. Markiewicza 4 | Pawilon patacowy zach. z zatozenia patacowo-
parkowego, 1890-95 r.

13.1 | Miochéw ul. ks. B. Markiewicza Oranzeria (ob. kosci6t p.w. Michata Archaniota) z

10 zatozenia patacowo-parkowego,1890-95 r.

14. | Miochow ul. Mazowiecka 5b Rzgdcoéwka z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX w.

15. | Miochow ul. Zrodlana 7 Dom lesniczego z zespotu folwarcznego, 189095 r.,
pocz. XX w.

16. | Miochow ul. ks. B. Markiewicza Dom mieszkalny - czworak z zespotu folwarcznego,
1890-95 r., pocz. XX w.

17. | Miochow ul. Mazowiecka 5a Dom mieszkalny - z zespotu folwarcznego, 189095 r.,
pocz. XX w.

18. | Miochow ul. Mazowiecka Chlewnia z zespolu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX w.

19. | Miochow ul. Mazowiecka Spichlerz z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX w.

20. | Miochéw ul. Mazowiecka Stajnia ob. obora z zespolu folwarcznego, 189095 r.,
pocz. XX w.

21. | Miochéw ul. Mazowiecka Ogrdd i sad z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX w.

22. | Miochéw ul. Mazowiecka Stodota z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX w.

23. | Miochéw ul. Mazowiecka Stodota Il z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX w.

24. | Miochéw ul. ks. B. Markiewicza Ogrdéd z zespotu folwarcznego, 1890-95 r., pocz.
XX w.

25. | Nadarzyn ul. Koscielna 1 Cmentarz przykoscielny i nieistniejacy cmentarz
parafialny XV w.

26. | Nadarzyn ul. Warszawska Miejsce po cmentarzu epidemicznym 1858 r.

27.1 | Nadarzyn ul. Koscielna 1 Cmentarz przy kosciele p.w. sw. Klemensa, 1806 r.

28.1 | Nadarzyn ul. Koscielna 1 Kosciot p.w. sw. Klemensa (wraz z wyposazeniem
wnetrza), 1806 r.

29.1 | Nadarzyn ul. Koscielna 1 Dzwonnica przy kosciele p.w. sw. Klemensa | éw.
XIX w.

30.' | Nadarzyn Poniatowskiego 42 / Zajazd | éw. XIX w.

Rynek 1

31.2 | Rusiec Park podworski ,Olesin”

32. | Paszkéw Park

33.1 | Rozalin ul. Patacowa 1 Patac R6zy Zamoyskiej, 1847-57 r.
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34.' | Rozalin ul. Patacowa 1 Park przy patacu R6zy Zamoyskiej pot. XIX w.
35. | Zabieniec Park

Tw tym zabytki wpisane do rejestru zabytkow

2w tym zabytki nie wpisane do wojewddzkiej ewidencj i zabytkow

I1.5.2.3. Gminna ewidencja zabytkdéw — zabytki arche  ologiczne
nrobszaru/ nr | Miejscowo $¢€ Okre slenie obiektu kultura
stanowiska na
obszarze / nr
stanowiska w
miejscowo S$ci
1. |60-64/53 Kajetany $lad osadnictwa (cmentarzysko?), (starozytnosc), slad
osadnictwa (epoka brgzu)
2. | 60-64/54 Kajetany slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy?, epoka brazu)
3. | 60-64/55 Kajetany $lad osadnictwa (starozytnosc)
4. |60-64/56 Kajetany $lad osadnictwa (epoka brgzu)
5. |60-64/59 Kajetany slady osadnictwa (epoka brgzu - wczesne fazy, okres
wpltywow rzymskich, starozytnosc)
6. |60-64/60 Kajetany slady osadnictwa (epoka brgzu - wczesne fazy, epoka brazu,
sredniowiecze)
7. ]60-64/61 Kajetany slad osadnictwa (starozytnosc¢, wczesna epoka brazu)
8. |60-64/51 Kajetany slad osadnictwa (pdzny neolit / wczesna epoka brazu)
9. |60-64/52 Kajetany slad osadnictwa (starozytnosc¢, wczesna epoka brazu)
10. |60-64/50 Kajetany / slad osadnictwa (starozytnosc), osada (Sredniowiecze / okres
Nadarzyn nowozytny)
11. |61-64/31 Krakowiany $lad osadnictwa
12. |61-64/32 Krakowiany osada (wczesna epoka brazu)
13. |61-64/1 Miochow osada (sredniowiecze XIIN/XIV w.)
14. |61-64/13 Miochow slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, epoka brazu,
sredniowiecze)
15. |61-64/2 Miochow $lad osadnictwa (epoka brgzu)
16. |61-64/3 Miochow slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, wczesne
sredniowiecze), osada (starozytnosc)
17. |61-64/8 Miochow slad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
18. |61-64/9 Miochow slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytnosc)
19. |59-64/8 Nadarzyn slady osadnictwa (neolit)
20. |60-64/48 Parole $lad osadnictwa (epoka brgzu)
21. |60-64/49 Parole slady osadnictwa (neolit, epoka brazu - wczesne fazy,
starozytnos¢ / epoka brazu)
22. |61-64/10 Parole slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytnosc,
wczesne $redniowiecze)
23. |61-64/11 Parole Slady osadnictwa (wczesna epoka brgzu, epoka brazu)
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24. |61-64/12 Parole slad osadnictwa

25. |61-64/26 Parole osada (okres wpltywdw rzymskich), slad osadnictwa (wczesna
epoka brazu)

26. |61-64/4 Parole osada (epoka brazu), slady osadnictwa

27. |61-64/5 Parole $lad osadnictwa (starozytnosc)

28. |61-64/6 slady osadnictwa (starozytnosc, sredniowiecze)

Parole

29. |60-64/26 Rusiec $lad osadnictwa (starozytnosc)

30. |60-64/34 Rusiec slad osadnictwa (okres halsztacki), osada (okres wplywow
rzymskich srodkowy/pdzny), miejsce produkcji zelaza (p6zny
okres latenski - okres wptywdw rzymskich), osadnictwo
(starozytnosc), osada (Sredniowiecze, nowozytnosé XIX- XVII
w.)

31. |60-64/35 Rusiec osada (pézna epoka brgzu, okres halsztacki / okres latenski)

32. |60-64/39 Rusiec Slady osadnictwa (epoka brgzu / okres halsztacki,
Sredniowiecze Xlllw.), osada (okres wplywdw rzymskich),
miejsce produkcji zelaza
(p6zny okres latenski 0 okres wplywow rzymskich),
cmentarzysko (starozytnosc)

33. |60-64/41 Rusiec Slady osadnictwa (mezolit, epoka brazu - wczesne fazy, epoka
brazu)

34. |60-64/42 Rusiec Slady osadnictwa (epoka brgzu,okres wptywow rzymskich)

35. |60-64/43 Rusiec osada (okres halsztacki / okres latenski)

36. |60-64/44 Rusiec miejsce produkcji zelaza (péznyokres latenski - okres wptywow
rzymskich)

37. |60-64/45 Rusiec Slady osadnictwa (epoka brgzu - w tym wczesna, okres
wplywow rzymskich), miejsce produkcji zelaza (pézny okres
latenski / okres wptywdw rzymskich)

38. |60-64/46 Rusiec Slady osadnictwa (starozytnosc, epoka brazu)

39. |60-64/57 Rusiec Slad osadnictwa (pézny neolit / wczesna epoka brazu)

40. |60-64/58 Rusiec Slad osadnictwa (epoka brgzu - wczesne fazy)

41. |60-64/10 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnosc)

42. |60-64/11 Stara Wies osada? cmentarzysko? (starozytnosc¢), osada? cmentarzysko?
(okres halsztacki)

43. |60-64/15 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnosé), osada (Sredniowiecze |/
nowozytnosé XIV-XVI w.)

44. |60-64/16 Stara Wies Slady osadnictwa (epoka brgzu - wczesne fazy, starozytnosc)

45. |60-64/17 Stara Wies Slady osadnictwa (starozytnosc¢,epoka brazu, IV okres epoki
brazu)

46. |60-64/18 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnosc)

47. |60-64/19 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnosc¢, epoka brazu)

48. |60-64/2 Stara Wie$ Slad osadnictwa (neolit), osada (p6zny neolit, wczesna epoka

brgzu, epoka brgzu / okres halsztacki)
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49. |60-64/20 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnosc¢, epoka brazu)

50. |60-64/21 Stara Wies Slady osadnictwa (starozytnosc, sredniowiecze)

51. |60-64/22 Stara Wies Slady osadnictwa (epoka brgzu - wczesne fazy, starozytnosc)

52. |60-64/23 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnosc¢, epoka brgzu)

53. |60-64/24 Stara Wies Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, pézny okres
latenski - okres wplywdw rzymskich), osada (starozytnosc)

54. |60-64/25 Stara Wies cmentarzysko (okres halsztacki / okres latenski), skarb monet

55. |60-64/27 Stara Wies Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, okres wplywéw
rzymskich), miejsce produkcji zelaza (pdzny okres latenski

okres wpltywow rzymskich), osadnictwo (starozytnos¢ / p6zna
epoka brgzu / okres halsztacki / okres latenski)

56. |60-64/28 Stara Wies osada (starozytnosc), osadnictwo (Sredniowiecze XIII-XV w.)

57. 160-64/29 Stara Wies osada (V okres epoki brazu / okres halsztacki), osadnictwo
(Sredniowiecze)

58. |60-64/3 Stara Wies Slad osadnictwa (epoka brgzu - wczesne fazy)

59. |60-64/33 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnosc¢, epoka brazu)

60. |60-64/36 Stara Wies cmentarzysko

61. |60-64/38 Stara Wies slad osadnictwa (epoka brgzu - wczesne fazy), osada (okres
halsztacki / okres latenski)

62. |60-64/4 Stara Wies osada (epoka brazu)

63. |60-64/5 Stara Wies $lad osadnictwa (epoka brgzu)

64. |60-64/6 Stara Wies slady osadnictwa (neolit, starozytnosc, epoka brazu)

65. |60-64/7 Stara Wies slady osadnictwa (starozytnosc)

66. |60-64/8 Stara Wies slady osadnictwa (neolit, wczesna epoka brazu)

67. |60-64/9 Stara Wies slady osadnictwa (starozytnosc)

68. |[59-64/11 Strzeniowka osada (sredniowiecze - nowozytnose)

69. |59-64/12 Strzeniowka osada (Sredniowiecze)

70. |60-65/5 Szamoty $lad osadnictwa (epoka brgzu)

71. |60-65/6 Szamoty $lad osadnictwa (starozytnosc / epoka brazu)

72. |60-65/7 Szamoty slady osadnictwa (epoka brgzu, wczesne sredniowiecze Xll|
w.)

73. |60-64/30 Urzut osada (neolit / wczesna epoka brgzu), osada i cmentarzysko
(starozytnos¢), miejsce produkcji zelaza (okres wpltywow
rzymskich)

74. |60-64/31 Urzut $lad osadnictwa (starozytnosc)

75. |60-64/32 Urzut slady osadnictwa (neolit, starozytnosc¢, sredniowiecze)

76. |60-65/10 Walendow $lad osadnictwa (starozytnosc)

77. |60-65/2 Walendow slad osadnictwa (wczesne Sredniowiecze)

78. |60-65/3 Walendow $lad osadnictwa (epoka brgzu)

79. |60-65/4 Walendow Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, epoka brazu,

wczesne sredniowiecze, Sredniowiecze)
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80. |60-65/9 Walendow osada (epoka brgzu), cmentarzysko (okres wptywow
rzymskich), slad osadnictwa (wczesne sredniowiecze,
sredniowiecze)
81. |61-64/14 Wola osada (okres halsztacki), slad osadnictwa (epoka brazu)
Krakowianska

82. |61-64/15 Wola osada (epoka brazu/okres halsztacki), slady osadnictwa
Krakowianska (starozytnos¢, wczesna epoka brgzu, wczesne sredniowiecze)

83. |61-64/16 Wola osada (epoka brazu/okres halsztacki)
Krakowianska

84. |61-64/17 Wola slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytnose)
Krakowianska

85. |61-64/18 Wola slady osadnictwa (okres halsztacki/okres latenski,
Krakowianska sredniowiecze)

86. |61-64/19 Wola slady osadnictwa (starozytnosc, wczesne sredniowiecze /
Krakowianska sredniowiecze)

87. |61-64/20 Wola slad osadnictwa, cmentarzysko (okres wptywow rzymskich)
Krakowianska

88. |61-64/21 Wola cmentarzysko  (okres  halsztacki), $lad  osadnictwa
Krakowianska (Sredniowiecze)

89. |61-64/22 Wola osada (okres wplywdw rzymskich), slady osadnictwa
Krakowianska (starozytnosc, wczesne sredniowiecze XI/XII w.)

90. |61-64/23 Wola osada (sredniowiecze), slady osadnictwa (okres halsztacki,
Krakowianska starozytnosc)

91. |61-64/24 Wola cmentarzysko (pozny okres latenski / okres wplywow
Krakowianska rzymskich)

92. |61-64/27 Wola $lad osadnictwa (epoka kamienia)
Krakowianska

93. |61-64/28 Wola cmentarzysko (okres halsztacki / okres latenski), slady
Krakowianska osadnictwa (wczesna epoka brgzu, sredniowiecze)

94. |61-64/7 Wola slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytnose)
Krakowianska

95. |[59-65/10 Wolica cmentarzysko / gréb (okres halsztacki, okres latenski)

96. |59-65/3 Wolica osada (okres wczesnosredniowieczny)

97. |60-64/40 Miochow osada (epoka brazu), slad osadnictwa (Sredniowiecze)

98. |60-64/47 Zabieniec miejsce produkcji zelaza (p6zny okres latenski / okres
wpltywow rzymskich)

Potozenie i granice wymienionych powyzej stanowisk archeologicznych na rysunku studium
oznaczono w sposOb przyblizony, wymagajacy na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania weryfikacji w zakresie zgodnosci z oznaczeniami na kartach ewidencyjnych
zabytkow archeologicznych oraz w zakresie dostosowania do szczegoOtowosci i skali
opracowania dokumentu.

Ponadto ochronie podlegajg

relikty archeologiczne zwigzane z funkcjonowaniem

historycznego miasta Nadarzyn, w szczegoInosci obszar Rynku w Nadarzynie.
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11.6. WARUNKI | JAKO S€ ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA

Gmina Nadarzyn jest najwiekszg gming Powiatu Pruszkowskiego, stanowigcg ok. 30 %
jego powierzchni, jednoczesnie przy najnizszej gestosci zaludnienia na km? w powiecie
(zamieszkuje jg ok. 8 % ludnosci powiatu).

Ludnos¢ chetne naptywa do gminy Nadarzyn. Czynnikiem, ktéry powoduje taki ukfad
migracji jest potozenie gminy w zasiegu aglomeracji warszawskiej. Dobry dojazd do gtéwnego w
Polsce osrodka pracy, w potgczeniu z korzystnymi cenami gruntéw i mieszkan powoduje naptyw
ludnosci w wieku produkcyjnym. Jest to zjawisko korzystne dla gospodarki i sytuacji
demograficznej gminy, do ktorej przybywajg gtownie ludzie miodzi, ktérzy znajdujg prace w
Nadarzynie lub w Warszawie i jej okolicach. Istotnym czynnikiem przyciggajagcym nowych
mieszkancow jest dynamicznie rozwijajgce sie budownictwo mieszkaniowe oraz bezposrednie
sgsiedztwo Warszawy, ktére gwarantuje bliskos¢ i dostepnos¢ obiektow infrastruktury, w tym
duzych centrow handlowych.

W obszarze Gminy Nadarzyn dominujgcg formg zamieszkiwania jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna indywidualna oraz typowa dla obszaréw wiejskich — zabudowa
zagrodowa. W niewielkim stopniu wystepujg formy bardziej intensywne w postaci doméw
blizniaczych, szeregowych i zespotow zorganizowanych, szczegolnie obecne w osrodkach
intensywniej zabudowanych. Sporadycznie warunki mieszkaniowe zorganizowane sg w postaci
zabudowy wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego.

Gmina Nadarzyn stanowi obszar wysokiej aktywnosci gospodarczej. W miare uptywu
czasu dynamicznie zmienia sie jej rolniczy charakter na rzecz rozwoju dziatalnosci handlowej,
produkcyjnej, logistycznej, ustugowej i rzemiosta. W obszarze gminy zlokalizowane sg siedziby
zarbwno mniejszych i lokalnych podmiotéw gospodarczych, jak i znanych polskich i
zagranicznych firm. Na atrakcyjnosc¢ dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczej wptywa potozenie
w obszarze aglomeracji warszawskiej, dogodne potgczenia drogowe z Warszawg i innymi
regionami kraju, bliskos¢ lotniska miedzynarodowego, korzystne ceny gruntu w stosunku do
Warszawy oraz przyjazna polityka gminy dla nowych inwestorow.

Korzystne warunki i wysoka jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia jest
zapewniona dzieki funkcjonowaniu:

» os$rodkow oswiaty - w gminie funkcjonuje 1 publiczne Liceum Ogdlnoksztalcgce, 6 szkot
podstawowych (5 publicznych i 1 niepubliczna), 11 placoéwek przedszkolnych (3
publiczne i 8 niepublicznych), oddzialy przedszkolne przy szkotach podstawowych oraz
jeden ztobek publiczny,

» os$rodkow kultury - w gminie dziatajg nastepujgce organizacje kulturalne: Nadarzynski
Osrodek Kultury, biblioteka publiczna w Nadarzynie i w Miochowie oraz Strazacka
Orkiestra Deta OSP w Nadarzynie,

» osrodkow sportu, rekreacji i turystyki - w obszarze gminy zlokalizowane sg nastepujace
obiekty sportowe: stadion pitkarski wraz z bocznym boiskiem treningowym w Nadarzynie,
hala widowiskowo-sportowa przy gimnazjum w Nadarzynie, hala widowiskowo-sportowa
przy przedszkolu publicznym w Nadarzynie, hala sportowa z boiskami i kortem
tenisowym przy publicznej szkole podstawowej w Nadarzynie oraz tereny rekreacyjne w
Walendowie, Wolicy, Nadarzynie, Starej Wsi i w Strzenidwce,

» terendw petnigcych funkcje wypoczynkowe o atrakcyjnych walorach przyrodniczych,
rekreacyjnych i turystycznych w ujeciu lokalnym i ponad gminnym:

— w potudniowej czesci obszaru gminy kompleks lesny ,Lasy Miochowskie” —
Rozalinie i Krakowianach;

- W poiocnej czesci obszaru gminy zwigzane z wystepowaniem lasow
stanowigcych kontynuacje i powigzania z Lasami Sekocinskimi i Lasami Podkowy
Lesnej — w Strzeniéwce i w Wolicy;

32



TOM | — Uwarunkowania.

@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

— w Szamotach w dolinie rzeki Utraty;

— we wschodniej czesci obszaru gminy na obszarze dziatek letniskowych - w dolinie
rzeki Utraty w Kajetanach i Walendowie;

- w poéinocno — $rodkowej czesci obszaru gminy na obszarze dziatek letniskowych -
w dolinie rowu Mréwka w Nadarzynie i w Starej Wsi;

- naobszarze ogrodow dziatkowych;

— na obszarze gospodarstw agroturystycznych — w Mtochowie, Ruscu i Rozalinie,

— szlaki turystyczne bieghgce przez lasy, w tym rezerwaty przyrody, a takze obszary
stawow hodowlanych w Walendowie i w Ruscu,

- miejsca i obiekty stanowigce dziedzictwo kulturowe obszaru - szczegdlnie
historyczne i zabytkowe parki i folwarki, patace, koscioty i cmentarze potozone w
Miochowie, Rozalinie, Nadarzynie i Kajetanach.

» os$rodkow ochrony zdrowia — w obszarze gminy funkcjonuje publiczna opieka zdrowotna z
osrodkami zdrowia w Nadarzynie i w Mitochowie, niepubliczne gabinety lekarzy
specjalistow i gabinety stomatologiczne oraz wyspecjalizowany osrodek medyczny w
Kajetanach — Swiatowe Centrum Stuchu i Mowy Instytutu Fizjologii i Patologii Stuchu,

» osrodkow opieki spotecznej - na terenie gminy dziatajg: Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej, Zespot Interdyscyplinarny ds. przeciwdziatania przemocy w rodzinie oraz
organizacje wyznaniowe, posiadajgce nastepujgce osrodki: Dom Pomocy Spotecznej dla
0s0b w podesztym wieku Zgromadzenia Siostr Franciszkanek Rodziny Maryi w Kostowcu

oraz Dom Mitosierdzia i niepubliczne przedszkole ,Nadzieja” przy Zgromadzeniu Sidstr w
Walendowie.

I1.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNO SCI | JEJ MIENIA

Do lokalnych jednostek stuzgcych potrzebom zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia w Gminie Nadarzyn zalicza sie: Komisariat Policji w Nadarzynie; Straz Gminng; jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Nadarzynie i w Mtochowie.

I1.8. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednia¢ nalezy wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

e ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzgl ednieniu  d azenia do
minimalizowania transportochtonno  $ci uktadu przestrzennego ;

* lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umo zliwiaj gcy
mieszka hcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu ;

e zapewnianie rozwi gzan przestrzennych, ulatwiaj gcych przemieszczanie si e
pieszych i rowerzystow ;

* dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukt urze funkcjonalno-
przestrzennej , w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegodlno sci poprzez
uzupetnianie istniej acej zabudowy

- na terenach poto zonych na obszarach innych ni z wymienione powy zej,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
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rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejno $ci na obszarach w najwy zszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si e obszary charakteryzuj gce sie najlepszym
dost epem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopnie m wyposa zenia
w sieci wodoci ggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe or  az sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, pl  anowanej
zabudowy .

Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce m.in. z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a od
2015 roku uszczegoétowiono zasady ksztattowania struktur przestrzennych rozszerzajgc je o
koniecznos¢ przeprowadzenia analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej. Na potrzeby studium sporzadza sie
obecnie rowniez bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wszystkie te dziatania majg na
celu dostosowanie planowanej polityki przestrzennej gminy, a w szczegoélnosci ilosci i
rozmieszczenia terenéw budowlanych do faktycznego zapotrzebowania.

Zgodnie z obecnymi wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zostata opracowana w celu:

— zbadania  istniejgcego  stanu  ekonomicznego,  srodowiskowego,  spotecznego,
demograficznego oraz stanu zagospodarowania przestrzennego gminy,

— o0szacowania prognozowanych zmian w strukturze demograficznej gminy i wynikajgcych z
nich ewentualnych potrzeb dla lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

— o0szacowania chtonnosci wytypowanych obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

— oszacowania chtonnosci obszarow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
planach miejscowych,

— okreslenia ewentualnego zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe lub
uzyskania informacji o tym, czy dotychczas przeznaczone pod zabudowe obszary sg
wystarczajgce lub przewyzszajgce potrzeby gminy,

— okreslenia mozliwosci i potrzeb finansowych gminy uwzgledniajgcych w szczegolnosci
realizacje sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy.

Przedstawiono wieloaspektowe analizy, majgce na celu oszacowanie przysziego
zapotrzebowania na grunty inwestycyjne i okreslenie mozliwosci zaspokojenia tego
zapotrzebowania, w pierwszej kolejnosci przez zagospodarowanie terendw potozonych w
granicach obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub juz
przeznaczonych na cele zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
a nastepnie przez ewentualne zagospodarowanie terendéw o najwiekszych predyspozycjach do
lokalizowania nowej zabudowy. Analizie poddano réwniez obecny stan wyposazenia terendw
gminy w infrastrukture spoteczng i techniczng, a takze budzetowg zdolnos¢ gminy do ich rozwoju
dostosowanego do potencjalnego zwiekszenia zasiegu terenéw zabudowanych, czyli do
zapewnienia odpowiedniej jakosci zycia jej przysztych mieszkancow i wiasciwej obstugi terenow
inwestycyjnych.

11.8.1. Analizy stanu istniej gcego i prognozy demograficzne

W przyjetej przez gmine Nadarzyn ,Strategii zrownowazonego rozwoju” jako misje
rozwoju wskazano rozwéj funkcji osiedlenczych, gospodarczych i rekreacyjnych, przy
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jednoczesnym zapewnieniu zintegrowanej ochrony wartosci przyrodniczo-kulturowych i
krajobrazu oraz fadu przestrzennego!. Nadrzedne cele stanowig, m.in. stata poprawa warunkéw
zycia mieszkancéw, ochrona i rewaloryzacja srodowiska oraz rozwoj lokalnej gospodarki, dzieki
ktorym mozliwa bedzie poprawa zamoznosci, atrakcyjnosci oraz nowoczesnosci gminy.
Spetnienie tych celdow wymaga zapewnienia planowego rozwoju terendéw zabudowanych i
odpowiadajgcego mu rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej.

Potrzeba przeznaczania nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg wynika ze
wzrostu liczby mieszkancdédw gminy, natomiast zapotrzebowanie na tereny produkcyjno-ustugowe
moze rosng¢ ze wzgledu na charakterystyke i potozenie gminy lub wraz ze zmianami
demograficznymi, technologicznymi czy w zwigzku ze zmiang tendencji gospodarczych. Wzrost
powierzchni terenéw zabudowanych i wyposazenie poszczegollnych obszaréw gminy w ustugi
spoteczne i sieci uzbrojenia terenu oddziatujg na siebie wzajemnie — z jednej strony odpowiednie
warunki inwestycyjne sprzyjajg powstawaniu nowych budynkéw i uzupetnianiu zabudowy na
terenach zurbanizowanych, z drugiej rozwdj przestrzenny zabudowy wymusza zwiekszanie
zasiegu sieci wodociggowej, uzupetnianie ukladu drogowego i inne inwestycje publiczne.
Przedstawione ponizej analizy stanu istniejgcego i prognozy demograficzne majg na celu
sformutowanie maksymalnego, w skali gminy Nadarzyn, zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz wskazanie obszaréw, ktére w najwyzszym stopniu przydatne sg do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy oraz rejonow, na ktérych nalezy ogranicza¢ rozwéj zabudowy.

11.8.1.1. Analiza zagospodarowania terenu i zabudow y

Obszary zabudowane

Zabudowa w gminie tworzy w miare zwarte kompleksy, rozwijajgce sie przede wszystkim
w rejonie Nadarzyna, ale rOéwniez w miejscowosciach Strzenidwka, Stara Wies, Wolica,
Kajetany, Rusiec, Mtochow i Rozalin. W potudniowej czesci gminy w miejscowosciach Parole,
Krakowiany i Wola Krakowianska zabudowa jest bardziej rozproszona. Charakter zabudowy
rozni sie w zaleznosci od jej funkcji, lokalizacji i czasu jej powstania.

Zabudowa mieszkaniowa to przede wszystkim zabudowa jednorodzinna. Najstarsze
obiekty powstaly w ramach zabudowy zagrodowej, w wielu gospodarstwach stopniowo tracgcej
swoj rolniczy charakter. Najnowsze budynki coraz czesciej wznoszone sg w ramach
zorganizowanych osiedli, zarbwno domoéw szeregowych, jak i wolnostojgcych. Osiedla te czesto
sg grodzone, z wiasnym wewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Duza czes¢ powstata w
oderwaniu od istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczegoélnych miejscowosci, a
niektére w ogole w oddaleniu od terenéw zurbanizowanych, w otoczeniu pél uprawnych.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje rzadko, mozna jednak zauwazyC jej
stopniowy rozwoj na terenach przeznaczonych na cele takiej zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Czes¢ istniejgcych budynkéw wielorodzinnych stanowi
pozostatos¢ po dawnych gospodarstwach PGR.

! Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 r., zatacznik do uchwaty Nr XXIIl/178/Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 r.
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Miejscowos¢ Rozalin Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Rozalinie

Zabudowa zagrodowa w Krakowianach Zabudowa zagrodowa w Woli Krakowiariskiej

o

— Mﬂ‘

Zabudowa magazynowa w Ruscu

Zabudowa ustugowa w Wolicy Zabudowa ustugowa w Wolicy

Na potrzeby analizy okreslono zasieg tzw. ,obszaréw zabudowanych” w gminie
Nadarzyn. Wyznaczajgc je przyjeto, ze obszary te:
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@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

e obejmujg tereny pod budynkami,

* obejmujg tereny otaczajgce istniejgce budynki wyznaczone przez obwiednie
poprowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi budynkow,

» obejmujg tereny oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako r6znego rodzaju
grunty zabudowane, w tym uzytki oznaczone symbolami B, Ba, Bi, Bp, Bz, B-R, B-t,
B-Ps,

* nie obejmujg obszaréw zajetych przez takie obiekty jak: cmentarze.
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Obszary zabudowane w gminie Nadarzyn
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@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na podstawie uproszczonej inwentaryzacji wydzielono z obszaréw zabudowanych rejony,
ktore okreslic mozna jako: ,obszary o w peni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej’, ktorych ksztalt i lokalizacje obrazuje ponizszy rysunek. Przyjeto, ze sg to
,obszary o skupionej zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej majgce dostep do
drég publicznych i wyposazone w niezbedng infrastrukture komunikacyjng i techniczng (drogi,
wodocigg, kanalizacje), wraz z terenami tej infrastruktury oraz z terenami infrastruktury
spotecznej i innych ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz przestrzeniami
publicznymi, a takze z terenami o funkcji produkcyjnej, magazynowej i skladowej - z
zastrzezeniem, ze wszystkie te tereny sg potozone w obrebie (wewnatrz) takiego obszaru, bgdz
bezposrednio sagsiadujg z terenami zabudowanymi wchodzgcymi w jego skiad. W obrebie tych
obszarow moga wystepowac obiekty i tereny objete ochrong lub wskazane do ochrony jako
cenne zasoby dziedzictwa kulturowego i historycznego, a takze tereny zdegradowane
wymagajgce przeksztatcen. Obszary te mogg obejmowac niewielkie luki w zabudowie, jesli majg
dostep do komunikacji i infrastruktury technicznej’?. Sg to jednoczesnie rejony wyraznie
odczytywalne w ukladzie przestrzennym gminy z uksztattowanym uktadem ulic, miejscami
wyznaczajgcych kwartaty zabudowy oraz, w centralnej czesci Nadarzyna, z pierzejami ulicznymi.

Zabudowa przy rynku w Nadarzynie Zabudowa przy ul. Bforiskiej w Nadarzynie

2 ,Niskoemisyjnos¢ i prognozowanie zapotrzebowania na tereny w planowaniu przestrzennym - szkolenia dla
gminnych stuzb planistycznych” - materialy szkoleniowe dla pracownikéw administracji samorzadowej z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego, Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej, Ministerstwo Infrastruktury i
Budownictwa.

40



@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

TOM | — Uwarunkowania.

0 250 500 750 1000m
[ S— S—

[ obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obszary zabudowane

Obszary o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszary o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie
Nadarzyn to:

e centrum Nadarzyna (okolice rynku oraz odchodzgcych od niego ulic, a takze tereny
mieszkaniowo-ustugowe potozone wzdtuz ulic Warszawskiej, Pruszkowskiej, Btonskiej,
Z6kwinskiej i Mszczonowskiej;

* rejon osiedla Nadarzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi mu
ustugami;

e centralna czes¢ Miochowa — ulica Mazowiecka i fragment Alei Kasztanowe] wraz z
towarzyszgcymi im terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

* rejon nowej szkoly w Ruscu wraz z sgsiadujgcym osiedlem — tereny potozone przy
skrzyzowaniu Alei Kasztanowej i ulicy Osiedlowej.

Obszary te w catosci objete sg zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Centralna czesc Mtochowa Centralna czes¢ Nadarzyna

11.8.1.2. Analiza stanu planistycznego

Obszary przeznaczone pod zabudow e w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W gminie Nadarzyn obowigzuje ponad 120 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, pokrywajgcych wiekszos¢ obszaru gminy. Najwiekszy obszar nieobjety
postanowieniami planéw miejscowych stanowi rozlegty Las Mtochowski.

Obowigzujgce plany miejscowe byly uchwalane od 2001 r. Najstarsze z nich sporzgdzono
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie zawierajg
wiec wszystkich wymaganych obecnie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw
zagospodarowania terenu i nie sg w petni dostosowane do obecnych standardow sporzgdzania
dokumentéw planistycznych. Ich rozstrzygniecia czesto sg niejednoznaczne, przede wszystkim
w zakresie przeznaczenia poszczegolnych terenéw i ich zasiegow. Watpliwosci interpretacyjne
budzi m.in. przebieg drég publicznych, w wielu miejscach niewyznaczony doktadnie, a jedynie
zaznaczony symboliczng formg strzatki. Dokumenty te cechuje takze dos¢ elastyczny sposéb
okreslenia przeznaczenia terenu. Czesto w przeznaczeniu okreslono kilka odmiennych form
zagospodarowania, dopuszczajgc ich wymienng realizacje, przez co w granicach jednego terenu
funkcjonalnego pojawia¢ sie mogta np. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zagrodowa, czy zabudowa letniskowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na cele
przeprowadzenia analiz chtonnosci niezbedne bylo uproszczenie i ujednolicenie ustalen planéw
miejscowych dla poszczegdlnych terenéw, zarbwno w zakresie przeznaczenia terendw, jak i
wskaznikéw ich zagospodarowania. Wiasciwa analiza ustalen planéw miejscowych wymagata
interpretacji zapiséw planéw, ktérg przeprowadzono z uwzglednieniem obecnego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendéw oraz istniejgcych tendencji urbanistycznych. W
przypadku, gdy plan miejscowy umozliwia realizacje r6znych, trudnych do pogodzenia funkcji na
jednym obszarze, terenowi przypisywano przeznaczenie juz zrealizowane w jego granicach lub —
w przypadku niewielkich, niezainwestowanych obszaréw, funkcje dominujgcg na terenach
sgsiednich. Przy ujednolicaniu ustalen planéw pod uwage wzieto rOwniez istniejgce podziaty
ewidencyjne.

Obszary przeznaczone pod zabudowe w tych planach miejscowych oraz interpretacje ich
zapisdw w zakresie przeznaczenia terenu prezentujg ponizsze grafiki.
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I zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

[ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Il zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi

I zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi

B zabudowa ustugowa

Il zabudowa ustug publicznych

[ zabudowa produkcyjno-ustugowa

[ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej

[ zabudowa letniskowa

Tereny przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w podziale na przeznaczenie
terendw — interpretacja zapisow planow miejscowych
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@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

Wieksza czeS¢ gminy przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng,
w sagsiedztwie gtownych drég w poszczegolnych miejscowosciach réwniez z funkcjg ustugowa.
Tereny przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng to osiedle Nadarzynskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, rejon rynku w Nadarzynie oraz inne tereny przeznaczone pod osiedla, jak
np. w Walendowie czy w Wolicy. Tereny produkcyjno-ustugowe koncentrujg sie gtownie w
sgsiedztwie trasy S8, a w szczegodlnosci w rejonach weztow. Tereny zabudowy zwigzane z
funkcjg rolniczg przewazajg w potudniowej czesci gminy. Obszary zabudowy letniskowe]
wystepujg nielicznie. Wiekszos¢ terenow, dla ktdrych w planach miejscowych ustalono takg
funkcje, to obszary, na ktérych wymiennie mozna wprowadza¢ takze zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Tereny, na ktdrych zostata zrealizowana funkcja letniskowa i mozna spodziewaé
sie dalszego rozwoju zabudowy o podobnym przeznaczeniu zlokalizowane sg gtownie w
Strzenidwce.

Jak juz wspomniano, trudnosci w interpretaciji, a wiec i we wiasciwym wdrazaniu ustalen
planébw miejscowych, wynikajg m.in. z ich diugoletniego funkcjonowania w prawodawstwie
lokalnym. Najdtuzej obowigzujgce plany miejscowe powstaty na podstawie juz nieobowigzujgce;j
ustawy, w zwigzku z czym brakuje w nich obecnie obligatoryjnych wskaznikéw
zagospodarowania terenu i parametrow zabudowy. Ponadto wielokrotnie wartosci
poszczegoblnych wskaznikbw sa niejednoznaczne, réznig sie w ramach jednego terenu
funkcjonalnego w zaleznosci od typu zabudowy, ktéra powstanie na danej dzialce budowlanej.

W celu umozliwienia graficznego zaprezentowania danych i ich analizy, zawarte w
planach miejscowych ustalenia mozliwie ujednolicono. W przypadku okreslenia wskaznika na
roznym poziomie w zaleznosci od zagospodarowania realizowanego na danej dzialce, do
obliczen i schematdéw przyjeto wskazniki zgodne ze zwizualizowanym na powyzszym rysunku
przeznaczeniem terenu.

Dla wigkszosci terendéw przeznaczonych w planach miejscowych na cele zabudowy nie
ustalono wskaznika intensywnosci zabudowy i maksymalnej powierzchni zabudowy. Dla duzej
czesci terendw nie okreslono réwniez wysokosci zabudowy w metrach, zamiast tego wskaznika
stosowano jednak zazwyczaj maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych. Dla wiekszosci
terendbw wyznaczono natomiast minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej i dla
wiekszosci obszaréw jest to jedyny powierzchniowy wskaznik, regulujgcy sposob
zagospodarowania terenu.
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Wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach zabudowy wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
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Wskaznik powierzchni zabudowy na terenach zabudowy wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
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zagospodarowania przestrzennego
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Ze wzgledu na matg liczbe terendw, dla ktérych ustalono intensywnos¢ zabudowy,
okreslenie mozliwosci lokalizowania nowych budynkéw na terenach przeznaczonych na cele
zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wymagato wyliczenia tego
wskaznika na podstawie innych ustalen planéw miejscowych.

Wyliczenia przeprowadzono w dwoch etapach, najpierw okreslajgc maksymalng
powierzchnie zabudowy dla terendw, dla ktérych nie ustalono tego wskaznika. Obliczeh
dokonano na podstawie okreslonego w planach minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej i szacowanego udziatu powierzchni utwardzonych w zagospodarowaniu terenu:

dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalng powierzchnie
zabudowy okreslono jako catkowitg powierzchnie terenu (1) pomniejszong
o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (od 0,2 do 0,7) i o
powierzchnie utwardzone, w zatozeniu zajmujgce ok. 10 % powierzchni dziatki
(0.1);

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalng powierzchnie
zabudowy okreslono jako catkowitg powierzchnie terenu (1) pomniejszong
o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (od 0,2 do 0,8) i o
powierzchnie utwardzone, w zatozeniu zajmujgce ok. 10 % powierzchni dziatki
(0.1);

dla terenbw zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej maksymalng
powierzchnie zabudowy okreslono jako catkowitg powierzchnie terenu (1)
pomniejszong o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (od 0,1 do 0,8)
i 0 powierzchnie utwardzone, w zatozeniu zajmujgce ok. 20 % powierzchni dziatki
(0,2).

Intensywnos¢ zabudowy wyliczono przez pomnozenie powierzchni zabudowy i ustalonej
w planie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych. Uzyskane srednie wartosci
intensywnosci zabudowy wynoszg:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1,0,
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5,
dla terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej: 2,0.
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11.8.1.3. Analizy uzbrojenia terenéw (dotycz gce wyposa zenia w infrastruktur e
techniczn g i komunikacyjn a)

Komunikacja

Gmina Nadarzyn posiada dobre potgczenia drogowe z waznymi osrodkami takimi jak:
Warszawa, czy £6dz, ale rowniez z innymi wiekszymi miastami w Polsce jak Poznan, Wroctaw,
Czestochowa, Katowice, Krakéw czy Bialystok. Przez teren gminy przebiegajg wazne w skali
kraju szlaki komunikacyjne: droga krajowa nr 8, droga wojewddzka nr 720, droga wojewddzka nr
721. W bliskim sgsiedztwie potozone sg rowniez autostrada Al i trasa ekspresowa S7.
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Lokalizacja gminy Nadarzyn na tle uktadu drogowego

Opracowanie wtasne na podstawie https.//www.geoportal.gov.pl oraz https.//www.openstreetmap.org
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Droga krajowa nr 8 Droga wojewddzka nr 720

Ponadto na terenie gminy zlokalizowanych jest 43 km dr6g powiatowych i 161 km drog
gminnych.
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—— pozostate drogi

Rozmieszczenie infrastruktury drogowej na terenie gminy Nadarzyn

Sie¢ dr6ég gminnych i powiatowych na terenie gminy jest dobrze rozwinigta. Ponizej
przedstawiono tereny obstugiwane przez komunikacje. Na potrzeby niniejszej analizy uznano, ze
sg to obszary potozone w odlegtosci do 200 m od istniejgcej sieci drég gminnych i powiatowych,
a takze drog serwisowych drogi krajowej nr 8. Jak wida¢ na ponizszej grafice wiekszosc
miejscowosci jest prawidtowo obstugiwana w zakresie komunikacji.

53



TOM | — Uwarunkowania.

@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

\
Infrastruktura drogowa  \__/ ¢ =0 50 A0 diim
| EEEaaa— "
@ wezly drogowe na trasie S8
Drogi:
m— krajowe

=+ Kkrajowe/serwisowe
— wojewddzkie
— powiatowe
—— gminne
obszar 200m od istniejacej sieci drogowej

Rozmieszczenie infrastruktury drogowej oraz obszaréw przez nig obstugiwanych w gminie Nadarzyn

Drogi krajowa (w tym drogi serwisowe), wojewoddzkie i powiatowe sg drogami o
nawierzchni bitumicznej i dobrym stanie technicznym. Dodatkowo w widoczny sposob z roku na

rok poprawia sie réwniez stan drég gminnych.
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Nawierzchnie drég gminnych
— bitumiczna

—— destrukt

— kostka betonowa

Inne drogi utwardzone
— krajowe, wojewodzkie, gminne

Rodzaj nawierzchni drég gminnych

W gminie Nadarzyn sprawnie funkcjonuje komunikacja zbiorowa, dziatajg liczne

potgczenia autobusowe: trzy linie obstugiwane przez ZTM w Warszawie (703, 711 i 733) oraz
linie taczgce parking P&R w Nadarzynie i: Starg Wie$, Rusiec, Parole, Urzut oraz Walendow, a
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takze potgczenie Pruszkow — Walenddéw. Linie ZTM realizujg od 13 do 15 kurséw na dobe,
natomiast pozostate linie od 2 do 6 kurséw.

0 250 500 750 1000m
[ E— S—

® przystanek P&R
® przystanki ZTM
[ strefa dojécia 500m
77 strefa dojscia 1000m
strefa dojscia 1500m

Rozmieszczenie przystankow autobusowych ZTM wraz z orientacyjnymi strefami dojscia
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® przystanek P&R
® pozostate przystanki
[ strefa dojscia 500m
| strefa dojécia 1000m
strefa dojscia 1500m

Rozmieszczenie pozostatych przystankow autobusowych wraz z orientacyjnymi strefami dojscia
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Park&Ride w Nadarzynie

Przystanek autobusowy w Parolach

Infrastruktura techniczna
Pod wzgledem infrastruktury technicznej najlepiej rozwinieta jest sie¢ wodociggowa, z

Przystanek autobusowy w Urzucie

ktorej korzysta wiekszos¢ mieszkancow (ponad 13,5 tys. osob). Dostep do sieci gazowej posiada
ponad 12 tys. mieszkancOw. Najgorzej przedstawia sie zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng, z
ktérego korzysta niewiele pond 9 tys. mieszkancow gminy. Nalezy jednak zaznaczyé¢, ze od 2010
roku nastepuje ciggly wzrost dostepnosci do wszystkich tych sieci.

SIEC SIEC SIEC OSOBY KORZYSTAJACE Z INSTALACJI
ROK WODOCIAGOWA | KANALIZACYJNA | GAZOWA SIEC SIEC SIEC

[km] [km] tkm] WODOCIAGOWA | KANALIZACYJNA | GAZOWA

1 2 3 4 5 6 7

2010 129 82,2 149 10 701 5353 9338
2011 130 96,3 158 10 975 6 028 9620
2012 150,9 109,1 168,6 11 289 6 209 9515
2013 153,4 153,4 179,2 11517 6574 9952
2014 154,1 127,6 184,2 12 127 7 041 10 201
2015 155 127,6 187 12 322 7573 10 211
2016 157 132 198,6 12 561 8017 10 707
2017 158,5 135,5 202 12 819 8397 10 845
2018 162 145 212 13114 8829 10 887
2019 164,5 149,8 219,2 13 510 9127 12 069
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2020 | 168 | 152,3 | 2282 | 13 839 | 9490 | 12950

Diugosc¢ sieci infrastruktury technicznej i liczba oséb korzystajacych z niej
Opracowanie wtasne na podst. danych BDL GUS

Do sieci wodociggowej podigczone jest 97,5 % ogotu budynkéw mieszkalnych, natomiast 60,8 %
do sieci kanalizacyjnej, ponadto 96,4 % ogotu ludnosci korzysta z instalacji wodociggowej, 66,1
% z instalacji kanalizacyjnej, a 90,2 z instalacji gazowe.

Ujecie wody w Walendowie Ujecie wody w Bielinach

Z powyzszych danych wynika, ze na trenie gminy Nadarzyn sie¢ wodociggowa jest dobrze
rozwinieta. Ponizej przedstawiono uproszczong analize dotyczgcg dostepnosci do sieci
wodociggowej. Zatozono, ze tereny potozone w odlegtosci do 150 m od istniejgce] sieci
wodociggowe] sg przez nig bezposrednio obstugiwane. Jak wida¢ na ponizszej grafice
wiekszos¢ miejscowosci jest prawidtowo obstugiwana w zakresie dostepnosci do wodociggu.
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Infrastruktura wodociggowa
—— Sie¢ wodociggowa
Obszar 150m od istniejgcej sieci wodociggowej

Rozmieszczenie infrastruktury wodociggowej oraz obszaréw przez niq obstugiwanych w gminie Nadarzyn

Nieco gorzej przedstawia sie sytuacja dostepnosci do sieci kanalizacyjnej. Zatozono, ze
tereny potozone w odlegtosci do 150 m od istniejgcej sieci kanalizacyjnej sg przez nig
bezposrednio obstugiwane. Jak wida¢ na ponizszej grafice na terenie gminy wcigz wystepujg
miejscowosci, w ktérych nie ma dostepu sieci kanalizacyjnej. Sg to przede wszystkim:
Krakowiany i Wola Krakowianska (na potudniu gminy), ale réwniez intensywnie rozwijajgce sie
fragmenty miejscowosci Stara Wies i Rusiec. Od kilku lat trwajg prace przygotowawcze przed
budowg nowych i rozbudowsg istniejgcych oczyszczalni Sciekow tak,

obstuzenie wszystkich miejscowosci.
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— — ]

Infrastruktura kanalizacyjna
—— Sie¢ kanalizacyjna
7] Obszar 150m od istniejacej sieci kanalizacyjnej

Rozmieszczenie infrastruktury kanalizacyjnej oraz obszaréw przez niq obstugiwanych w gminie Nadarzyn
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Oczyszczalnia sciekow w Wolicy

Do terendéw najlepiej wyposazonych zaréwno w dostep do gminnych drég jak i sieci
infrastruktury technicznej (wodociggu i kanalizacji) nalezg takie rejony jak Nadarzyn,
Strzeniowka, Kajetany, Mtochéw, Walendow i Wolica oraz czesci Starej Wsi, Rozalina. W gminie
nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby wyposazy¢ w kanalizacje kolejne miejscowosci. Istotny jest
rowniez fakt, ze znaczna czes¢ gminy objeta jest planami miejscowymi, w ktorych przewiduje sie
rozwdj zabudowy na kolejnych obszarach. Budowa infrastruktury technicznej (w tym
oczyszczalni $ciekdw) powinna uwzglednia¢ zwiekszajgce sie zapotrzebowanie na chec
przytgczenia kolejnych terenéw zabudowy.
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obszary obstugiwane przez petng gminng infrastrukture techniczng i drogi
obszary obstugiwane tylko przez drogi

Obszary obstugiwane przez petng gminng infrastrukture techniczng (zaréwno sie¢ wodociggowg, jak i kanalizacje) oraz drogowgq
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11.8.1.4. Analizy srodowiskowe i kulturowe

Gmina Nadarzyn posiada cenne obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody i
objete formami ochrony zabytkow, a takze rozlegte tereny lesne oraz grunty klas bonitacyjnych I-
M.

Posrod prawnych form ochrony przyrody na terenie gminy wystepuja: Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, rezerwaty (Mtochowski Grad i Mtochowski teg), pomniki przyrody, w
tym aleje i drzewa parkowe stanowigce pozostatosci po dawnych zatozeniach krajobrazowych. Z
wystepowaniem prawnych form ochrony przyrody wigzg sie ograniczenia w zagospodarowaniu
terendéw, zar6wno natozone na mocy przepiséw odrebnych lub rozporzadzenh ustanawiajgcych
objecie obiektow i obszaréw tymi formami, jak i dodatkowo ustalone w planach miejscowych.

SRS T i,

Tereny rolnicze w okolicach miejscowosci Wola Cmentarz w Nadarzynie
Krakowiariska

Rzeka Utrata w okolicach miejscowosci Parole
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- 1000 m
© pomniki przyrody — — -

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
[ tereny zrédlisk

| tereny uzytkéw chronionych

[ tereny ogroddw dziatkowych

[ tereny zieleni parkowej

[ tereny zadrzewione i zakrzewione

I tereny rezerwatu

[ tereny leéne

B cmentarze - istniejace i projektowane
[ wody powierzchniowe

| tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig

Analiza srodowiska przyrodniczego i form ochrony przyrody
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Rozmieszczenie obszardw i obiektow zabytkowych

W Gminie Nadarzyn do dnia dzisiejszego zdofaly zachowac¢ sie obiekty historyczne, ktore
stanowig dziedzictwo kulturowe obszaru w skali lokalnej i ponadlokalnej. Do wspomnianego
wczesniej dziedzictwa nalezg, m.in. pozostatosci dawnych zalozen dworsko-parkowych oraz
sgsiadujgcych zatozen folwarcznych, obecne zaréwno w postaci uktadéw urbanistycznych, jak i
pojedynczych obiektéw budowlanych. Najcenniejsze i najstarsze, zlokalizowane w Nadarzynie,
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Miochowie i Rozalinie, zostaty objete ochronng prawng jako zabytki wpisane do rejestru
zabytkdéw. Inne obiekty uznane za cenne w $rodowisku kulturowym ze wzgledu na walory
historyczne, artystyczne, naukowe lub stan zachowania zostaly objete ochrong jako obiekty
wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Do obiektébw o duzym znaczeniu
kulturowym zaliczy¢ nalezy krzyze i kapliczki przydrozne, podkreslajgce tozsamosc religijng
mieszkancow obszaru oraz pomniki i tablice pamigtkowe na rynku w Nadarzynie.

Patac w Mtochowie Kapliczka w miejscowosci Wola Krakowiarnska

Z analiz Srodowiskowych wynika, ze ograniczenia w realizacji zabudowy dotyczg przede
wszystkim: obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig (na mocy Prawa wodnego), terendw
zabytkowych, w tym stanowisk archeologicznych (na mocy Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami), gruntdéw klas bonitacyjnych I-lll i terenéw laséw (na mocy Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych), a takze terenéw cmentarzy i ich stref sanitarnych.

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska wazne jest réwniez, ze na terenie gminy
wystepujg tereny, na ktorych wystepujg zagrozenia dla zdrowia i zycia mieszkancéw sg to m.in.
tereny potozone w sgsiedztwie; intensywnie uczeszczanych drég - gtdwnie trasy S8, linii
elektroenergetycznych wysokich (110 kV) i najwyzszych napiec (220 kV).

Istotny jest rowniez fakt, ze czes¢ obszarow gminy, w tym wybrane rejony, na ktorych
rozwija sie zabudowa nie sg wyposazone w infrastrukture techniczng. Sg to obszary, na ktérych
wystepuje wyzsze ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen do gleby i wod gruntowych.
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obszary bez dostepu do sieci kanalizacyjnej

Obszary wystepowania ograniczert w zagospodarowaniu terendw
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11.8.1.5. Analizy spoteczne
W ramach analizy spotecznej zbadano informacje dotyczgce dostepu do podstawowych
ustug publicznych takich jak: oswiata, zdrowie, opieka spoteczna, ustugi kultury, a takze sportu i
rekreacji oraz tereny zieleni.

Ustugi publiczne

500 750 1000m
[ — —]

Obiekty ustug spotecznych
® instytucje bezpieczenstwa publicznego
© ustugi kultu religijnego
e ustugi kultury
© ustugi oswiaty
ustugi sportu i rekreadji
ustugi zdrowia

Lokalizacja obiektow ustug spotecznych
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Gmina Nadarzyn dysponuje szeregiem obiektow realizujgcych ustugi spoteczne -
instytucje bezpieczenstwa publicznego, kultu religijnego, kultury, oswiaty, sportu i rekreacji oraz
zdrowia. Najwieksza liczba takich obiektéw skumulowana jest w Nadarzynie oraz jego bliskim
sgsiedztwie. Znaczna czes$¢ obiektow ustug spotecznych potozona jest rowniez w bliskim
otoczeniu drog.

Urzqd pocztowy i osrodek zdrowia w Mtochowie Kosciét w Kostowcu

Ustugi o swiaty

W roku szkolnym 2019/2020 w gminie Nadarzyn zarejestrowanych byto 15 placowek
wychowania przedszkolnego. 4 przedszkola publiczne znajdujg sie w Nadarzynie, Mtochowie,
Wolicy i w Ruscu (w ramach zespotu szkolno-przedszkolnego). W gminie znajduja sie takze
przedszkola niepubliczne, m.in. w Nadarzynie, Starej Wsi, Walendowie, Rozalinie i Kostowcu. W
Ruscu zlokalizowany jest publiczny ztobek. Niepubliczne Ztobki prowadzone sg natomiast w
Rozalinie i Starej Wsi.

b, |

Przedszkole w Wolicy Szkota podstawowa w Nadarzynie

Aktualnie w gminie znajduje sie 5 publicznych szkét podstawowych, ktore zlokalizowane
sg w miejscowosciach: Nadarzyn, Rusiec, Mlochow, Kostowiec i Wola Krakowianska. W szkole
w Ruscu znajdujg sie réwniez oddziaty przedszkolne. Ponadto w Nadarzynie przy ul. Wisniowej
znajduje sie niepubliczna szkota podstawowa ,Pitagoras”.

Przy ul. Zotwinskiej w Nadarzynie miesci jedyna ponadpodstawowa szkota publiczna —
liceum ogolnoksztatcgce im. Jana Pawta Il. W budynku liceum siedzibe ma réowniez prywatna
szkota muzyczna. Znaczna cze$¢ miodziezy z tereny gminy Nadarzyn uczeszcza jednak do
szkét ponadpodstawowych potozonych poza granicami gminy, w szczegdlnosci na terenie
Warszawy i Pruszkowa.
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® szkofa podstawowa
® przedszkole
> zespot szkolno-przedszkolny
ztobek
Lokalizacja placowek oswiatowych w gminie Nadarzyn

Gminne placowki oswiatowe zapewniajg biezace potrzeby realizacji obowigzku szkolnego
dla dzieci, przedszkola publiczne - uzupetnione siecig przedszkoli niepublicznych - zapewniajg
miejsca dla wszystkich dzieci z terenu gminy Nadarzyn?®.

3 Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnosci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
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W 2020 r. do szkdt na terenie gminy uczeszczato tgcznie 1974 dzieci, z czego 1894 do
szkét publicznych. Do ztobkéw oraz przedszkoli — 961 wychowankéw, przy czym do oddziaty
przy publicznych szkotach podstawowych — 54, publiczne przedszkola — 393, ztobek publiczny —
88. W publicznych placéwkach oswiatowych w 2020 r. zatrudnionych bylo ogétem 342
nauczycieli, w tym 150 - dyplomowani, 80 — mianowanych, 100 kontraktowych oraz 12 —
stazystow’.

LICZBA UCZNIOW OGOLEM
LP. NAZWA W ROKU SZKOLNYM
2019/2020
1 2 3
Zt OBKI
1 Gminny Ztobek Nr 1 Zaczarowany Ogréd w Ruscu
88
ul. Szkolna 20
2 Niepubliczny Ztobek Bajkowy Lasek w Starej Wsi 6
3 Niepubliczny Ztobek Alicja w Rozalinie 15
PRZEDSZKOLA
4 Zespot Szkolno-Przedszkolny im. Marii 55+
Skitodowskiej-Curie w Ruscu
5 Publiczne Przedszkole w Wolicy 50
6 Publiczne Przedszkole w Nadarzynie 122
7 Publiczne Przedszkole w Miochowie 75
8 Przedszkole Niepubliczne Smyk w Nadarzynie 57
9 Przedszkole Niepubliczne Nadzieja w Walendowie 8
10 | Przedszkole Niepubliczne Siéstr Rodziny Maryi w 43
Kostowcu
11 | Przedszkole Niepubliczne 7 Krasnoludkéw w
. 20
Miochowie
12 | Przedszkole Niepubliczne Jupik w Nadarzynie 71
13 | Przedszkole Niepubliczne Maluch w Nadarzynie 88
14 | Niepubliczne Przedszkole Kubus w Rozalinie 49
15 | Niepubliczne Przedszkole Bajkowy Lasek w Starej 6
Wsi
SZKOLY PODSTAWOWE
16 | Zespot Szkolno-Przedszkolny im. Marii 55+
Skitodowskiej-Curie w Ruscu
17 | Szkota Podstawowa im. sw. Stanistawa Kostki w 172
Kostowcu
18 | Szkota Podstawowa im. bt. ks. B. Markiewicza w
. L 118
Woli Krakowianskiej
19 | Szkota Podstawowa w Mtochowie 178
20 | Szkofa Podstawowa im. Witolda Doroszewskiego 635
w Nadarzynie
21 | Niepubliczna Szkota Podstawowa Pitagoras w 81
Nadarzynie

4Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnosci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do

Zarzadzenia Nr 36/2021 Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
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SZKOLY PONADPODSTAWOWE
22 | Liceum Ogolnoksztatcgce im. Jana Pawta Il w 279

Nadarzynie
*liczba dzieci zostata podana tqcznie dla oddziatu przedszkolnego oraz szkoty podstawowej

Placowki oswiatowe w gminie Nadarzyn
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn
Sposrdod obiektéw oswiatowych wyrdzniajg sie najwieksze: Szkota Podstawowa w

Nadarzynie, do ktorej w roku szkolnym 2019/2020 uczeszczato 685 dzieci oraz Zesp6t Szkolno-
Przedszkolny im. Marii Sktodowskiej-Curie w Ruscu — 525. Liceum w Nadarzynie liczy natomiast

279 ucznidow.
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Liczba ucznidéw ogdtem
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Liczba uczniéw ogdtem w placéwkach oswiatowych w gminie Nadarzyn

Srodki niezbedne na realizacje zadan o$wiatowych, w tym na ksztatcenie, wychowanie,
opieke oraz biezace utrzymanie szkot i placéwek oswiatowych pokrywane sg z dochodow gminy.
W 2020 r. szeroko rozumiane wydatki na oswiate - w tym rowniez gminny ztobek i Ognisko
.recza” - wyniosty 41 344 645,55 zt (co stanowito 35,7% wydatkéw biezacych gminnego
budzetu). W 2020 r. subwencja oswiatowa dla gminy Nadarzyn wyniosta 19 537 865,00 zt, co
oznacza, ze zabezpieczyta wydatki oswiatowe tylko w ok. 49 %. Do wydatkdéw biezgcych na
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szeroko rozumiang oswiate nalezy doliczy¢ takze wydatki majgtkowe — w 2020 r. byla to kwota
ponad 721 tys. zP.

Analizujgc dostepnosc¢ ustug oswiaty zastosowano uproszczong analize opierajgcg sie na
tzw. strefach dojscia. Dla przedszkoli promien w jakim dana placéwka dostepna jest bez
koniecznosci dojazdu (samochodem, czy transportem publicznym) wynosi 800 m. Najlepiej
wyposazony w ustugi tego typu jest Nadarzyn.

500 750 1000m
| — S—]

Lokalizacja przedszkoli
@ publiczne
© niepubliczne
strefa pieszego dojscia - 800 m

Lokalizacja przedszkoli publicznych i niepublicznych w gminie Nadarzyn
Z dobrych praktyk wynika, ze dojscie do szkoty podstawowej nie powinno by¢ dtuzsze niz
odlegtosé ok. 1 km. Natomiast zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe

> Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnoéci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
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droga dziecka szescioletniego, spetniajgcego zapewniony przez gmine obowigzek rocznego
przygotowania przedszkolnego, nie powinna przekracza¢é 3 km. Droga ucznidw szkoét
podstawowych nie powinna przekracza¢ 3 km — w przypadku uczniéw klas I-IV, albo 4 km — w
przypadku uczniéw klas V-VIII. Natomiast jesli droga ta przekracza wymagane odlegtosci, gmina
ma obowigzek zapewni¢ bezpfatny transport i opieke w czasie przewozu dziecka albo zwrot
kosztow przejazdu dziecka i opiekuna srodkami komunikacji publicznej. W Nadarzynie odlegtos¢
ta czesto jest wieksza i w zwigzku z powyzszym na terenie gminy zapewniony jest dow0z dzieci
do szkét z wybranych miejscowosci.
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Lokalizacja szkét podstawowych
@® publiczne
@ niepubliczne
| strefa pieszego dojscia 1000 m
~ strefa dostepnosci do 3000 m
strefa dostepnosci do 4000 m
strefa dostepu do komunikacji autobusowej zapewniajacej dowdz do szkot

Lokalizacja szkét podstawowych publicznych i niepublicznych w gminie Nadarzyn
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Liceum ogdlnoksztalcgce potozone jest w Nadarzynie i dzieki temu dostepne jest pieszo z
najliczniej zamieszkatych rejonéw gminy. Dodatkowo do Nadarzyna z innych rejonéw gminy
dojezdzajg autobusy komunikacji zbiorowej co sprawia, ze dla znacznej czesci mtodziezy szkota
ta jest dostepna znacznie fatwiej niz placowki potozone w Pruszkowie, czy Warszawie.

750 1000 m
[ e S

@® |okalizacja publicznego liceum ogdlnoksztatcacego
strefa pieszego dojscia - 2000 m

Lokalizacja liceum ogdlnoksztatcacego publicznego w gminie Nadarzyn

Ochrona zdrowia

W gminie Nadarzyn funkcjonujg dwa osrodki zdrowia Osrodek Zdrowia w Nadarzynie
oraz Osrodek Zdrowia w Mtochowie. Na terenie gminy potozone jest rowniez Swiatowe Centrum
Stuchu Instytutu Fizjologii i Patologii Stuchu w Kajetanach. OSrodek dzialajgcy na terenie Kajetan
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to nowoczesny kompleks diagnostyczno-leczniczo-rehabilitacyjny w dziedzinie
otorynolaryngologii, audiologii i foniatrii oraz rehabilitacji- Miedzynarodowe Centrum Stuchu i
Mowy. Zapewnia kompleksowe leczenie, m.in. gluchoty oraz gitebokiego niedostuchu, wad
wrodzonych i nabytych oraz zaburzen gtosu i mowy. W placoéwce wykonywanych jest od 15 tys.
do ponad 21 tys. procedur chirurgicznych rocznie. Na szczegdlng uwage zastuguje wszczepienie
dotychczas ok. 12 000 implantéw stuchowych, co sytuuje placéwke w Swiatowej czotéwce. W
przychodniach otolaryngolodzy, audiolodzy, foniatrzy, logopedzi, surdopedagodzy, psycholodzy,
inzynierowie kliniczni oraz technicy udzielajg i przeprowadzajg rocznie ponad 200 000 konsultaciji
i badan®.

Zarowno w Osrodku Zdrowia w Nadarzynie, jak i w Miochowie poradnie zapewniajg
swoim pacjentom dostep do podstawowej opieki zdrowotnej. Na zakres Podstawowej Opieki
Zdrowotnej sktadajg sie swiadczenia profilaktyczne, diagnostyczne, lecznicze oraz pielegnacyjne
z dziedziny choréb wewnetrznych, pediatrii, medycyny ogdlnej i rodzinnej. Poradnie czynne sg
codziennie w dni robocze od poniedziatku do pigtku w godzi. 8.00-18.00. Na terenie gminy
dziata 6 aptek oraz punkt apteczny w Miochowie. Wszystkie apteki dziatajg w granicach
Nadarzyna przy ulicy Btonskiej, Mszczonowskiej, Sitarskich, Mokrej oraz alei Katowickiej®.

ROK OSRODEK OSRODEK
ZDROWIA W ZDROWIA W
NADARZYNIE MEOCHOWIE

1 2 3

2010 30 227 9 803

2011 31 002 10 252

2012 31234 10 951

2013 32 854 11 013

2014 35678 11 157

2015 39214 13 900

2016 39130 18 447

2017 41530 16 095

2018 50 672 18 200

2019 77 352 21 295

2020 43500 19 943

Liczba udzielonych porad medycznych w latach 2010-2020 wg lokalizacji

Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

Pozostate ustugi spoteczne

Spoteczno-kulturalng aktywnos¢ mieszkancéw gminy wspiera i animuje Nadarzynski
Osrodek Kultury, przez realizacje zadan w dziedzinie wychowania, edukacji i upowszechniania
kultury oraz komunikacji spofecznej. Dziatalnos¢ merytoryczna NOK adresowana jest do
odbiorcow w réznym wieku, o réznych potrzebach i zainteresowaniach. Celem jest rozwijanie i
zaspokajanie potrzeb kulturalnych mieszkancéw, prowadzenie réznych form edukacji kulturalnej i
wychowania poprzez sztuke oraz upowszechnianie i promocja kultury lokalnej®. Gminny osrodek

6 Zrédto: https://whc.ifps.org.pl/ [dostep 13.12.2021 r.]

7 Zrédto: https://zoznadarzyn.pl/ [dostep 13.12.2021 r.]

8 Uchwata Nr XXV1.210.2020 Rady Powiatu Pruszkowskiego z dnia 8 grudnia 2020 r. w sprawie rozktadu godzin pracy
aptek ogélnodostepnych na terenie Powiatu Pruszkowskiego

°Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnoéci Woéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatgcznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
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kultury miesci sie w Nadarzynie jednak prowadzi rowniez zajecia w klubach i Swietlicach
rozlokowanych w innych czesciach gminy. W tym samym budynku co NOK miesci sie réwniez
biblioteka publiczna, ktéra posiada rowniez filie w Mtochowie.

Urzqd gminy w Nadarzynie Nadarzyriski Osrodek Kultury i Biblioteka w Nadarzynie

W sieci nadarzynskich bibliotek w 2020 r. aktywnie wypozyczajgcych bylo 2 250
czytelnikéw (w 2019 r. - 2 707). W ciagu roku wypozyczono 35 819 woluminéw (w 2019 r. — 43
057) oraz 3 759 jednostek (w 2019 r. — 5 506) zbioréw specjalnych. W 2020 r. udostepniono 809
kodéw do platformy Legimi (w 2019 r. - 474), wypozyczono 6 862 pozycje (3 973 w 219) w tym
1428 audiobookdéw (711 w 2019 r.). Na koniec 2020 roku zasoby Biblioteki Publicznej Gminy
Nadarzyn zamknely sie liczbg 42 565 jednostek materiatow bibliotecznych (w tym 38 362
woluminy ksigzek oraz 4 203 jednostki zbioréw specjalnych)®.

Na terenie gminy Nadarzyn znajdujg sie liczne tereny zieleni, w tym zabytkowe parki z
alejami lipowymi w Miochowie, Rozalinie, Bielinach i Paszkowie, przy czym jedynie park w
Mitochowie jest obiektem dostepnym publicznie.

vy

Park w Mtochowie Park w Mtochowie

Natomiast do najwiekszych komplekséw lesnych nalezg Lasy Mitochowskie, w ktorych
obrebie utworzono rezerwaty przyrody Mtochowski £eg i Mtochowski Grad.

W 2020 roku Gminny Osrodek Sportu w Nadarzynie realizowat zadania statutowe w
oparciu o baze sportowg, w sklad ktérej wchodzg: stadion sportowy i hala widowiskowo-
sportowa przy ul. Zotwinskiej, obiekty sportowe przy SP Nadarzyn, kompleksy boisk ,Orlik 2012”
w Ruscu i Kostowcu, oraz lokal sekcji strzelecko-obronnej w Rozalinie. Oferta rekreacyjno-
sportowa skierowana jest bezposrednio lub za posrednictwem klubow sportowych, gtdéwnie do

10 Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnoéci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Waojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.

80



TOM | — Uwarunkowania.

@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

mieszkancow gminy, ktdérzy w ramach stowarzyszen, grup zorganizowanych, a takze jako
odbiorcy indywidualni uczestniczg w zajeciach sportowych, korzystajgc z gminnych obiektow.
Gminny Osrodek Sportu w Nadarzynie i finansowane za jego posrednictwem sekcje rekreacyjno-
sportowe prowadzity dziatalnos¢ organizacyjng i koordynacyjng przede wszystkim w zakresie:
organizacji imprez rekreacyjno-sportowych i okolicznosciowych; zawodow i rozgrywek szkolnych
dla szkot oraz zawodoéw i imprez sekcji strzelecko-obronnej, a takze wspoétorganizacji zajec
treningowych i rozgrywek sekcji klubéw sportowych??.

Na uwage zastugujg réwniez inne tereny sportowo-rekreacyjne jak: sitownie zewnetrzne
w Mtochowie, Nadarzynie, Strzenidwce, Walendowie, Szamotach, Wolicy oraz Parolach. Gmina
dysponuje réwniez zespotem basendw na terenie Strzenidwki, torem wrotkarskim i pumptrack w
Starej Wsi i Ruscu oraz placami zabaw.

e e T L A PP
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Plac zabaw w Starej Wsi Tereny sportowe przy zespole szkolno-przedszkolnym

w Ruscu

Siedziby strazy gminnej, policji i Ochotniczej Strazy Pozarnej znajdujg sie w Nadarzynie.

Straz Gminna pelni stuzbe od poniedzialku do pigtku w godzinach 6:30- 22:00, w dni
wolne w godzinach 6:30 — 22:00, natomiast w soboty w godzinach 9:00 — 21:00. W zwigzku z
sytuacjg w kraju zwigzang z pandemig koronawirusa, straznicy w kazdg sobote pehili stuzbe w
godzinach 6:00 — 18:00. Wynikato to z koniecznosci objecia nadzorem terenu targowiska w
Nadarzynie pod kgtem przestrzegania obostrzen przez sprzedawcow i kupujgcych. Ponadto
stosownie do potrzeb, zatogi byly wystawiane do stuzby w dni swigteczne np. do zabezpieczenia
imprez, uroczystosci itp. Wzorem lat wczesniejszych, w dni powszednie jednostka strazy jest
otwarta do godziny 16:00, natomiast po tym czasie zgloszenia telefoniczne przekierowane
zostajg na telefon komorkowy bedgcy w dyspozycji zatogi znajdujgcej sie w terenie. W podobny
sposbéb wyglada stuzba w dni wolne, gdzie w siedzibie strazy nie ma dyzurnego, a zgtoszenia
nalezy przekazywac¢ drogg telefoniczng. Ponadto, w dalszym ciggu jedng z form komunikacji
mieszkancow z jednostkg Strazy Gminnej jest aplikacja ,M6j Nadarzyn” umozliwiajgca
zgtaszanie awarii lub uszkodzen, jakie pojawig sie w gminie. Do 31.12.2020 roku przy pomocy
tego narzedzia wptyneto 218 zgtoszen'?.

Pomoc spoteczna
Gmina Nadarzyn, jako wazny element polityki zrownowazonego rozwoju, wskazuje
podjecie walki z wykluczeniem spotecznym. Gmina zamierza przeciwdziata¢ ubostwu poprzez

" Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnoéci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
12 Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnoéci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Waojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
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likwidowanie skutkéw biedy, walke z patologiami oraz budowanie kompetencji spotecznych i
wspieranie 0s6b wykluczonych w poszukiwaniu pracy. Dziatania zmierzajgce do realizaciji
powyzszych celéw skupia¢ sie majg na rozwijaniu ustug swiadczonych na rzecz oséb starszych
oraz 0sOGb majacych problemy zdrowotne wykluczajgce ich z czynnego udzialu w zyciu
spotecznym, wspieraniu rodzin w wychodzeniu z biedy, wspieraniu idei odpowiedzialnosci
spotecznej przedsigbiorcow, instytucji oraz podmiotéw publicznych, zwigkszaniu dostepnosci do
podstawowych ustug z zakresu opieki socjalnej, uruchamianiu programoéw stuzgcych do walki z
przemocg, wspieraniu rodzin wielodzietnych, a takze aktywizacji mieszkancow gminy do dziatan
spotecznych w wymiarze partycypacji w podejmowaniu decyzji kluczowych z punktu widzenia
funkcjonowania gminy jako wspélnoty obywatelskiej*3.

Zadania gminy Nadarzyn z zakresu pomocy spotecznej wykonuje Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej. Osrodek realizuje zadania wtasne i zlecone gminie w zakresie pomocy
spotecznej oraz inne zadania zlecone wynikajace z odrebnych przepisow, a takze zadania
przekazane Osrodkowi przez Wojta do prowadzenia postgpowan w jego imieniu. £gczne wydatki
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nadarzynie w 2020 r. na realizacje dziatan w zakresie
pomocy spotecznej wyniosty 28 090 976,44 zt, w tym:

e na zadania wtasne 2 583 883,93 zt
e na zadania zlecone 25 507 092,51 zt

W ramach realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej Osrodek udzielat pomocy rzeczowej
i finansowe] na: dozywianie, zakup opatu, odziezy, lekdw, na optate energii elektrycznej i
czynszu. OsSrodek Swiadczyt ustugi opiekuncze, pomagat w staraniach o dom pomocy
spotecznej, schronisko, optacat skiadki na ubezpieczenie zdrowotne, organizowat poradnictwo
prawne i psychologiczne, wspétpracowat z innymi instytucjami i organizacjami. Gtéwnymi
powodami przyznawania pomocy w 2020 r. na terenie gminy byla niepetnosprawnos¢ (126
rodzin), diugotrwata lub ciezka choroba (81 rodzin), bezrobocie (51 rodzin), bezradnos¢ w
sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego (24 rodziny),
potrzeba ochrony macierzynstwa (40 rodzin) oraz ubdstwo (34 rodziny)!*. Liczba oso6b
korzystajgcych z pomocy spotecznej w gminie Nadarzyn maleje od 2012 r.
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2011r./2012r.|2013 r.|2014 r.|2015 r.|2016 r.|2017 r.|2018 r.|2019 r.|2020 r.

M liczba rodzin 230 | 233 | 242 | 208 | 191 | 182 | 174 | 161 | 157 | 138
liczba 0séb w rodzinach| 571 | 554 | 576 | 492 | 458 | 436 | 379 | 333 | 298 | 244

M liczba rodzin liczba 0s6b w rodzinach

Liczba 0s6b korzystajgca z pomocy spotfecznej w latach 2010 - 2020

'3 Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2014-2025, Zatacznik do Uchwaty Nr XLIX/514/2014 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

4 Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnoéci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Waojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
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W 2020 r. GOPS zrealizowat swiadczenia rodzinne i fundusz alimentacyjny w wysokosci 2 967
842,93 zt ponadto zrealizowat rowniez programy, takie jak:

+ Panstwowy program ,Rodzina 500+” (rodzinom wyptacono 42 705 Swiadczen na tgczna
kwote 21 267 319,80 zt. Liczba dzieci majgcych ustalone prawo do swiadczenia
wychowawczego na koniec grudnia wynosita 3602. Najwyzsze Swiadczenie
wychowawcze w naszej gminie wynosi 3 000,00 zt).

* Rzadowy program ,Dobry start” (wyptacono 2 328 swiadczen na kwote 697 650,00 zi).
Raport o stanie Gminy Nadarzyn za 2020 r.

* Rzadowy program dla rodzin wielodzietnych ,Karta Duzej Rodziny” (ztozono 44 wnioski
o wydanie Karty Duzej Rodziny i wydano 112 kart)*®.

Na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy wynika, ze w okresie od 01.01.2020
r. do 31.12.2020 r. liczba $wiadczeniobiorcow (pobierajgcych $wiadczenia z tytutlu programu
500+) wynosita 3 837 dzieci.

11.8.1.6. Analiza stanu gospodarki mieszkaniowej i komunalnej

W 2020 roku w gminie Nadarzyn oddano do uzytku 322 mieszkania. Na kazdych 1000
mieszkancow oddano wiec do uzytku 22,43 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie wieksza od
wartosci dla wojewddztwa mazowieckiego oraz znacznie wigksza od Sredniej dla catej Polski.
Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Nadarzyn to 5 433 nieruchomosci. Na kazdych 1000
mieszkancow przypada zatem 387 mieszkan. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla
wojewddztwa mazowieckiego oraz poréwnywalna do sredniej dla catej Polski'®.

Z oddanych w roku 2020 uzytkowania mieszkan 154 mieszkania oddano jako mieszkania
indywidualne na uzytek wiasny, natomiast 168 mieszkan oddano jako mieszkania na sprzedaz
lub wynajem?’.
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Liczba mieszkari oddanych do uzytkowania w latach 2010 - 2020

Opracowanie wtasne na podst. https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn

1> Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnoéci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.

16 https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn (dane GUS)

7 https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn (dane GUS)
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Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie Nadarzyn wynosi obecnie
134,7 m? ($rednia dla kraju wynosita w 2020 r. 74,5 m?) co oznacza, ze na jedng osobe stanowi
to 53,8 m? ($rednia dla kraju wynosita w 2020 r. 29,2 m?)!8, Wskazniki te na terenie gminy w
ostatnich latach zachowujg tendencje wzrostowg. Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych
mieszkaniach w gminie Nadarzyn w 2020 wynosita 5,02 i jest znacznie wieksza od przecietnej
liczby izb dla wojewddztwa mazowieckiego (3,61) oraz znacznie wigksza od przecietnej liczby
pokoi w calej Polsce (3,82). Przecietna liczba os6b na mieszkanie w 2020 roku wynosita 2,55, a
na jedng izbe 0,67 i sg to wartosci wyzsze niz wskazniki dla wojewddztwa mazowieckiego, ktore
w 2020 roku wynosity odpowiednio 2,27 i 0,63'°. Wskaznik przecietnej liczby os6b na mieszkanie
i na izbe na terenie gminy Nadarzyn (jaki i na obszarze kraju i wojewddztwa) maleje.

PRZECIETNA
nggggm A POWIERZCHNIA PRZECIETNA PRZECIETNA

ROK UZYTKOWA 1 UZYTKOWA LICZBA OSOB NA | LICZBA OSOB
e ] MIESZKANIA NA 1 1 MIESZKANIE NA 1 1ZBE

OSOBE [M?]
1 2 3 4 5

2010 1255 46,6 2,86 0,75

2011 1271 47,4 2,84 0,74

2012 128,3 47,7 2,81 0,74

2013 129,4 48,0 2,78 0,73

2014 130,2 48,2 2,75 0,72

2015 130,9 48,7 2,72 0,71

2016 132,2 49,5 2,69 0,7

2017 133,3 50,1 2,66 0,7

2018 133,7 50,6 2,63 0,69

2019 134,2 52,0 2,59 0,68

2020 134,7 53,8 2,55 0,67

Wybrane dane dotyczqce zasobow mieszkaniowych w gminie Nadarzyn

Opracowanie wiasne na podst. danych BDL GUS

11.8.2.7. Analizy ruchu turystycznego

Analizujgc ruch turystyczny w gminie mozna zauwazy¢, ze liczba udzielonych noclegéw
utrzymuje tendencje wzrostowg w ciggu ostatnich kilku lat. W 2020 roku liczba udzielonych
noclegdéw znacznie zmalata, spowodowane byto to zapewne ograniczonym ruchem turystycznym
podczas pandemii wirusa Covid-19. Od 2012 roku wzrasta rowniez liczba obiektéw
zakwaterowania zbiorowego oraz miejsc noclegowych, co swiadczy o rozwoju turystyki w Gminie
Nadarzyn.

OBIEKTY
ROK ZBIOROWEGO I\II_(I)CCZI?;G'\(/)"VE/JYSCCH
ZAKWATEROWANIA
1 2 3
2012 6 236
2013 5 146
2014 5 148
2015 5 141
2016 5 149

'® Dane na podstawie: https://bdl.stat.gov.pl/BDL (dane GUS)
' Dane na podstawie: https://bdl.stat.gov.pl/BDL (dane GUS)
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2017 8 359
2018 11 573
2019 11 601
2020 11 618

Liczba obiektow zbiorowego zakwaterowania i miejsc noclegowych w latach 2012-2020
Opracowanie wtasne na podst. BDL GUS

11.8.1.8. Analizy ekonomiczne

Przeanalizowanie sytuacji ekonomicznej pozwala przedstawi¢ stan gospodarki gminy
oraz okresli¢ jej potrzeby, a takze mozliwosci rozwojowe.

Dziatalno $¢ gospodarcza

W gminie Nadarzyn w roku 2020 w rejestrze REGON zarejestrowanych bylo 2 999
podmiotéw gospodarki narodowej, z czego 2 211 stanowity osoby fizyczne prowadzgce
dziatalno$¢ gospodarcza. W tymze roku zarejestrowano 226 nowych podmiotow, a 101
podmiotéw zostato wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2017 najwiecej (270) podmiotdw
zarejestrowano w roku 2018, a najmniej (138) w roku 2009. W tym samym okresie najwiecej
(174) podmiotéw wykreslono z rejestru REGON w 2018 roku, najmniej (62) podmiotéw
wyrejestrowano natomiast w 2010 roku®. Od roku 2010 wcigz zauwazalny jest ciggly wzrost
liczby podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON.

ROK LICZBA
PODMIOTOW
1 2
2010 1917
2011 2033
2012 2118
2013 2202
2014 2325
2015 2393
2016 2397
2017 2491
2018 2645
2019 2785
2020 2999

Liczba podmiotow gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON na terenie gminy Nadarzyn
w latach 2010 - 2020

Opracowanie wfasne na podst. danych GUS

20 https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn (dane GUS)
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Liczba podmiotdw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON na terenie gminy Nadarzyn w latach 2010 — 2020

Opracowanie wiasne na podst. danych GUS
Z danych pochodzgcych z Urzedu Gminy Nadarzyn wynika, ze liczba podmiotow
gospodarczych, w tym spoétek z o.0., ktdre rozpoczety lub zakonczyly dziatalno$¢ na terenie
gminy Nadarzyn w latach 2010 — 2020 jest zmienna, ale rowniez wykazuje tendencje wzrostowg.
Wykazano ze, w okresie od 01.01.2010 r. do 16.09.2021 r. suma nowo powstatych aktywnych
podmiotéw gospodarczych wyniosta 901.
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M rozpoczete dziatalnosci zakonczone dziatalnosci

Podmioty gospodarcze, w tym spoiki z 0.0., ktore rozpoczely lub zakonczyly dziatalno$¢ na terenie gminy Nadarzyn w
latach 2010 — 2020
Opracowanie whasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

ROK | ROZPOCZETE | ZAKONCZONE
DZIALALNOSC | DZIALALNOSCI
|
1 2 3
2010 62 6
2011 49 17
2012 54 115
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2013 53 105
2014 98 83
2015 83 79
2016 94 79
2017 84 74
2018 113 64
2019 98 84
2020 113 49

Liczba podmiotdw gospodarczych, w tym spdtek z o.o., ktdre rozpoczety lub zakoriczyty dziatalnos¢ na terenie gminy Nadarzyn w
latach 2010 - 2020

Opracowanie wfasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

Wedtug danych z rejestru REGON wsrod podmiotéw posiadajgcych osobowosé prawng
w gminie Nadarzyn najwiecej (427) jest stanowigcych spotki handlowe z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Analizujgc rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikbw mozna
stwierdzi¢, ze najwiecej (2 897) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajgcych O - 9 pracownikow?!.

Ze wzgledu na gtéwng funkcje gminy, jakg stanowig ustugi, gospodarka domowa
wiekszosci mieszkancéw jest determinowana przez ten sektor.?? Cze$¢ miejscowej gospodarki
warunkujg lokalni przedsigbiorcy. Ws$réd os6b fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg w gminie Nadarzyn najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajgcej
dziatalnosci sg: handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wigczajgc
motocykle (24.1%) oraz dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (17.4%)%. Inne sekcje
PKD o duzym udziale w gospodarce gminnej to budownictwo, informacja i komunikacja oraz
transport i gospodarka magazynowa.

Najliczniejszg grupe zawodowg stanowig osoby pracujgce w sektorze ustugowym, do
ktorego zalicza sie dziatalnos¢ zwigzana z handlem, zakwaterowaniem, gastronomia, informacja,
a takze naprawg pojazdow czy transportem. Liczba ta stale rosnie od 2011 roku. Druga
najliczniejszg grupe stanowi sektor przemystowy, do ktérego wigcza sie nie tylko produkcje, ale i
budownictwo. Zatrudnienie w tym sektorze rosnie od 2014 roku. W sektorze rolniczym
zatrudniane sg ok. 1,6 tys. osoby rocznie. Najmniejszg grupe stanowi sektor finansowy,
obejmujacy dziatalnos¢ finansowa, ubezpieczeniows i obstuge rynku nieruchomosci. Sektor ten
zapewnia zatrudnienie ok. 1,5 tys. osobom. Ponad 14 tys. 0s6b zatrudnionych jest w pozostatych
dziedzinach 4.

21 https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn (dane GUS)
22 Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 r., zatgcznik do uchwaty Nr XXIlI/178/Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 r.
3 https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn (dane GUS)
24 https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn (dane GUS)
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20000
16 000
12 000

8000 +—

4000 +—

0 _
2010r.|2011r. | 2012 r. | 2013 r. | 2014 r. | 2015r. | 2016r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019.

mROLNICTWO| 1624 | 1695 | 1720 | 1677 | 1684 | 1680 | 1729 | 1661 | 1631 | 1604

PRZEMYSt 9161 | 9901 | 10100 10813 | 10710 | 11401 | 11730 | 12624 | 13373 | 13199
m UStUGI 14050 | 13339 | 13862 | 14118 | 15171 | 15139 | 16361 | 18 058 | 18 539 | 19 564
H FINANSE 1536 | 1780 | 1747 | 1509 | 1507 | 1308 | 1343 | 1261 | 1460 | 1409
B POZOSTALE | 10608 | 10578 | 10 769 | 11 651 | 11811 | 12306 | 12855 | 13194 | 13749 | 14 779

Aktywne podmioty gospodarcze dziatajgce w latach 2010 — 2019
Opracowanie whasne na podst. https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn

Rynek pracy

W 2019 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Nadarzyn wynosito 6
124,57 PLN, co odpowiada 118.20% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w
Polsce . Notuje sie systematyczny wzrost wysokosci wynagrodzen. Sytuacja materialna
mieszkancow gminy ulega ciggtej poprawie .

7000
6 000 —
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4 000
3000
2000
1000

0

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
B gmina Nadarzyn 427344794402 472647735064 |5154|5405|5757|6125

wojewddztwo mazowieckie | 4280 | 4 505 |4 402 | 4773|4927 5099|5241 5524|5889 | 6248
H Polska 3435|3625(3744|3877 4004 |4151|4291|4528|4835/|5182

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w latach 2010 - 2019
Opracowanie wtasne na podst. https.//www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Nadarzyn 956 oséb wyjezdza do pracy
do innych gmin, a 1 327 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo
przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi 37126,

Udziat 0s6b bezrobotnych w gminie Nadarzyn utrzymuje sie na nizszym poziomie niz
wartos$¢ srednia dla wojewddztwa mazowieckiego oraz catej Polski. W latach 2012-2014 wartos¢
wskaznika wynosita powyzej 6 %. Najwyzszg wartos¢ odnotowano w roku 2013 i wynosita 6,7 %,
natomiast najnizszg w roku 2019 — 2,4 %. Od roku 2016 procent bezrobotnych spada, natomiast
w roku 2020 nastgpit wzrost bezrobocia do wartosci 3,3 % (byt to trend ogdlnopolski
spowodowany m.in. pandemig COVID-19). W analizowanych latach wieksze bezrobocie
wystepowalto czesciej wsrod mezczyzn niz wsrdd kobiet.

2 https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn (dane GUS)
26 https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn (dane GUS)
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2010r. 2011r. 2012r. 2013r. 2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r. 2019r. 2020r.
H gmina Nadarzyn B wojewddztwo mazowieckie M Polska

Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w latach 2010 — 2020
Opracowanie wiasne na podst. https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn
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H liczba kobiet 1 liczba mezczyzn
Szacunkowa liczba 0séb bezrobotnych w latach 2010 - 2019 wedtug pfci

Opracowanie wiasne na podst. https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn

Rosngca liczbha podmiotow gospodarczych oraz zmniejszajgca sie liczba oséb bezrobotnych
Swiadczg o0 rozwoju gospodarczym gminy Nadarzyn. Dodatkowo, wzrost $redniego
wynagrodzenia swiadczy o poprawie sytuacji materialnej mieszkancow.

Bud zet gminny

Budzet gminy Nadarzyn ksztaltuje sie na poziomie ponad 147 min zt, dzieki czemu gmina
realizuje podstawowe zadania inwestycyjne. Najwiecej wydatkéw pochtania oswiata, znaczny
udziat ma takze transport i tgcznos$¢ oraz administracja publiczna, rowniez duza czes¢ finanséw
przeznaczona jest na gospodarke komunalng i ochrone srodowiska oraz rolnictwo i towiectwo.

Suma wydatkoéw z budzetu gminy Nadarzyn wyniosta w 2020 roku okoto 140,6 min zt, co
daje 9 645,66 zt w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Natomiast suma dochodéw wyniosta
okoto 147,4 min — 9 645,88 zt na jednego mieszkanca. W poréwnaniu do roku 2010, i dochody, i
wydatki znacznie zwiekszyly sie, przy czym od 2019 r. wysokos¢ wydatkow jest nizsza od
wysokosci dochodow.
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LP | ROK| DOCHODY | DOCHODYW | WYDATKI | WYDATKIW | BILANS [zi]
(4] PRZELICZENI (1] PRZELICZE
U NA NIU NA
MIESZKANCA MIESZKANC
(4] A [Z4]
1 2 3 4 5 6 7
1. | 2010 | 56 620 610,0 4 928,67 60 474 4 659,12 -
0 889,00 3854 279,00
2. | 2011 | 65932 111,0 5 591,26 65 109 654,9 5521,51 822 456,17
7 0
3. | 2012 | 64212 346,4 5 283,67 57 264 650,3 4 740,06 6 947 696,14
7 3
4. | 2013 | 76 263 615,3 6 164,30 72 479 273,0 5 859,06 3784 342,25
1 6
5. | 2014 | 77 985 538,9 6 185,40 84 368 179,0 6 691,64 -
2 4 6 382 640,12
6. | 2015 | 77 883 900,9 6 068,09 79 921 086,9 6 226,56 -
2 7 2 037 186,05
7. | 2016 | 83 293 216,7 7 205,04 86 522 196,7 7 454,69 -
1 1 3228 980,00
8. | 2017 | 105 786 345, 7 914,27 112 820 788, 8 197,86 -
66 66 7 034 443,00
9. | 2018 | 124 247 932, 8 913,21 135 629 953, 9 843,57 -
89 96 11 382 021,0
7
10. | 2019 | 132 346 101, 9 760,36 126 747 076, 9613,84 5 599 025,00
74 74
11. | 2020 | 147 411 625, 9 645,88 140 599 237, 9 645,66 6 812 388,00
79 79

Dochody i wydatki budzetowe gminy w latach 2010-2020
Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

Budzet gminy Nadarzyn w 2020 roku zostat zrealizowany po stronie dochodéw w
wysokosci 137 109 811,45 zt, co stanowito prawie 97,14 % planu. Najwiekszg czes¢ (81 884
349,42 zi, czyli 59,72 %) w dochodach gminy stanowig dochody wiasne - przede wszystkim z
podatkéw i optat, udziaty w podatkach dochodowych od os6b fizycznych (PIT) i prawnych (CIT)
— oraz dochody z majgtku gminy. Jednak z powodu pandemii COVID-19 gmina nie uzyskata
planowanej wysokosci dochodéw wiasnych. Czasowe zamkniecia oraz znaczne ograniczenia
dziatalnosci gospodarczej spowodowaly trudng sytuacje finansowg wielu przedsiebiorcow i
mieszkancow. W szczegOlnie trudnej sytuacji znalazty sie m.in. branze gastronomiczna,
hotelarska, eventowa, a takze kluby fitness, sitownie, fryzjerzy, czy kosmetyczki. Okresowy
zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przyczynit sie do spadku przychodéw
przedsiebiorcow i w konsekwencji spadku dochodéw mieszkancow. To spowodowato nizsze
wptywy do budzetu gminy dochodéw wtasnych, w tym szczegdlnie z podatku dochodowego od
0s6b prawnych (CIT) oraz z podatku od nieruchomosci zaréwno os6b prawnych, jak i fizycznych.
W 2020 r. tgczny ubytek dochoddéw do budzetu wynidst 6,6 min z#’.

2" Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalno$ci Woéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Waojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
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Dotacje z budzetu panstwa otrzymane na realizacje zadan biezgcych z zakresu administraciji
rzgdowej zlecanych gminom oraz na dofinansowanie zadan i zakupdw inwestycyjnych wyniosty
34 993 277,03 zt (co stanowito 25,52 % dochoddw); ponad 61 % tych dotacji stanowita dotacja
celowa zwigzana z realizacjg Swiadczenia wychowawczego stanowigcego pomoc panstwa w
wychowaniu dzieci, czyli program 500+; ponad 20 % to dotacje celowe w ramach programéw
finansowanych z udzialem $rodkéw europejskich oraz $rodki pozyskane przez Gmine z innych
zrodet (7 647 190,23 zt, w tym: dotacje ze srodkéw krajowych 4 395 715,80 zt oraz dotacje ze
zrodet zagranicznych 3 251 474,43 zt). Ws$rod wspoétfinansowanych z dotacji przedsiewziec¢ byty
m.in.: Budowa sieci drog rowerowych w Gminie Nadarzyn w ramach ZIT — kolejny etap, Parkuj i
jedz w Gminie Nadarzyn, Zaprojektowanie wraz z przebudowg skrzyzowania ul. Aleja Olszowa w
miejscowosci Ksigzenice gm. Grodzisk Mazowiecki oraz ul. Poranka w Urzucie gm. Nadarzyn,
Inwentaryzacja indywidualnych zrédet ciepta, Zakup specjalistycznego Sprzetu Medycznego,
Zdalna szkota, Ja w internecie, Maluch + 2020 — Adaptacja pomieszczenh zlobka. Pozostalg
czes$¢ dochodow tj. 20 232 185,00 zt (ok. 14,7 %) stanowity subwencje, w tym subwencja
oswiatowa, ktéra wyniosta 19 537 865,00 zF5.

Po stronie wydatkow budzet gminy Nadarzyn zrealizowano w wysokosci 137 113 018,06 zt (4
288 168,48 zt wiecej w poréwnaniu z rokiem 2019), co stanowi ponad 95,64 % planu. Na kwote
wydatkéw ztozyly sie wydatki biezgce: 115 846 411,68 zt oraz wydatki majgtkowe: 21 266 606,38
zt. Wydatki biezgce poniesiono przede wszystkim na szeroko rozumiang oswiate i wychowanie,
w tym edukacyjng opieke wychowawczg - ponad 41,3 min zt (m.in. koszty funkcjonowania i
biezacego utrzymania placowek oswiatowych, wynagrodzenia dla pracownikéw o$wiaty, dotacje
dla niepublicznych jednostek systemu oswiaty oraz dla innych gmin jako refundacja kosztéw
pobytu dzieci z gminy Nadarzyn, dowozenie ucznibw do szkét, a takze utrzymanie Swietlic
szkolnych, Gminnego Ogniska Dziecieco-Miodziezowego ,Tecza” oraz gminnego zlobka;
wydatki na oswiate i wychowanie w takim zakresie w 2020 r. byly o ponad 2,1 min zt wieksze w
poréwnaniu z 2019 r.); ponad 27,1 min zt stanowity wydatki w dziale ,rodzina” (w tym prawie 21,5
min zt to realizacja programu 500+ oraz ponad 3,4 min zt to swiadczenia rodzinne i z funduszu
alimentacyjnego); ponad 11,5 min zt stanowity wydatki na szeroko rozumiang administracje
publiczng (w tym byly m.in. wynagrodzenia obstugi administracyjnej oraz biezgce utrzymanie
budynku urzedu, ale takze dotacja dla Powiatu Pruszkowskiego (ponad 327 tys. zt) w zwigzku z
utrzymaniem w urzedzie gminy filii Wydzialu Obstugi Mieszkancow Starostwa Powiatowego -
tzw. wydziatu komunikacji, dotacje dla organizacji pozytku publicznego, diety i prowizje dla
radnych i soltysow oraz wydatki na realizacje zadan zleconych z zakresu administracji rzgdowej);
pond 10,5 min zt stanowita wptata do budzetu panstwa czesci rownowazacej subwencji ogolnej
dla gmin tzw. ,janosikowego”; na transport i tgcznos¢ w 2020 r. wydatkowano prawie 5,2 min zi
(w tym przede wszystkim prawie 3 min zt na remonty i biezgce utrzymanie drég gminnych
gruntowych i asfaltowych oraz poboczy; wymiana i naprawa znakdéw, przystankéw i tablic, a
takze ponad 2,2 min zt na szeroko rozumiany transport zbiorowy, tj. utrzymanie linii ZTM oraz
potgczenia autobusowego Nadarzyn-Pruszkéw, doptata do linii Nadarzyn-Brwinéw oraz doptata
do tzw. biletbw metropolitalnych); Pozostatle ponad 20,2 min zt wydatkéw biezacych stanowity
wydatki m.in. na gospodarke komunalng i ochrone srodowiska, kulture fizyczng, kulture i ochrone
dziedzictwa narodowego, bezpieczenstwo publiczne i ochrone przeciwpozarowg, pomoc
spoteczng, rolnictwo i fowiectwo, gospodarke mieszkaniowg i inne. Realizacja wydatkow
biezacych wynikata przede wszystkim z realizacji zadan statutowych jednostek gminnych, ale

%8 Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalnoéci Wéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
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takze realizacji zadan z zakresu administracji rzgdowej i innych zadan zleconych odrebnymi
ustawami oraz porozumieniami?®,

W 2020 r. z wykonanych wydatkoéw ogétem w kwocie 137 113 018,06 zi, na inwestycje
zostala przeznaczona kwota 21 266 606,38 zt, co stanowi 15,51 %.

W 2020 r. naktady inwestycyjne zostaty poniesione gtéwnie na inwestycje w infrastrukture
techniczng 16 min zt (tj. zaopatrzenie mieszkancéw w wode i kanalizacje, uzbrojenie terenu w
sieci komunikacyjne oraz oswietlenie ulic, placéw i drég), w tym przede wszystkim na budowe
sieci drog rowerowych 9,7 min zt (zadanie: Budowa sieci drég rowerowych w Gminie Nadarzyn w
ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych — kolejny etap 9 627 283,66 zi); budowe i
rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej 3,9 min zt (zadanie: Budowa kanalizaciji
sanitarnej w m. Stara Wies 2 383 002,44 zt oraz rozbudowa gminnej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej 1 464 773,68 zt); zaprojektowanie i budowa o$wietlenia ulic, placow i drog 1,3 min
zt.

Inwestycje w infrastrukture spoteczng wykonane w 2020 roku to gtdéwnie inwestycje:

* w zakresie ochrony zdrowia 2,6 min zt (w tym m.in. zakup specjalistycznego sprzetu
medycznego na potrzeby Swiatowego Centrum Stuchu Instytutu Fizjologii i Patologii
Stluchu w Kajetanach, opracowanie dokumentacji projektowej centrum ustug
medycznych w Nadarzynie);

* w zakresie oswiaty 0,7 min zt (w tym m.in. adaptacja pomieszczen lekcyjnych dla
wymogow oddzialu przedszkolnego oraz poddasza na cele edukacyjne w SP
Mtochéw; dostawa wraz z montazem wiat rowerowych przy SP Mitochéw, SP Wola
Krakowianska i SP Kostowiec; modernizacja budynku przedszkola w Miochowie);

» z zakresie infrastruktury rekreacyjnej 0,4 min zt (m. in.: wykonanie placéw zabaw w
Kajetanach oraz w Miochowie).

Realizacja powyzszych zadan oraz zabezpieczenie wkiadu wlasnego — w przypadku
zadan realizowanych z udziatem srodkow europejskich — nastepuje z dochodoéw wiasnych gminy
oraz zewnetrznych zrédet finansowania w postaci pozyczek, kredytéw lub obligac;ji®.

W 2020 r. w wyniku rozprzestrzeniania sie wirusa SARS-COV2 i wywotanej nim na caltym
Swiecie pandemii COVID-19, niezbedne byto podjecie dziatan zapobiegajacych
rozprzestrzenianiu sie choroby. Wydatki na przeciwdziatanie skutkom epidemii poniesione przez
gmine Nadarzyn w 2020 r. to w sumie 1 114 580,79 zi, w tym 815 608,42 zt ze Srodkéw
wiasnych, a 298 975,37 zt ze Srodkéw zewnetrznych (unijnych i krajowych)3..

Z informacji o wykonaniu budzetu za lata 2010-2020 wynika, Zze corocznie realizacja
zaréwno dochodow jak i wydatkbw wykonywana jest na bardzo wysokim poziomie $rednio
powyzej 95 % (dochody) i 93 % (wydatki).

2 Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalno$ci Wojta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
39 Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalno$ci Wojta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
31 Raport o Stanie Gminy Nadarzyn - podsumowanie dziatalno$ci Woéjta Gminy Nadarzyn w 2020 r., Zatacznik do
Zarzadzenia Nr 36/2021 Waojta Gminy Nadarzyn z dnia 31 maja 2021 r.
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DOCHODY WYDATKI

ROK | PRZEWIDYWANE | WYKONANE | WYKONANIE | PRZEWIDYWANE | WYKONANE | WYKONANIE
[Z4] [Z4] PLANU [Z4] [Z4] PLANU

1 2 3 4 5 6 7

2010 | 6487412981 | 56 620 610,00 87,28 % 60 474 889,00 | 53 523 960,44 88,51 %
2011 | 72361613,34 | 65932 111,07 91,11 % 74 211 852,33 | 65 109 654,90 87,73 %
2012 | 69190022,98 | 64 212 346,47 92,81% 61 764 810,35 | 57 264 650,33 92,81 %
2013 | 79338067,81 | 76263 615,31 96,12 % 75531 409,63 | 72 479 273,06 95,96 %
2014 | 79399930,18 | 77 985538,92 98,22 % 89 585 498,64 | 84 368 179,04 94,18 %
2015 | 77627836,60 | 77883900,92 | 100,33% 85 626 836,60 | 79 921 086,97 93,34 %
2016 | 94 135268,41 | 93 652 595,21 99,49 % 101549 177,41 | 96 903 540,53 95,43 %
2017 | 107 391811,64 | 104636 169,16 | 97,43 % 115 216 854,72 | 108 378528,02 | 94,06 %
2018 | 128026 197,45 | 121303 818,47 | 94,75% 141301 032,71 | 133222898,83 | 94,28 %
2019 | 136 044 397,25 | 134 846 063,47 | 99,12 % 139 865 448,25 | 132824 849,58 | 94,97 %
2020 | 14114817644 | 13710981145 | 97,14% 143370 788,44 | 137 113018,06 | 95,64 %

Dane dotyczgce wykonania budzetu gminy Nadarzyn w latach 2010-2020

Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

Z raportéw o wykonaniu budzetu za lata 2010-2020 wynika rowniez, ze coroczne wydatki
inwestycyjne wynosity od ok. 7 min do ok. 32,5 min z}, co stanowito od ok. 12 % do 30 %
budzetu. W tym inwestycje zwigzane z budowg drog i chodnikéw pochtaniaty od 170 tys. do 17
min zt. Natomiast inwestycje w dziedzinie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska (w tym
budowa wodociggdw i kanalizacji) od 1 min do ponad 15,7 min zt rocznie.

WYDATKI INWESTYCYJNE [Z4]
W TYM:
INWESTYCJE W ubzIAL
PROCENTOWY
ROK EEnEY] INWESTYCJE ZWIAZANE G%ZSE%Z'REKI WYDATKOW
Z BUDOWA DROG | INWESTYCYJINYC
e KOMUNALNEJ | i
OCHRONY
SRODOWISKA
1 2 3 4 5
2010 | 10 908 344,79 3334 008,01 4 066 974,13 20,38 %
2011 | 19 153 886,29 1432 816,77 6 204 679,85 29,42 %
2012 | 7 023 992,51 172 305,96 3462 921,29 12,27 %
2013 | 12 882 090,22 1 031 818,32 6 527 944,35 17,77 %
2014 | 25430 723,67 2 305 663,51 3973412,39 30,14 %
2015 | 15908 080,27 1 685 781,08 2 372 351,10 19,91 %
2016 | 22 024 037,01 2 732 950,33 7 618 966,00 22,73 %
2017 | 25001 028,21 3380 915,66 12 418 698,05 23,07 %
2018 | 32 615 049,27 7 964 026,49 15 713 352,07 24,48 %
2019 | 26 445 675,06 17 275 481,98 1 096 296,81 19,91 %
2020 | 21 266 606,38 10 933 748,91 1791 076,62 15,51 %

Wybrane dane dotyczgce wykonania budzetu gminy Nadarzyn w latach 2010-2020
Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

Ze struktury wydatkébw gminy Nadarzyn w 2019 roku wynika, ze najwyzsze kwoty
zwigzane sg z o$wiatg i wychowaniem oraz transportem i tgcznoscig.
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M oswiata i wychowanie

1%

2% 2% 2% [

M transport i tacznos¢

M administracja publiczna

M rézne rozliczenia

M gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska
rolnictwo i fowiectwo

M ochrona zdrowia
kultura fizyczna i sport

M kultura i ochrona dziedzictwa narodowego

M bezpieczenstwo publiczne i ochrona
przeciwpozarowa

B pomoc spoteczna

edukacyjna opieka wychowawcza

gospodarka mieszkaniowa
Struktura wydatkéw gminy Nadarzyn w 2020 r.

Opracowanie wtasne na podst. https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn

Ponizej przedstawiono zestawienie sum na wydatki majgtkowe w gminie Nadarzyn
poszczegdblnych latach oraz zrédta ich finansowania.

KWOTA ZEWNETRZNE ZRODEA FINANSOWANIA
ROK WYDATKOW
MAJATKOWYCH KWOTA RODZAJ DOFINANSOWANIA
1 2 3 4
2010 10 908 344,79 41 968,00 dotacja z jednostek samorzadu
terytorialnego
577 228,03 $rodki w ramach programow
finansowanych z udziatem srodkéw
europejskich
2 258 915,00 pozyczka z WFOSIGW
2 347 633,50 | pozyczka na wyprzedzajgce finansowanie
2011 19 153 886,29 2 576 828,43 srodki w ramach programoéw
finansowanych z udziatem srodkéw
europejskich
340 000,00 dotacja z jednostek samorzadu
terytorialnego
960 392,60 dotacja z budzetu panstwa
1162 300,00 | pozyczka na wyprzedzajgce finansowanie
536 085,00 pozyczka z WFOSIGW
2012 7023 992,51 520 000,00 srodki w ramach programoéw
finansowanych z udziatem srodkéw
europejskich
80 000,00 dotacja z jednostek samorzadu
terytorialnego
140 174,09 dotacja z budzetu panstwa
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826 753,68 | pozyczka na wyprzedzajgce finansowanie

2013 13 355 728,22 1 865 318,00 srodki w ramach programow
finansowanych z udziatem srodkéw

europejskich

123 500,00 dotacja z jednostek samorzadu

terytorialnego

678 796,42 | pozyczka na wyprzedzajgce finansowanie

2014 25 430 723,67 1 190 508,04 srodki w ramach programow
finansowanych z udziatem srodkéw

europejskich

1 072 482,00 pozyczka z WFOSIGW

2015 15908 080,27 629 708,00 dotacja z budzetu panstwa
29 837,34 dotacja z jednostek samorzadu

terytorialnego

993 298,25 srodki w ramach programow

finansowanych z udziatem srodkéw

europejskich

7 999 000,00 pozyczka z NFOSIGW

74 100,00 dotacja z NFOSIGW

2016 22 024 037,01 51 800,00 srodki w ramach programow
finansowanych z udziatem srodkéw

europejskich

75911,00 dotacja z budzetu panstwa

2 147 600,00 pozyczka z WFOSIGW

2017 25001 028,21 1 530 785,28 srodki w ramach programow
finansowanych z udziatem srodkéw

europejskich

100 000,00 dotacja z budzetu panstwa

300 345,40 dotacja z WFOSIGW

150 000,00 srodki z KSRG

50 000,00 dotacja z budzetu panstwa

1 135 876,02 wptaty mieszkancow w ramach

programoOw finansowanych z udziatem

srodkéw europejskich

3 135 989,93 pozyczka z WFOSIGW

2018 32 615 049,27 11 458 291,33 srodki w ramach programow
finansowanych z udziatem srodkéw

europejskich

69 900,00 dotacja z jednostek samorzadu

terytorialnego

200 870,87 wptaty mieszkancow w ramach

programoOw finansowanych z udziatem

srodkéw europejskich

821 487,07 pozyczka z WFOSIGW

421 000,00 pozyczka z NFOSIGW

2019 26 445 675,06 9 680 393,83 srodki w ramach programow

finansowanych z udziatem srodkéw
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europejskich

193 500,00 dotacja z jednostek samorzadu
terytorialnego
78 516,74 wptaty mieszkancow w ramach

programoOw finansowanych z udziatem
srodkéw europejskich

2020 21 266 606,38 3103 536,44 srodki w ramach programow
finansowanych z udziatem srodkéw
europejskich

43 458,24 dotacja z budzetu panstwa
1495 127,00 Rzadowy Fundusz Inwestycji Lokalnych
2 469 800,00 Fundusz Sprawiedliwosci

170 000,00 dotacja z jednostek samorzadu
terytorialnego

Wydatki majatkowe w gminie Nadarzyn w latach 2010 - 2020
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

Ponizej przedstawiono wybrane inwestycje zrealizowane na terenie gminy w okresie od
2010 - 2020 roku. Znaczna cze$¢ dziatan dotyczyta budowy i remontéw infrastruktury drogowej i
technicznej, a takze budowy, rozbudowy, czy przebudowy budynkéw i obiektéw ustug
spotecznych jak szkoly, przedszkola, czy budynki administracyjne. Liczne byly rowniez
inwestycje dotyczgce budowy obiektow sportowo-rekreacyjnych.

ROK NAZWA INWESTYCJI

1 2

Dostawa sprzetu komputerowego i tablic interaktywnych do placéwek oswiatowych
(SP w Nadarzynie, Gimnazjum w Nadarzynie, SP w Ruscu, SP w Woli
Krakowianskiej, SP w Mtochowie, SP w Kostowcu, Przedszkole w Mtochowie)
Remont budynkéw komunalnych

Remonty chodnikéw oraz przepustoéw pod drogami na terenie gminy

Utwardzenie drég gminnych ttuczniem betonowym

Budowa budynku Urzedu Gminy

Rozbudowa istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Nadarzynie

Budowa kanalizacji w Wolicy

Budowa oczyszczalni sciekéw i kanalizacji w Wolicy

2010

Roboty remontowo-budowlane w placéwkach oswiatowych (SP w Woli
Krakowianskiej, SP w Ruscu, SP w Nadarzynie, SP w Kostowcu, Przedszkole w
Nadarzynie, Swietlica w Urzucie)

Roboty remontowo-budowlane w OSP Nadarzyn (taras budynku)

2011 | Remonty chodnikéw oraz przepustow pod drogami na terenie gminy
Utwardzenie drég gminnych ttuczniem betonowym

Budowa budynku Urzedu Gminy (kontynuowana inwestycja)

Budowa boiska Orlik w Mtochowie

Budowa kanalizacji w miescie Rusiec

Roboty remontowo-budowlane NOK Nadarzyn na potrzeby pomieszczen dla Strazy
Gminnej Nadarzyn

Odnowienie wiat przystankowych, znajdujgcych sie na terenie gminy

Remont drog gminnych o nawierzchni bitumicznej masg mineralno-asfaltowa

2012
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otaczang na gorgco oraz budowa chodnikow

Utworzenie szkolnego placu zabaw przy SP w Nadarzynie i SP w Kostowcu

Rozbudowa ujecia wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych dla wodociggu
grupowego Bieliny-Mtochéw

Budowa oswietlenia w Walendowie

Zakup dla Strazy Gminnej w Nadarzynie mebli, samochodu osobowego
(stuzbowego), radiostaciji, fotoradaru oraz samochodu strazackiego OSP w
Nadarzynie

2013

Budowa kanalizacji sanitarnej w miescie Rusiec

Budowa kanalizacji w Wolicy

Remont nawierzchni mineralno-bitumicznej odcinka drogi gminnej nr 310345W wraz
Z uzupetieniem poboczy

Budowa hali widowiskowo-sportowej w Nadarzynie

Remont i modernizacja Parku Skwer przy ul. Lipowej w Nadarzynie

Wykonanie oswietlenia w miescie Krakowiany

Realizacja placow zabaw w ramach rzgdowego programu Radosna Szkota

Roboty remontowe ogélnobudowlane w budynku SP w Nadarzynie, SP w Woli
Krakowianskiej, Gimnazjum w Nadarzynie, SP w Ruscu, SP w Mtochowie, SP w
Kostowcu, Przedszkola Panstwowego w Wolicy, Przedszkola Panstwowego w
Nadarzynie i Przedszkola Panstwowego w Mtochowie

Remont biblioteki w Nadarzynie

Wykonanie remontéw czgstkowych droég gminnych oraz budowa chodnikow

Dostawa znakéw drogowych

2014

Naprawa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Rusiec

Remont nawierzchni mineralno-bitumicznej odcinka drogi gminnej nr 310345W,
310313W i nr 310364W

Wykonywanie remontéw czgstkowych drog gminnych oraz budowa chodnikow

Dostawa znakéw drogowych

Budowa szkoty podstawowej i gimnazjum wraz z halg sportowg w Ruscu

Plac zabaw i sitownia zewnetrzna w Wolicy

Adaptacja pomieszczen starej szkoty podstawowej w Ruscu na cele zlobkowe

Zagospodarowanie terenéw gminnych w zakresie sitowni zewnetrznych - Nadarzyn
Mtochéw Szamoty, Strzenidwka, Rusiec, Wola Krakowianska, Kostowiec

Prace remontowe placoéwek oswiatowych (SP w Nadarzynie, SP w Kostowcu,
Gimnazjum w Nadarzynie, Przedszkole w Mtochowie, Przedszkole w Nadarzynie,
Przedszkole w Wolicy)

2015

Rozbudowa oczyszczalni sciekdw w miescie Kostowiec wraz z przejsciem przez
Trase Katowickg

Wykonanie remontéw czgstkowych droég gminnych oraz budowa chodnikow

Wykonanie monitoringu ronda w Mtochowie

Budowa budynku swietlicy w miescie Parole

Modernizacja Zabytkowego Budynku Osrodka Kultury W Nadarzynie

Przeprowadzenie corocznych remontéw w placéwkach oswiatowych (SP w
Mtochowie, SP w Woli Krakowianskiej, Przedszkola w Wolicy, Przedszkola w
Nadarzynie, Przedszkola w Mtochowie, Gimnazjum w Nadarzynie, SP w Kostowcu,
SP w Nadarzynie)

2016

Wykonanie progéw spowalniajgcych wraz z oznakowaniem pionowym i poziomym na
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terenie gminy Nadarzyn

Remont pokrycia dachowego hali sportowej w Nadarzynie

Rozbudowa i przebudowa budynku swietlicy w m. Urzut

Przeprowadzenie corocznych remontéw w palcéwkach oswiatowych (SP w
Mtochowie, SP w Woli Krakowianskiej, Przedszkola w Wolicy, Przedszkola w
Nadarzynie, Gimnazjum w Nadarzynie SP w Kostowcu, SP w Nadarzynie)

Zaprojektowanie i budowa oswietlenia ulicznego Nadarzyn ul. Pruszkowska oraz
Walendow ul. Brzozowa

Wykonanie remontéw czgstkowych drég gminnych oraz budowa chodnikow

2017

Budowa kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeracji Nadarzyn oraz miejscowosci
Rozalin

Budowa kanalizacji w miejscowosci Wolica

Wykonanie remontéw czgstkowych drég gminnych oraz chodnikéw

Zagospodarowanie terenu dziatek 513, 514 w Wolicy - budowa boiska sportowego
oraz oswietlenia

Rozwoj terendw zieleni w Gminie Nadarzyn, wykonane w formule zaprojektu;j i
wybuduj zadania pod nazwg : Rozwoj terenow zieleni w Gminie Nadarzyn-
Zagospodarowanie terenu zewnetrznego tzn. PASTEWNIK dziatka nr ew. 606/2 w
miescie Nadarzyn i dziatek o nr ew. 137/11, 137/13, 137/15, 137/16, 137/17, 137/18,
137/20, 137/21 w miescie Walendow

Wyposazenie budynku szkoty podstawowej w Ruscu

Przeprowadzenie corocznych remontéw w placéwkach oswiatowych (SP w Woli
Krakowianskiej, Przedszkola w Wolicy, Przedszkola w Nadarzynie, Gimnazjum w
Nadarzynie, SP w Kostowcu, SP w Nadarzynie)

2018

Budowa kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeracji Nadarzyn

Budowa $ciezek rowerowych Nadarzyn, Strzenidéwka, Rozalin, Mlochéw, Rusiec,
Kajetany, Walendéw

Wykonanie remontéw czgstkowych droég gminnych oraz budowa chodnikow

Zaprojektowanie i budowa parkingu w ramach projektu Parkuj i Jedz w Gminie
Nadarzyn

Wyposazenie budynkéw SP w Nadarzynie i Mtochowie

Przeprowadzenie corocznych remontéw w placéwkach oswiatowych (SP w Woli
Krakowianskiej, w tym modernizacja kottowni, Przedszkola w Wolicy, Przedszkola w
Nadarzynie, Gimnazjum w Nadarzynie, SP w Kostowcu, SP w Nadarzynie)

Rozbudowa szkoty podstawowej o sale gimnastyczng w Kostowcu

2019

Wodociggi zrealizowane przez Przedsigbiorstwo Komunalne Nadarzyn

Przebudowa drég powiatowych i gminnych w zakresie budowy $ciezek rowerowych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcag

Konserwacja odwodnienia (Agrestowa Rusiec, Mlynowa Krakowiany,
Komorowska/Jodtowa — Strzenidwka)

Biezgce utrzymanie drég w zakresie wykonania remontdéw czastkowych drég
gminnych, profilowania drég gminnych gruntowych

Budowa boiska wielofunkcyjnego w miejscowosci Wolica

Budowa Flowpark'u w miejscowosci Stara Wies

Doposazenie Swietlicy wiejskiej w miejscowosci Rozalin poprzez zakup sprzetu
nagtasniajgcego, odwietlenia, projektora i ekranu projekcyjnego

Dostawa wiaty rowerowej w miejscowosci Rusiec
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Przeprowadzenie corocznych remontéw w placéwkach oswiatowych (SP w Woli
Krakowianskiej, SP w Ruscu, Przedszkola w Nadarzynie, SP w Kostowcu, SP w
Nadarzynie)

Wodociggi i kanalizacja zrealizowane przez Przedsiebiorstwo Komunalne Nadarzyn
Przebudowa drég powiatowych i gminnych w zakresie budowy $ciezek rowerowych
wraz z infrastrukturg towarzyszgca

Biezgce utrzymanie drég w zakresie wykonania remontdéw czastkowych drég
gminnych, profilowania drég gminnych gruntowych

Wykonanie placu zabaw w Mtochowie i Kajetanach

Zaprojektowanie i budowa basendw letnich z zapleczem sanitarnym, budowg boisk
sportowych, swietlicg wraz z infrastrukturg towarzyszgca oraz zagospodarowaniem
terenu

Wykonanie peronéw przystankowych przy drogach gminnych i powiatowych

2020

Wybrane inwestycje zrealizowane przez Gmine Nadarzyn w latach 2010-2020
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

11.8.1.9. Analizy i prognozy demograficzne

Na liczbe ludnosci w gminie w przysztych latach wplyw ma wiele czynnikéw. Aby
przedstawi¢ najbardziej prawdopodobng prognoze demograficzng na nastepne 30 lat,
przeanalizowano wybrane dane od roku 2010 do 2019 lub 2020 (w zaleznosci od dostepnosci
danych): liczbe ludnosci, saldo migracji oraz przyrost naturalny, a takze inne wybrane
pomocnicze dane stuzgce rzetelnej ocenie.

Gmina Nadarzyn ma 14 353 mieszkancow, z czego 51,7 % stanowig kobiety, a 48,3 %
mezczyzni. W latach 2002-2020 liczba mieszkancéw wzrosta o 51,6 %. Sredni  wiek
mieszkancow wynosi 38,3 lat i jest mniejszy od sredniego wieku mieszkancéw wojewddztwa
mazowieckiego (41,6) oraz mniejszy od sredniego wieku mieszkancoéw catej Polski (42)%2. W
gminie Nadarzyn wyzszy jest rowniez wskaznik dzietnosci ogoélnej (1,60) niz w wojewddztwie
mazowieckim (1,53) oraz w catej Polsce (1,38).

W gminie Nadarzyn gesto$¢ zaludnienia wynosita w 2020 roku 195 oséb na 1 km? i
wzrosta od 2010 roku (159 os6b na 1 km?) 0 36 0s6b na 1 km?.

Réwniez na podstawie liczby Iludnosci w latach 2010-2020 zauwazyé mozna
zwiekszajgcy sie liczbe mieszkancow w gminie Nadarzyn. Wzrost dotyczy catego analizowanego
okresu.

ROK LICZBA LUDNOSCI
1 2
2010 11718
2011 11947
2012 12 252
2013 12 499
2014 12 735
2015 12 870
2016 13103
2017 13 348
2018 13 654
2019 14 032
2020 14 353

Liczba ludnosci w latach 2010-2020
Opracowanie wtasne na podst. BDL GUS

32 https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn
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Liczba 0séb zameldowanych (pobyt czasowy) na terenie gminy Nadarzyn w latach 2010 — 2020

Opracowanie whasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

Analiza przyrostu naturalnego w latach 2010-2019 wskazuje na cigglty wzrost zarbwno

liczby urodzen, jak i liczby zgonéw. Przyrost naturalny na przestrzeni czasu zmienia sie, ale
utrzymuje sie z wynikiem dodatnim.

ROK | PRZYROST | URODZENIA | ZGONY
NATURALN
Y
1 2 3 4
2010 45 128 83
2011 45 129 84
2012 37 117 80
2013 23 113 90
2014 32 120 88
2015 31 135 104
2016 35 123 88
2017 44 139 95
2018 32 139 107
2019 37 147 110
2020 41 162 121

Przyrost naturalny w latach 2010-2020
Opracowanie wiasne na podst. https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn
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Przyrost naturalny w latach 2010-2020

Opracowanie whasne na podst. https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Nadarzyn

Kolejnym istotnym aspektem poddanym analizie jest podziat spoleczehnstwa na
ekonomiczne grupy wieku — ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat), produkcyjnym
(kobiety 18-60 lat, mezczyzni 18-65 lat) i poprodukcyjnym (kobiety > 60 lat, mezczyzni > 65 lat)
oraz udziat poszczegolinych grup w ogélnej licznie ludnosci.

ZRODLO UDZIAL

P — PODZIAL. NA EKONOMICZNE GRUPY LIcZBA 0508 | PROCENTOW
WIEKU y

NARODOWY LICZBA OSOB W WIEKU 5 283 04 %

SPIS PRZEDPRODUKCYJNYM

POWSZECHN | LicZBA OSOB W WIEKU PRODUKCYJNYM 5 844 62%

Y 2002 R. LICZBA OSOB W WIEKU POPRODUKCYJNYM 1 255 14%

NARODOWY SPIS | LICZBA OSOB W WIEKU 5791 9394

POWSZECHNY PRZEDPRODUKCYJNYM

2011 R. LICZBA OSOB W WIEKU PRODUKCYJNYM 7 500 64%
LICZBA OSOB W WIEKU POPRODUKCYJNYM 1507 13%

DANE BDL — LICZBA OSOB W WIEKU

2020 R. PRZEDPRODUKCYJNYM 3266 23%
LICZBA OSOB W WIEKU PRODUKCYJNYM 8 687 60%
LICZBA OSOB W WIEKU POPRODUKCYJNYM 2 400 17%

Struktura wieku
Opracowanie wtasne na podst. Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r., 2011 r., BDL GUS
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Udziat ekonomicznych grup wiekowych w 2002 r.
Opracowanie wtasne na podst. Narodowego Spisu
Powszechnego 2002

Udziat ekonomicznych grup wiekowych w 2011 r.
Opracowanie wtasne na podst. Narodowego Spisu
Powszechnego 2011

Udziat ekonomicznych grup wiekowych w 2020 r.

Opracowanie wlasne na podst. BDL GUS

m liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym

= liczba osob w wieku
produkcyjnym

m liczba osob w wieku
poprodukcyjnym

ROK LICZBA OSOB W WIEKU
PRZEDPRODUKCYJNYM | PRODUKCYJNYM | POPRODUKCYIJNYM
1 2 3 4

2010 2717 7 452 1490
2011 2776 7594 1577
2012 2810 7784 1658
2013 2 802 7937 1760
2014 2 852 8 066 1817
2015 2878 8 087 1905
2016 2917 8171 2015
2017 2 947 8277 2124
2018 3024 8397 2233
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2019

3147

8 558

2327

2020

3 266

8 687

2 400

Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w latach 2010-2020

Opracowanie wtasne na podst. BDL GUS

wymeldowujgcych sie. Utrzymuje sie dodatnie saldo migraciji.

Analizujgc strukture wiekowg ludnosci w obszarze opracowania mozna zauwazyc
utrzymujgca sie zdecydowang przewage udzialu os6b w wieku produkcyjnym do pozostatych
grup wiekowych. W poréwnaniu do danych dla Polski w gminie Nadarzyn na do$¢ wysokim
poziomie utrzymuje sie udziat liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do
pozostatych dwdch grup. W Nadarzynie ,najmtodsza” grupa stanowi ok. 23 % i jest to wynik
znacznie wyzszy niz srednia dla kraju (ok. 18 %). Udziat grupy oséb w wieku produkcyjnym jest
zblizony do sredniej krajowej (ok. 60 %). Natomiast udziat 0s6b z grupy w wieku poprodukcyjnym
w gminie Nadarzyn (ok. 17 %) jest znacznie nizszy niz srednia krajowa (ok. 22 %). Dane
powyzsze swiadczg o korzystnych tendencjach demograficznych w gminie Nadarzyn.

Analiza migracji ludnosci w latach 2010-2020 rowniez wskazuje, ze utrzymuje sie
tendencja dodatnia. Liczba os6b meldujgcych sie na terenie gminy przewaza nad liczbg 0so6b

= < < = o < s| £ s = L N <

S | 2. | 5. | 82 | 222\ 323| 52| 23 | B8

O = % i & N =5 % 5 @ N <§E = % 2

ROK = Q3 | 23 | =F | 82K| 82%| =2 < g

= L a e e 1 e Z Qo 1 e

®) —1 (0 RY, = — Z o Z o< [alD) o O

5 | £°| £°| 35 | 233 |:33| 9% | €8 | =%
S | N S sz |8 2|2 3| §3 | § S
1 2 3 4 5 6 7 8
2010 272 404 132 273 403 130 -1 1 2
2011 243 387 144 243 381 138 0 6 6
2012 276 371 95 276 367 91 0 4 4
2013 257 372 115 250 363 113 7 9 2
2014 235 364 129 232 359 127 3 5 2
2015 154 X X 154 297 143 0 0 0
2016 202 316 114 182 296 114 20 20 0
2017 229 327 98 217 315 98 12 12 0
2018 314 461 147 288 435 147 26 26 0
2019 347 511 164 320 484 164 27 27 0
2020 324 480 156 311 467 156 13 13 0

Saldo migracji w latach 2010-2020

Opracowanie wtasne na podst. BDL GUS
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Migracje na pobyt staty w latach 2010-2020

Opracowanie wtasne na podst. BDL GUS

Z powyzszych analiz wynika, ze na terenie Gminy Nadarzyn liczba mieszkancéw wcigz wzrasta.
Tendencja ta wynika réwniez z innych danych - posrednio zwigzanych z liczbg ludnosci w
gminie.

Na przyktad wedlug danych Urzedu Gminy, uzyskanych na podstawie deklaracji
dotyczgcych gospodarowania odpadami komunalnymi, na terenie gminy zamieszkuje 15 478
0s0b, co oznacza, ze jest to liczba o ok. tysigc wyzsza niz dane GUS.

OBREB LICZBA CALKOWITA [o0s.]
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1 2 3 4 5 6 7 8 & 10
KAJETANY 962 958 953 936 966 1009 1034 1076 1134
KOSTOWIEC 22 22 22 21 21 20 19 20 21
KRAKOWIANY 224 231 221 220 219 226 231 237 235
MLOCHOW 780 816 825 802 832 860 847 877 891
NADARZYN 3976 4023 4027 3978 3947 3983 3899 3878 3894
PAROLE 163 164 165 173 178 178 180 189 189
ROZALIN 712 726 733 733 757 779 802 813 839
RUSIEC 1176 1241 1273 1313 1356 1422 1514 1606 1712
STARA WIES 1296 1348 1394 1427 1528 1633 1730 1934 2089
STARZENIOWKA 936 933 953 980 993 1008 1026 1085 1111
SZAMOTY 196 196 195 198 202 205 206 205 210
URZUT 485 499 521 506 507 524 524 535 550
WALENDOW 666 720 755 806 881 979 1072 1183 1285
WOLA
KRAKOWIANSK 220 220 221 215 217 211 205 201 199
A
WOLICA 1037 1047 1073 10171 1060 1090 1064 1103 1119
SUMA 12851 | 13144 | 13331 | 13379 | 13664 | 14127 | 14353 | 14942 | 15478

Zestawienie liczby deklaracji dotyczgcych wywozu smieci w latach 2013-2021
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn
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O tym, ze na terenie gminy mieszka wiecej 0s6b niz wynika to z zrédet dotyczgcych zameldowan
swiadczg rowniez inne dane np. informacje z 2020 roku dotyczgce liczby dzieci, na ktére
pobierane byto tzw. swiadczenie 500+. Liczba swiadczeniobiorcéw wynosita 3 837, natomiast z
danych statystycznych wynika, ze na terenie gminy Nadarzyn w 2020 roku zamieszkiwato 3 266
0s6b ponizej 18 roku zycia (w wieku przedprodukcyjnym). Z powyzszego zestawienia wynika, ze
na terenie gminy mieszka o 571 dzieci wiecej niz wykazano w oficjalnych danych. Liczba ta
stanowi ok. 15 % wszystkich 0oséb niepetnoletnich (z danych GUS z 2020 r.).

Z powyzszych analiz wynika, ze liczba ludnosci w gminie Nadarzyn wzrasta oraz ze
rzeczywista liczba mieszkancoéw jest wyzsza niz wynika to z oficjalnych danych (dostepne
materialy wskazuja, ze réznica ta wynosi od ok. 8 do ok. 15 %). Wzrost liczby mieszkancéw ma
zwigzek z dodatnim saldem migracji (gtbwnie migracji wewnetrznych w Polsce) oraz wysokim
przyrostem naturalnym. Sukcesywnie wzrasta rowniez udziat ludnosci w  wieku
przedprodukcyjnym w ogélnej liczbie ludnosci w gminie i jest to odmienny trend od panujgcego
na przewazajgcym obszarze Polski.

Na podstawie opracowania pt. Metodologia wyznaczania obszaréw przewidzianych do
urbanizacji, wykonanego na zlecenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
2013 roku, za pomocg ponizszych wzorow oszacowano srednie tempo przyrostu ludnosci oraz
spodziewany przyrost liczby mieszkancow:

wzor nr 1: wzor nr 2:

W=VB/A -1 Ln=Lo* [1+ (Wpr/1000)]"

A: liczba ludnosci w 2010 roku Ln: liczba ludnosci po n latach
B: liczba ludnosci w 2020 roku Lo: liczba ludnosci w momencie
wyjsciowym

Wopr: wspotczynnik przyrostu
rzeczywistego [%o]

SREDNIE TEMPO PRZYROSTU / UBYTKU W
LUDNOSCI W LATACH 0,02
2010-2020 (WZOR NR 1) [%]

PRZYROST RZECZYWISTY W 2020 R. (SALDO
MIGRACII 365
+ PRZYROST NATURALNY)

WSPOLCZYNNIK PRZYROSTU
RZECZYWISTEGO W 2020 R. (PRZYROST

RZECZYWISTY / LICZBA LUDNOSCI * 25,43
1000) [%o]
GESTOSC ZALUDNIENIA [OS. / KM?] 195
PROGNOZA ZA 29 LAT (NA ROK 2050) NA
PODSTAWIE SREDNIEGO TEMPA 25998
PRZYROSTU / UBYTKU LUDNOSCI
PROGNOZA ZA 29 LAT (NA ROK 2050) NA
PODSTAWIE WSPOECZYNNIKA PRZYROSTU 30 487

RZECZYWISTEGO

Przyrost naturalny i przyrost rzeczywisty
Opracowanie wtasne na podst. BDL GUS

Analizujgc wskazniki przyrostu naturalnego w ostatnich latach mozna zauwazy¢, ze waha
sie on nieznacznie, jednak jego wartosci sg stale dodatnie. Szacowa¢ mozna ze jego wartosc
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bedzie wzrasta¢ w kolejnych latach. Wedtug prognoz demograficznych GUS — Prognoza dla
powiatbw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050, w powiecie
pruszkowskim przewidywany jest wzrost liczby ludnosci.

Srednie tempo przyrostu na przestrzeni ostatnich 10 lat jest dodatnie, podobnie jak saldo
migracji, w zwigzku z tym prognoza na rok 2050 (za 29 lat) wskazuje przyrost liczby ludnosci w
gminie Nadarzyn — z 14 353 oséb w 2020 roku do 25 998 lub nawet 30 487 oséb w roku 2050 (w
zaleznosci od metody obliczen). Oznacza to, ze na terenie gminy Nadarzyn w 2050 roku
mieszka¢ moze ponad dwa razy wiecej ludzi niz w 2020 roku. Z uwagi na niepewnos¢ procesow
rozwojowych réznica w liczbie ludnosci od 11 645 do 16 134 moze zosta¢ zwiekszona o 30 %,
zatem spodziewany przyrost liczby mieszkancow wynosi od 15 138 do 20 974 os6b.

Biorgc pod uwage fakt, ze rok 2020 byt wyjgtkowy ze wzgledu na panujgcg pandemie
(wprowadzenie tzw. ,lock down” oraz licznych ograniczen) przeprowadzono rowniez obliczenia
dla danych z 2019 roku. Wynika z nich, ze za 30 lat na terenie gminy Nadarzyn bedzie mieszkato
do 31 534 os6b. Natomiast biorgc pod uwage réwniez korekte uwzgledniajaca fakt, ze na terenie
gminy mieszka wiecej 0s0b niz jest oficjalnie zameldowanych (zatozono, ze liczba ta jest wyzsza
0 ok. 10 %) okazuje sie, ze populacja Nadarzyna w 2050 roku moze wynieS¢ nawet ok. 34 687
0sOb. Oznacza to wzrost nawet o ok. 20 334 os6b. Biorgc pod uwage niepewnosc¢ procesow
rozwojowych réznica w liczbie ludno$ci moze zosta¢ zwiekszona o 30 %, zatem liczba
mieszkancow moze sie zwiekszy¢ nawet o0 26 434 osoby .

Zawarte powyzej obliczenia opierajg sie na dotychczasowych danych demograficznych i
zaobserwowanych trendach. Jednak na liczbe ludnosci w gminie wptyw mogg mie¢ rowniez inne
wydarzenia, czy dziatania. W ostatnim czasie wptyw na liczbe ludnosci w gminie ma np. wojna w
Ukrainie i zwigzany z nig naptyw nowych mieszkancéw z za wschodniej granicy. W pierwszych
tygodniach wojny do gminy Nadarzyn przybyta bardzo liczna grupa uchodzcéw i znaczna czesc
tych oso6b nadal zamieszkuje na jej obszarze. Nie sposob oszacowac ile 0s6b zdecyduje sie
pozostaC na state i jak sytuacja geopolityczna dalej bedzie wptywa¢ na demografie gminy.
Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego w nieodlegtej gminie Baranow, w tym konieczno$c
relokacji oraz rozwoj tej czesci Mazowsza réwniez moze wptyngé na sytuacje demograficzng.

107



TOM | — Uwarunkowania.

@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

[1.8.2. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudow e

[1.8.2.1. Okre $lenie zapotrzebowania na tereny nowej zabudowy

Zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy mieszkanio  wej

Zaleznos¢ miedzy powierzchnia nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej,
wystarczajgcg do zaspokojenia przysztych potrzeb gminy, a prognozowanym wzrostem liczby
ludnosci nalezy analizowac nie tylko jako zaleznos¢ arytmetyczng, ale takze w odniesieniu do
obecnych tendencji spotecznych i rynkowych oraz charakterystyki gminy.

Wzrost liczby mieszkancéw w gminie Nadarzyn zwigzany jest rébwniez m.in. z dgzeniem
ludnosci do osiggniecia wyzszych standardow mieszkaniowych i wyprowadzaniem sie na tereny
wiejskie, gdzie mieszkania majg wieksze powierzchnie niz na terenach miejskich. Jest to
zjawisko wystepujgce w catej Polsce. Zgodnie z danymi Eurostat od roku 2005 odsetek Polakow
mieszkajgcych w domach wolnostojgcych wzrést z 44,4 % do 51,9 %. Obecnie, zgodnie z
danymi Eurostat, znaczna cze$¢ Polakdw wcigz zyje w wieloosobowych gospodarstwach
domowych, sktadajgcych sie z trojki osdb dorostych i dzieci - 26,2 %, jest to najwyzszy wskaznik
w Europie. Srednia dla 28 krajéow UE wynosi 9,7 %. Moze to $wiadczyé o tym, ze w Polsce
doroste dzieci nadal mieszkajg z rodzicami. Potwierdzajg to rowniez dane z Raportu ,Stan
mieszkalnictwa w Polsce” z marca 2020 roku. Zgodnie z raportem udziat os6b miodych — w
wieku 25-34 lata — ktore mieszkajg wspdlnie z rodzicami wynosi w Polsce 45,1 % (przy Sredniej
dla UE na poziomie 28,6 %). Polska ma tym samym 8. pod tym wzgledem wynik w Europie .
Swiadczg o tym réwniez dane Eurostat dotyczgce przeludnienia. W Polsce wystepuje ono na
poziomie powyzej 40 %. W krajach Unii Europejskiej 16,6 % gospodarstw domowych zyje w
przeludnionych mieszkaniach — to srednia dla 28 panstw w roku 2016. Co prawda, na
przestrzeni 10 lat miedzy 2006 i 2016 r. poziom przeludnienia w Polsce ulegt zmniejszeniu - w
2006 r. przeludnienie wynosito 54,1 % i spadio 0 13,4 pp w ciggu 10 lat. Oznacza to jednak, ze w
2016 r. 40,7 % rodzin (gospodarstw domowych) w Polsce nadal mieszkalo w domach i
mieszkaniach niespelniajgcych europejskiego standardu co do liczby pokoi na osobe. Ponadto,
$rednia wielko$¢ mieszkania dla 28 krajow Unii Europejskiej wynosi 96 m?, a w Polsce to 75,2 m?
— wskaznik ten odbiega od s$redniej unijnej o ok. 20 m?. Ze wzgledu na ceny gruntéw i
nieruchomosci mieszkaniowych, te zlokalizowane na wsi sg wieksze od tych w duzych miastach.
Srednia wielko$é mieszkania dla 28 krajéw Unii Europejskiej wynosi na obszarach wiejskich 109
m?. Na terenach wiejskich UE $rednia wielko$¢ mieszkan zajmowanych przez rodziny bez dzieci
- w zasadzie gospodarstwa domowe bez dzieci, w tym réwniez jednoosobowe — wynosi 96,4 m?,
natomiast dla rodzin z dzie¢mi to 116,5 m?. W Polsce $rednia ta wynosi odpowiednio 75,7 m?
oraz 101,8 m?. Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na osobe wynosi w Polsce 28,2
m?, zas w UE 41,9 m?. Przecietna liczba izb na osobe wynosi w Polsce 1,1 (ostatnie miejsce w
UE), tymczasem $rednia dla krajow UE to 1,7 izby. Co wiecej, w Polsce przypada ok. 386
mieszkan na 1 000 mieszkancéw. Stabszy wynik wsrod krajow UE odnotowano jedynie na
Stowacji (369 mieszkan). Dla poréwnania wskaznik ten wyniést w Niemczech 509 mieszkan na 1
000 mieszkancéw, na Wegrzech - 456, w Czechach - 455. Mimo ze zasOb mieszkaniowy
systematycznie sie powieksza, istotnym problemem polskiego mieszkalnictwa jest statystyczny
deficyt mieszkaniowy, rozumiany jako réznica pomiedzy liczbg zamieszkanych mieszkan a liczba
gospodarstw domowych. Zgodnie z szacunkami Ministerstwa Rozwoju na koniec 2019 r. deficyt
ten wynosit 641 tys. mieszkan, co oznacza, ze w ciggu czterech lat obnizyt sie o ok. 256 tys.
Nadal jednak ok. 1,7 min mieszkahncow Polski (ok. 4,5 % wszystkich gospodarstw domowych)
zamieszkiwalo niesamodzielnie (czyli wspdlnie z innymi gospodarstwami domowymi w jednym
mieszkaniu).
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W zwigzku z powyzszym na terenie UE inaczej ksztattuje sie rowniez wielko$¢ gospodarstw
domowych, tzn. liczba oséb w gospodarstwie. W Europie najwiecej jest gospodarstw
jednoosobowych — stanowig 32,4 % wszystkich gospodarstw domowych, nastepne w kolejnosci
sg gospodarstwa dwuosobowe 31,2 %, trzyosobowe — 16,3 % , czteroosobowe — 13,7 %,
piecioosobowe — 4,5 % oraz szescio- i wiecej osobowe 2,0 %. W Polsce najwiecej gospodarstw
domowych skiada sie z dwdch osdéb 25,9 %, jednoosobowe to 24,0 %, trzyosobowe — 20,1 %,
czteroosobowe — 15,3 %, piecioosobowe — 8,1 %, a szescio- i wiecej osobowe — 6,7 %. Zgodnie
z danymi GUS wskaznik liczby os6b przypadajgcych na mieszkanie maleje w 2019 wynosit on
2,59, gdy w 2007 roku siegat wartosci 3,6. Z analizy danych wynika, ze Polska zbliza sie powoli
do standardéw zamieszkania panujgcych w UE.

Przecietha powierzchnia uzytkowa mieszkania (zgodnie z danymi GUS) w 2020 roku w
gminie Nadarzyn wynosita 134,7 m? (w tym powierzchnia na jedng osobe — 53,8 m?). W 2010
roku wskazniki te wynosity odpowiednio 125,5 m? oraz 46,6 m? — co $wiadczy nie tylko o
panujgcych wysokich standardach mieszkaniowych w gminie, ale réwniez o ciggtej ich poprawie.
Z analizowanych danych wynika, ze warunki mieszkaniowe na terenie gminy Nadarzyn ksztattujg
sie nie tylko na wyzszym poziomie niz w wojewddztwie mazowieckim i w Polsce, ale réwniez
wypadajg korzystniej niz srednia w UE.

Jedynie przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie (2,55) jest wyzsza od s$redniej UE (2,3).
Sytuacja ta spowodowana moze by¢ czesciowo dos¢ wysokim udzialem liczby os6b w wieku
przedprodukcyjnym w gminie Nadarzyn.

Liczba mieszkancow w roku 2050, prognozowana na podstawie réznych metod wyliczen,
prawdopodobnie wzrosnie wzgledem obecnej o maksymalnie 26 434 osoby. Jak juz
wspomniano, zaleznos¢ miedzy przyrostem ludnosci a przysziym zapotrzebowaniem na
powierzchnie uzytkowg budynkoéw jest zlozona, zalezna nie tylko od prostych wyliczeh
matematycznych, ale tez innych czynnikbw — w tym kierunku rozwoju gminy czy ogélnych
tendencji mieszkaniowych. Co wiecej, zapotrzebowanie na dodatkowg powierzchnie
mieszkaniowg na podstawie prognozowanego przyrostu mieszkancow mozna okresli¢ na kilka
sposobdéw. Ponizej przedstawiono wyliczenia na podstawie dwoch z nich, ktére uznano za
najbardziej dopasowane do charakterystyki gminy i rozwijajgcej sie w jej granicach zabudowy.

Pierwszy sposob polega na okresleniu zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowag
budynkéw na podstawie wskaznikdw zagospodarowania terenéw mieszkaniowych. Jako ze w
gminie Nadarzyn przewazajgcg wiekszos¢ zabudowy mieszkaniowe] stanowi zabudowa
jednorodzinna, realizowana w formie wolno stojgcej, przyjete wskazniki zagospodarowania
przyjeto jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej. W zwigzku z planowanym utrzymaniem
wysokich standardéw zamieszkania oraz dalszym ich podnoszeniem, na potrzeby niniejszego
opracowania zatozono, ze nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie realizowana w
formie bardziej ekstensywnej niz zapisana w planach miejscowych, zgodnie z obecnie
obserwowanymi tendencjami. Na podstawie analiz zrealizowanych w ostatnich latach inwestycji
zwigzanych z budowg doméw jednorodzinnych przyjeto, ze zabudowa bedzie rozwija¢ sie na
dziatkach o powierzchni ok. 1000 — 1200 m? przy zachowaniu rzeczywistej intensywnosci
zabudowy: 0,2 — 0,6. W zwigzku z opisanymi wyzej trendami spotecznymi, majgcymi swoje
odzwierciedlenie w danych statystycznych, obliczeh dokonano przy zalozeniu, ze liczba os6b w
gospodarstwie domowym wynosi¢ bedzie od 2,3 do 2,55 osoby. Ponizej przedstawiono
wyliczenia w dwoch scenariuszach rozwoju zabudowy, roznigcych sie wielkoscig wzrostu liczby
mieszkancow oraz stopniem intensywnosci potencjalnej zabudowy.
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Prognozowan
. Prognozowane | Prognozowane
Przyrost Liczba P . . | ezapotrzebo-
. p rognozowan | Powierzchni . . zapotrzebo- zapotrzebo-
liczby 0s6b . o wanie na Rzeczywista . ;
. . aliczba a dziatki . .. wanie na wanie na
mieszkanco /gosp. . tereny intensywnos¢ ’ . - ;
gospodarstw | budowlanej powierzchnie powierzchni e
w do 2050r. | domowe d i . przeznaczone zabudowy Mt vtk
0s] [05] omowyc [m?] pod zabudowe cal qwnq uzyt'ow a
[ [m] budynkéw [m?] | budynkéw [m?]
[A] [B] [C] [D] [E] [F] [G] [H]

- - [A/B] - [C*D] - [E*F] [G*0,7]
15138 2,55 5936 1000 5936471 0,2 1187294 831 106
26 434 2,3 11493 1200 13791652 0,6 8274991 5792 494

Zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy mieszkaniowej (wyliczenia na podstawie wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej)

Druga metoda zaklada powigzanie spodziewanego przyrostu liczby mieszkancow
z zapotrzebowaniem na dodatkowg powierzchnie mieszkaniowg przez wskazniki statystyczne,
dotyczgce sredniej wielkosci mieszkania i powierzchni uzytkowej na osobe. Podobnie jak w
przypadku obliczania zapotrzebowania za pomoca wskaznikdéw intensywnosci zabudowy, tutaj
takze okreslono zapotrzebowanie w dwoéch wariantach. Pierwszy szacunek zaktada zmiane
wskaznikéw, az do osiggniecia wartosci usrednionych dla obszaru Unii Europejskiej, to jest 2,3
osoby/gospodarstwo domowe oraz sredniej powierzchni mieszkania na poziomie 96,4. Szacunek
drugi zaktada utrzymanie obecnych wskaznikéw mieszkaniowych zgodnych z danymi GUS dla
gminy Nadarzyn, to jest liczby oséb na gospodarstwo domowe (2,55 oséb/gospodarstwo) oraz
$redniej powierzchni mieszkania (134,7 m?).

Stosujgc wyliczenia na podstawie sredniej wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkania na
jednego mieszkanca otrzymano nastepujgce minimalne i maksymalne wyniki.

Przyrost liczby Liczba os6b - . Powierzchnia Prognozowane
. . Srednia . .
mieszkancow do /gospodarstwo . . uzytkowa zapotrzebowanie na
wielkos¢ . : ; : .
2050 r. domowe mieszkania [m?] mieszkania na osobe powierzchni e uzytkow g
[os] [os] [m?] budynkow [m?]
[A] (B] [C] [D] [E]
- - - [C/B] [A*D]
15138 2,3 96,40 41,91304348 634 480
26 434 2,55 134,70 52,82352941 1396 337

Zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy mieszkaniowej (wyliczenia na podstawie sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania)

Okreslone na podstawie powyzszych szacunkdéw zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg oszacowano na poziomie od ok. 634 500 m? powierzchni uzytkowej (na podstawie
wartosci dotyczgcych powierzchni uzytkowe] mieszkania - dane usrednione dla obszaru Unii
Europejskiej) do ok. 5 792 500 m? powierzchni uzytkowej (przy uwzglednieniu: wzrostu liczby
mieszkancéw o 26 434, 2,3 osoby na gospodarstwo domowe, powierzchni dziatek 1200 m? i
wykorzystywanej intensywnosci zabudowy 0,6).
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Poniewaz dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy uwzgledni¢
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, prognozowane
zapotrzebowanie na now g zabudowe mieszkaniow g przyjeto jako 5 792 500 m?
powierzchni uzytkowej.

Zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy ustugowej (z wytgczeniem zabudowy
ustug publicznych oraz zabudowy produkcyjno-ustugow ej, logistycznej, magazynowej i
ustug turystyki)

Zgodnie z danymi GUS w ostatnim dziesiecioleciu w gminie Nadarzyn powstato 174 288
m? powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych. Wartosci te dotycza nowych budynkéw
okreslanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych pod numerami od 1211 do 1274. Z
tego najwiekszg czes¢ - 81 572 m?, stanowity ,zbiorniki, silosy i budynki magazynowe” (PKOB
1252), natomiast 32 000 m? budynki handlowo-ustugowe (PKOB 1230).
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Opracowanie wiasne na podst. danych BDL GUS

Jak wida¢ na zalgczonym wykresie, brak jest okreslonej tendencji w realizacji budynkow
niemieszkalnych w ostatnich latach.

Wzrost powierzchni uzytkowej przeznaczonej na cele ustugowe czy produkcyjne zalezy od
wielu aspektow. Czesciowo zwigzany jest ze zwiekszeniem zapotrzebowania na ustugi
spowodowanym wzrostem liczby mieszkancow w gminie i na okolicznych terenach — dotyczy to
zwlaszcza tzw. ustugi pierwszej potrzeby, takich jak sklep spozywczy, drogeria czy ustugi
finansowe. Powierzchniowy rozwoj terenéw mieszkaniowych moze powodowac tez koniecznosc
rozbudowy infrastruktury spotecznej i lokalizacji nowych obiektow ustug publicznych — zaréwno
gminnych, jak i prowadzonych przez osoby prywatne. Z drugiej strony, powstawanie nowych
obiektéow ustugowych, w tym turystycznych, a takze obiektéw produkcyjnych, czy
magazynowych, w szczegoélnosci o znaczeniu ponadlokalnym, zalezy rowniez od tendenciji
rynkowych i lokalizacji obszaru. Podstawowym czynnikiem warunkujgcym optacalnosc i potrzebe
realizacji tego typu obiektéw, szczegolnie istotnym takze w gminie Nadarzyn, jest tez dostepnos¢
komunikacyjna. Gmina Nadarzyn potozona jest w bliskiej odlegtosci od Warszawy, a ponadto
przez jej teren przebiega wazny szlak transportowy — trasa S8. Dodatkowo na jej obszarze
wystepuje 5 weztdéw tgczgcych trase z lokalnym uktadem drog. Ponadto w sgsiedztwie potozona
jest rowniez trasa S7. Wymienione drogi krajowe stanowig elementy zachecajgce do lokalizaciji
duzych  obiektébw handlowych, turystycznych, logistycznych czy  magazynowych.
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Zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy ustugowej nalezy wiec szacowac z uwzglednieniem
wielu czynnikow.

Zgodnie z danymi Urzedu Gminy Nadarzyn, stluzacymi naliczaniu podatkéw od
nieruchomosci, obecnie na 14 353 mieszkancow gminy Nadarzyn zrealizowane jest ok.
1 009 200 m? powierzchni uzytkowej obiektéw przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarcza.
Szacujgc prawdopodobny przyrost zabudowy ustugowej jako zaleznos¢ powierzchni uzytkowej i
liczby mieszkancow, przy przewidywanym wzroscie liczby mieszkancow od 15 138 do 26 434
0s0b, zapotrzebowanie na powierzchni e uzytkow g zabudowy ustugowej przeznaczon g na
prowadzenie dziatalno $ci gospodarczej mo ze wynie $¢ od ok. 1 064 400 do ok. 1 858 700
m?. Prognoza ta nie okre $la jednak catkowitego zapotrzebowania na tereny ust  ugowe i
produkcyjno-ustugowe. Szacunek ten nie uwzglednia powierzchni przeznaczonych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym
czy udzielania swiadczen zdrowotnych. Do prognozowanego zapotrzebowania na powierzchnie
ustugowe nie wliczajg sie tez inne niezbedne ustugi, w szczegolnosci ustugi publiczne czy
Swiadczone przez organizacje pozytku publicznego, w tym ich odptatnej dziatalnosci. Ponadto
nie mozna stwierdzi¢, ze istnieje bezposredni, prosty zwigzek miedzy wzrostem liczby
mieszkancow a rozwojem obiektow turystycznych, czy zabudowy produkcyjno-ustugowej, w
szczegolnosci centrow logistycznych czy hal magazynowych. Jak juz wspomniano, lokalizowanie
takich obiektow determinowane jest przede wszystkim przez dostepnos¢ komunikacyjng
obszaru.

Znacznie bardziej czytelny zwigzek zapotrzebowania na powierzchnie ustugowe w
zaleznosci od przyrostu liczby mieszkancéw gminy wystepuje bez watpienia w przypadku
powierzchni wytgcznie ustugowych — komercyjnych ustug pierwszej potrzeby. Metodg na
przyblizone oszacowanie przysztego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowsg, inng niz
opisana wyzej, moze by¢ okreslenie go z uzyciem danych o obecnym wykorzystaniu terenéw
przeznaczonych na cele ustugowe w planach miejscowych. Metoda ta moze by¢ szczegdlnie
przydatna w odniesieniu do ustug komercyjnych, w szczegdlnosci ustug pierwszej potrzeby, z
wylaczeniem magazyndw i centréw logistycznych. Obecnie zagospodarowano okoto 57 %
wszystkich terendw, dla ktérych w planach miejscowych ustalono przewage zabudowy ustugowe]
(komercyjnej), to jest ok. 376 200 m? gruntéw. Przy $redniej intensywnosci zabudowy w planach
miejscowych okreslonej dla takich terenéw na poziomie 2,0 i faktycznym wykorzystaniu tej
intensywnosci w ok. 80 %, na gruntach juz zagospodarowanych na cele ustug komercyjnych
znajdowac¢ sie moze zabudowa o tgcznej powierzchni catkowitej wynoszacej ok. 601 910 m?.
Przy przyblizonym stosunku powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej na poziomie 0,7 —
zalozonym na podstawie ogolnych tendencji w budownictwie oraz uwarunkowan technicznych i
funkcjonalnych, uwzglednianych przy wznoszeniu budynkdéw, szacuje sie, ze sumaryczna
powierzchnia uzytkowa budynkéw komercyjnych ustug pierwszej potrzeby, zlokalizowanych na
terenach przeznaczonych na te cele w planach miejscowych, wynosi ok. 421 335 m?. Zaktadajgc
utrzymanie stosunku powierzchni uzytkowej komercyjnych ustug pierwszej potrzeby i liczby
mieszkancow gminy, przy przewidywanym przyroscie liczby ludnosci od 15 138 do 26 434 o0sdb,
zapotrzebowanie na powierzchni e uzytkow g ustug komercyjnych mo ze wynie ¢ od
ok. 444 400 m? do ok. 776 000 m 2.

Poniewaz dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy uwzgledni¢
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, prognozowane
zapotrzebowanie na now g zabudow e komercyjnych ustug pierwszej potrzeby przyjeto
jako 776 000 m? powierzchni uzytkowe;.
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Podobne przetozenie wzrostu liczby mieszkancédw na zwiekszone zapotrzebowanie
na powierzchnie ustugowe w pewnym stopniu mozna zaobserwowac¢ réwniez w odniesieniu do
ustug spotecznych, zaréwno publicznych, jak i prowadzonych przez podmioty prywatne. W ich
przypadku jednak zaleznos¢ ta moze pozwoli¢ raczej na oszacowanie minimalnych wartosci
zapotrzebowania na nowe powierzchnie. Wraz ze wzrostem poziomu swiadczonych ustug, wiec i
posrednio — poprawg jakosci zycia mieszkancoéw gminy, zwiekszaé sie moze tez liczba metréw
kwadratowych powierzchni ustug spotecznych przypadajgcych na jednego mieszkanca.
Zapotrzebowanie na nowe obiekty ustug spotecznych zalezne jest rowniez od rozmieszczenia
istniejgcych terendéw przeznaczonych na takie cele, specyfiki wzniesionych na nich obiektow,
struktury demograficznej i tym podobnych. W ostatnim czasie wplyw na zapotrzebowanie na
zabudowe ustug spofecznych, a w szczegdlnosci ustug oswiaty ma réwniez wojna w Ukrainie i
zwigzany z nig naptyw nowych mieszkancéw z za wschodniej granicy, w tym dzieci.

W zwigzku z brakiem bezposredniej zaleznosci miedzy powierzchnig uzytkowg obiektow
produkcyjno-ustugowych a liczbg mieszkancow gminy, nie jest mozliwe rzetelne okreslenie
przysztego zapotrzebowania na tego typu obiekty. Biorgc pod uwage skale zmian, jakie zostaly
wprowadzone w ostatnich latach w uktadzie drogowym, trudno jest takze wskaza¢ trend
przyrostu powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych czy centréw logistycznych w sposéb
wigzgcy wzrost tego typu powierzchni w gminie wytgcznie z uptywem czasu. Droga krajowa nr 8
zostala przebudowana do klasy drogi ekspresowej zaledwie kilka lat temu, a ograniczenie zjazdu
z trasy wylgcznie w 5 wezlach zmienito mozliwosci dojazdu do wybranych terenéw
przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-ustugowe i magazynowe zlokalizowanych w jej
sgsiedztwie. Ponadto istotny wplyw na powigzania komunikacyjne jak i lokalizacje terenow
produkcyjno-ustugowych i magazynowych moze mie¢ realizacja Centralnego Portu
Komunikacyjnego (CPK). Centralny Port Komunikacyjny to planowany wezet przesiadkowy
miedzy Warszawg i todzig, ktory zintegruje transport lotniczy, kolejowy i drogowy. W ramach
tego projektu, w gminie Baranéw, w na obszarze ok. 3.000 hektaréw zostanie wybudowany Port
Solidarnos¢, ktéry w ramach pierwszego etapu bedzie w stanie obstugiwac¢ 45 min pasazeréw
rocznie. Inwestycja CPK obejmie rOwniez tzw. airport city rozumiane jako zespot ustugowy
zlokalizowany na terenie albo w bezposrednim sgsiedztwie lotniska, majgcy Sciste funkcjonalne
powigzanie z lotniskiem (parkingi, budynki ustugowe, centrum logistyczne) *.

W zwigzku z powyzszym nie oszacowano maksymalnego zapotrzebowania na nowe tereny
ustug spotecznych, w tym publicznych, obiekty turystyki oraz tereny produkcyjno- ustugowe, w
tym magazynowe. Konieczne moze okaza¢ sie wprowadzenie zmian do planéw miejscowych
tak, aby dostosowac lokalizacje terenéw przeznaczonych pod ww. funkcje do faktycznych
tendencji oraz mozliwosci komunikacyjnych. Podaz terenbw w planach miejscowych
przeznaczonych na ww. cele bedzie musiata by¢ dostosowywana do zmieniajgcych sie w czasie
tendencji spotecznych igospodarczych, czy przemian technologicznych, a takze sytuacji
geopolityczne;j.

11.8.2.2. Oszacowanie chtonno $ci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej struktu rze

funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczo  nych pod zabudow e w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslenie zapotrzebowania na tereny nowej zabudowy opiera sie m.in. 0 0szacowanie
chtonnosci obszaréw o w peni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszarow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, to jest o przyblizone okreslenie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy na

33 https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/lotnisko
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tych terenach. W przypadku gminy Nadarzyn, wszystkie wyznaczone w ramach niniejszej analizy
obszary o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej objete sg
zapisami planéw miejscowych. W zwigzku z powyzszym, wyznaczenie chfonnosci oparto o
analize zakresu i sposobu realizacji ustalen planéw miejscowych i mozliwosci dalszego
wdrazania ich zatozen funkcjonalnych. Podstawg do prowadzonej analizy byty nastepujgce dane:

= dane o wylgczeniu gruntéw z produkcji rolnej lub lesnej, zebrane w 2017 r. na
potrzeby uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych klas chronionych na
cele nierolnicze lub nielesne,

» aktualna mapa ewidencyjna, w tym dane o uzytkach gruntowych, lokalizacji budynkow
i istniejgcych podziatach ewidencyjnych,

» zwektoryzowane zasiegi terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczonych w planach miejscowych, wraz z informacjami o
przypisanych im wskaznikach zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,

= zdjecia satelitarne w postaci ortofotomapy.

Wskazanie gruntdéw niezainwestowanych

Pierwszy etap okreslenia chtonnosci terendéw przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych polegat na weryfikacji danych dotyczgcych obecnego sposobu zagospodarowania
gruntéw oraz sprawdzeniu mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na poszczegoélnych dziatkach
ewidencyjnych. Analize prowadzono z mozliwie najwiekszym uwzglednieniem nastepujgcych
gtéwnych schematow postepowania:

1. za tereny zagospodarowane uznano przede wszystkim grunty nalezgce do grupy
uzytkow zabudowanych i zurbanizowanych, w szczegolno$ci tereny mieszkaniowe,
przemystowe i drogi, a takze zabudowane grunty rolne;

2. zatereny nieprzeznaczone do lokalizacji nowej zabudowy uznano grunty na dziatkach
wydzielonych pod drogi wewnetrzne, nawet jezeli nie zostaly jeszcze
zagospodarowane na cele komunikacyjne;

3. do terendw zainwestowanych zaliczono réwniez grunty inne niz zabudowane, jesli
stanowig funkcjonalng catos¢ z gruntami pod budynkami — na przyktad przydomowe
ogrody, towarzyszgce domom jednorodzinnym;

4. jako tereny potencjalnej lokalizacji nowej zabudowy nie wskazano dziatek lub ich
fragmentow, dla ktérych nie jest mozliwe zapewnienie obstugi komunikacyjnej nawet
za posrednictwem drogi wewnetrznej. Dotyczy to zwitaszcza tylnych fragmentow
dzialek czesciowo zabudowanych, przylegajgcych do ciekdw wodnych.

Mimo okreslenia powyzszych gtéwnych schematow postepowania, ocena miata charakter
indywidualnych decyzji, uwzgledniajgcych nie tylko postanowienia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ale tez m.in. istniejgce podzialy ewidencyjne, sposéb
zagospodarowania gruntéw, a takze geometrie i dostepnos$¢ poszczegolnych dziatek i ich czesci.

Wyznaczone zasiegi terendw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy pokazuje
ponizsza grafika.
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Tereny, na ktdrych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy wyznaczone w granicach obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w tym obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
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Tereny, na ktérych nie zrealizowano jeszcze w peini ustalen obowigzujgcych planow
miejscowych wystepujg wiasciwie we wszystkich czesciach gminy. Opracowane dane wskazujg,
ze ponad 2/3 terendéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych to grunty
niezainwestowane lub czesciowo zainwestowane, na ktorych mozliwa jest lokalizacja nowej
zabudowy. Tereny te sg zrOznicowane pod wzgledem funkcji, geometrii, a takze potozenia
wzgledem najwazniejszych elementow uktadu komunikacyjnego.

W najwiekszym stopniu zainwestowane sg tereny zabudowy letniskowej i tereny produkcji w
gospodarstwach rolnych, wyznaczane czesto z uwagi na wystepowanie juz istniejgcej zabudowy
o takim charakterze, w najmniejszym natomiast — tereny zabudowy zagrodowej. Niski stopien
zagospodarowania gruntdw przeznaczonych na cele siedlisk rolniczych moze wynika¢ z
przemian spotecznych, w zwigzku z ktérymi spada zapotrzebowanie na tego typu zabudowe.

Najwiekszg powierzchnie sposrod obszaréw, na ktérych moze powsta¢ nowa zabudowa,
majg tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej — gtéwnie jednorodzinnej. Znaczacy
udzial w gruntach niezagospodarowanych majg takze tereny o funkcji mieszanej, na ktérych
dopuszczono realizacje zarobwno zabudowy mieszkaniowej, jak i obiektéw ustugowych. Analiza
obecnego zagospodarowania terendw wykazata, ze w wiekszosci na takich obszarach
realizowana jest wylgcznie funkcja mieszkaniowa. Istniejgce podziaty ewidencyjne terenéw dotgd
niezainwestowanych sugerujg prawdopodobne utrzymanie sie tej tendencji w przysztosci.

. . nglna . Grunty, na ktérych Udziat gruntéw, na ktérych mozliwa
Przeznaczenie terenéw w planach powierzchnia L . . B .
L 2 . . | mozliwa jest lokalizacja | jest lokalizacja nowej zabudowy w
Uil e e [ ] nowej zabudowy [m?] owierzchni terenow [%0]
funkcji [m?] ) Wy P g
[A] [B] [C] [D]
([C] x 100%) : [B]
Tereny zabudowy mieszkaniowej 24 282 223 17 939 280 74%
jednorodzinnej
Tgreny zapudgwy mieszkaniowej 229 301 19 434 8%
wielorodzinnej
Tereny quudowy mieszkaniowo- 9924 504 5 656 754 57%
ustugowej
Tereny zabudowy letniskowej 99 130 5760 6%
Tereny zabudowy zagrodowej 4008 973 3770443 94%
Tereny produkcji w gospodarstwach 61 942 1402 20
rolnych
Tereny ustug publicznych 644 870 260 632 40%
Tereny ustug komercyjnych 661 037 284 845 43%
Tereny produkcyjno-ustugowe 4894 547 2 500 561 51%
Lacznie 44 806 529 30439 110 68%

Powierzchnia gruntow przeznaczonych na cele zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na ktérych
moZliwa jest lokalizacja nowej zabudowy

Dopuszczalne sposoby zagospodarowania poszczegdlnych terendw niezainwestowanych,
nawet terendbw o zblizonej funkcji, réznig sie w zaleznosci od szczegétowych ustalen planéw
miejscowych, szerokosci wydzielonych drég obstugujgcych przedmiotowe tereny, a takze innych
uwarunkowan, zwlaszcza przyrodniczych. Mozliwos¢é realizacji konkretnych zamierzen
inwestycyjnych w granicach danego obrebu jest zalezna od ustalen planistycznych, geometrii
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dostepnych nieruchomosci irozmieszczenia terendéw funkcjonalnych w gminie, Znaczne
ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy, wynikajgce zarbwno z ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych, jak i z przepisbw odrebnych, obowigzujg m.in. wgranicach obszaréw
szczegOllnego zagrozenia powodzig oraz w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Gtéwne ograniczenia w zasiegu WOCHK, ustalone w planach miejscowych, dotyczg
mozliwosci lokalizacji ustug — katalog ustug, ktorych realizacje dopuszcza sie na obszarze
objetym ochrong, jest znacznie wezszy niz na podobnych terenach w innych rejonach gminy. Co
prawda, tego typu ograniczenia majg charakter sublokalny, dotyczg jednak czasami nie
fragmentow terenu, a catych obrebdow lub ich wigkszych czesci (Krakowiany, Strzenidwka, Wola
Krakowianska). Trudnosci w odpowiednim rozmieszczeniu obiektéw, dostosowanym do potrzeb
mieszkancow gminy, mogg wystepowac takze w zakresie realizacji ustug publicznych oraz ustug
o charakterze spotecznym prowadzonych przez podmioty prywatne — mimo ze tereny
przeznaczone nacele ustug publicznych i spotecznych nie zostaly dotgd w catosci
zainwestowane, sg one rozlokowane nierbwnomiernie. Zagospodarowanie terendw
przeznaczonych w planach miejscowych nainne funkcje, w szczegollnosci terenow
mieszkaniowych, moze powodowac koniecznos¢ uzupetnienia infrastruktury spotecznej gminy i
wprowadzenia ustug publicznych i spolecznych na obszary dotgd nie przeznaczone na takie
cele.

Wariantowe oszacowanie chtonno $ci obszarow przeznaczonych pod zabudow e
poszczegoblnych funkcji w miejscowych planach zagosp odarowania
przestrzennego, w tym obszaréw o w petni wyksztatco nej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Jak juz wspomniano, przyszte zapotrzebowanie na zabudowe poszczegdélnych funkcji nie
jest tylko wynikiem arytmetycznych dziatan, ale zalezy rowniez od zmieniajgcych sie w czasie
tendencji spotecznych i gospodarczych, trendéw architektonicznych i urbanistycznych czy
przemian technologicznych. Czynniki te majg wplyw réwniez na sposéb zagospodarowania
terendw juz przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a jeszcze niezainwestowanych. W celu pokazania alternatywnych scenariuszy
rozwoju zabudowy na terenach o odpowiedniej sytuacji planistycznej, chionno$¢ terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej policzono w dwéch wariantach. Wariant |
zaktada utrzymanie obecnych wskaznikdw mieszkaniowych, to jest liczby oséb na gospodarstwo
domowe (2,55 oséb/gospodarstwo) oraz $redniej powierzchni mieszkania (134,7 m?). Wariant Il
zaklada stopniowg zmiane tych wskaznikow, az do osiggniecia wartosci usrednionych dla
obszaru Unii Europejskiej, to jest 2,3 osoby/gospodarstwo domowe oraz sredniej powierzchni
mieszkania na poziomie 96,4. Pozostate wskazniki i zasady przyjeto jednakowo w obu
wariantach. Do gléwnych zalozen, wspolnych dla Wariantu |, Wariantu Il oraz dla
niewariantowanych obliczen chionnosci terenéw produkcyjnych i ustugowych, nalezg
nastepujace:

1. w przypadku, gdy dla danego terenu w planie miejscowym dopuszczono realizacje
drugiej funkcji jako uzupeiniajgcej, przy okreslaniu chtonnosci przyjeto wytgcznag
realizacje funkcji podstawowej (100 % powierzchni danego terenu);

2. w przypadku, gdy dla danego terenu w planie miejscowym okreslono dwie rézne
funkcje podstawowe, ktore mogg by¢é wprowadzane wymiennie, przy okreslaniu
chtonnosci przyjeto realizacje obu funkcji w rownym stopniu — tak, ze kazda z nich
zajmowac bedzie 50 % powierzchni danego terenu;
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intensywnos$¢ zabudowy dla poszczegoinych funkcji oraz powierzchnie dziatki
budowlanej w zabudowie jednorodzinnej przyjeto jako Srednig wartos¢ z ustalen
planéw miejscowych;

w celu okreslenia mozliwe] do uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy na

podstawie intensywnosci zabudowy, ustalono wskaznik udzialu powierzchni
uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku; warto$¢ tego wskaznika przyjeto na
poziomie 0,7;

w celu mozliwie najbardziej rzetelnego oszacowania chionnosci terenéw

przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w sposob dostosowany do charakteru zabudowy w gminie i z
uwzglednieniem niezbednego 1 typowego zagospodarowania towarzyszgcego
budynkom, takiego jak parkingi, garaze, dojscia i dojazdy, w obliczeniach przyjeto
wskaznik wykorzystania maksymalnej dopuszczonej intensywnosci zabudowy;
wartosé tego wskaznika okreslono osobno dla kazdego z typéw terendw;

ze wzgledu na obserwowany brak zapotrzebowania na nowe siedliska rolnicze,
moggce powstaé na terenach zabudowy zagrodowej, tereny rozwoju tej funkcji
pominieto przy okreslaniu mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy;

ze wzgledu na wyjgtkowy charakter tych terenéw, do bilansu nie wigczono terenéw

przeznaczonych na cele ustug publicznych i spotecznych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Do obliczenia chtonnosci dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto
nastepujgce wskazniki:
P — powierzchnia dziatki: 1000 m?
WIZ — wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0

Ww — wskaznik wykorzystania intensywnosci zabudowy: 0,6
Wp — wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku: 0,7

L — liczba os6b na gospodarstwo domowe:
Wariant I: 2,55 — na podstawie danych GUS na 2020 .
Wariant Il: 2,3 — na podstawie danych Eurostat dla Europy na 2020 r.

. Powierzchnia .
q Udziat Liczba . . ) .
Kategoria Powi . pod ; . Powierzchnia Powierzchnia
. owierzchnia | zabudowy dziatek Chtonnos¢ . .
przeznaczenia 2 . zabudowe calkowita uzytkowa
[m?] jedno- . budowla- [os] p p
terenu I jedno- budynkoéw budynkow
rodzinnej . nych
rodzinng
[A] [B] [C] [D] [E] [F] [C] [H]
- - - [B] x [C] [D]/P [ElxL | [D]xWIZ x Wy [G] x Wp
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 17 881 107 100% 17 881 107 17 881 45 596 10 728 664 7 510 065
jednorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z 58 174 100% 58 174 58 147 34 904 24 433
dopuszczeniem
ustug
Tereny zabudowy
mieszkaniowe] 5336 237 50% 2668119 | 2668 6 803 1 600 871 1120610
jednorodzinnej i
ustugowej
Suma 23275518 - 20 607 399 20 607 52 546 12 364 439 8 655 108

Chfonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w planach miejscowych, w tym obszaréw o w
petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - Wariant |
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Udziat HEUE P Liczba
Kategoria . . pod : . Powierzchnia Powierzchnia
przeznaczenia HOLEEEHITE za}budowy zabudowe AR CliamTese calkowita uzytkowa
terenu g fieelnes jedno- el budynkéw budynkéw
rodzinnej rcj)dzinna nych Y Y
[A] (B] [C] [D] [E] [H]
- - - [B] x [C] [D]/P [ElxL | [D]xWIZ x Wy [G] x Wp
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 17 881 107 100% 17 881 107 17 881 41 126 10 728 664 7 510 065
jednorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z 58 174 100% 58 174 58 34 904 24 433
dopuszczeniem
ustug
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i 5 336 237 50% 2 668 119 2 668 6 136 1600871 1120610
ustugowej
Suma 23 275518 - 20 607 399 20 607 47 395 12 364 439 8 655 108

Chfonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w planach miejscowych, w tym obszaréw o w

petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - Wariant Il

Majgc na uwadze powyzsze dwa warianty: jeden - zaktadajgcy dane GUS na 2020 r. oraz
drugi - zaktadajacy stopniowg zmiane tych wskaznikow, az do osiggniecia wartosci usrednionych
dla obszaru Unii Europejskiej, uznano ze za najbardziej prawdopodobng chtonno §¢ dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ktéra wynosi 49 970 .

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto
nastepujgce wskazniki:
WIZ — wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5
Ww — wskaznik wykorzystania intensywnosci zabudowy: 0,8
Wp — wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku: 0,7

P — $rednia powierzchnia mieszkania:

jako srednig arytmetyczng wariantow,

Wariant I: 134,7 — na podstawie danych GUS na 2020 .
Wariant Il: 96,4 — na podstawie Eurostat dla Europy na 2012 r.
L — liczba os6b na gospodarstwo domowe:
Wariant I: 2,55 — na podstawie danych GUS na 2020 r.
Wariant Il: 2,3 — na podstawie danych Eurostat dla Europy na 2020 r.

Ukt Powierzchnia
Kategoria wreEeia | s pod Powierzchnia Powierzchnia T
przeznaczenia > udowy zabudowe calkowita uzytkowa - , Chtonnos¢ [os]
terenu gl v wielo- budynkoéw budynkoéw e
rodzinnej rodzinng

[A] (B] [C] (O] [E] [F] [G] [H]

- - - [B] x [C] [D] X WIZ X W [E] x Wp [FI/P [G] x L
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 18 870 100% 18 870 22 644 15851 117 298
wielorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z 564 100% 564 677 474 3 7
dopuszczeniem
ustug
Tereny zabudowy 320 517 50% 160 258 192 310 134 617 999 2547
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mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej
Suma 339 950 179 692 215 630 150 941 1119 2 852
Chfonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng w planach miejscowych, w tym obszaréw o w
petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - Wariant |
Powierzchnia
Kategoria iR || s pod Powierzchnia Powierzchnia T
przeznaczenia [m?] Wy zabudowe calkowita uzytkowa er——. Chtonnos¢ [os]
terenu I wielo- budynkoéw budynkow
rodzinnej ;
rodzinng

[A] [B] [D] [E] [F] [G] [H]

- - [B] x [C] [D] X WIZ x W [E] x Wp [FI/P [G] x L
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 18 870 18 870 22 644 15851 164 377
wielorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z 564 564 677 474 9
dopuszczeniem
ustug
Tereny zabudowy
mieszkaniowe] 320517 160 258 192 310 134 617 1396 3210
wielorodzinnej i
ustugowej
Suma 339 950 179 692 215 630 150 941 1564 3596

Chfonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng w planach miejscowych, w tym obszaréw o w
petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - Wariant Il

Majgc na uwadze powyzsze dwa warianty: jeden - zaktadajgcy dane GUS na 2020 r. oraz
drugi - zaktadajacy stopniowg zmiane tych wskaznikow, az do osiggniecia wartosci usrednionych
dla obszaru Unii Europejskiej, uznano ze za najbardziej prawdopodobng chtonno §¢ dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

ktéra wynosi 3 224 .

Zabudowa ustugowa i produkcyjna
Do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej przyjeto

nastepujgce wskazniki:

WIZ — wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0

Ww — wskaznik wykorzystania intensywnosci zabudowy: 0,8
Wp — wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku: 0,7

jako srednig arytmetyczng wariantow,

Tt Udziat Powierzchnia Powierzchnia | Powierzchnia
Kategoria przeznaczenia terenu e zabudowy pod zabudowe calkowita uzytkowa
gl ustugowej ustugowa budynkoéw budynkoéw
[A] [B] [C] [D] [E] [F]
D] x WIZ x
: : : B xic] | (E]xWe
Ww
Tereny zabudowy ustugowej 95 787 100% 95 787 153 260 107 282
Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 168 707 100% 168 707 269 931 188 952
Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy 20 351 100% 20 351 32 561 22 793
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej 5 336 237 50% 2 668 119 4 268 990 2988 293
Tereny zabudowy mieszkaniowej 320 517 50% 160 258 256 413 179 489
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wielorodzinnej i ustugowej

Suma

5941599

3113222

4981 155

3 486 808

Chfonnos¢ obszarow przeznaczonych pod za

budowe ustugowq
zwartej strukturze fu

w planach miejscowych, w tym obszaréw o w petni wyksztafconej
nkcjonalno-przestrzennej

Tt Udziat Powierzchnia Powierzchnia | Powierzchnia
Kategoria przeznaczenia terenu [m?] zabudowy pod zabudowe calkowita uzytkowa
ustugowej ustugowa budynkoéw budynkoéw
[A] [B] [C] [D] [E] [FI
D] x WIZ x
: : : Blxc] | [E1x We
Ww
Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j 2 500 561 100% 2 500 561 4 000 897 2 800 628
Suma 2 500 561 - 2500 561 4 000 897 2 800 628

Chfonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-produkcyjng w planach miejscowych, w tym obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Chtonno sci obszardéw przeznaczonych pod zabudow e w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zestawienie  chtonnosci  terendéw  przeznaczonych ~w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowej, wyliczone] w
poszczegdélnych wariantach, wskazuje ze niezagospodarowane pozostajg znaczne tereny.
Chitonnos$¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej, w zaleznosci od ostatecznego charakteru
zabudowy, moze wynies¢ od 50 991 do 55 398 osbéb. Na terenach obecnie przeznaczonych
na cele zabudowy powsta é moze ponad 8 800 000 m 2 powierzchni u zytkowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ora z ponad 6200 000 m ? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej lub produkcyjno-ustugowe j- Nalezy jednak pamietac, ze
przeznaczenie obszaru na dang funkcje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie zawsze bedzie wigzato sie z mozliwoscig realizacji kazdej inwestycji
mieszczgcej sie w okreslonym przeznaczeniu. Dotyczy to w szczegdlnosci obszaréw, na ktérych
w planach miejscowych wprowadzono dodatkowe ograniczenia, w tym okreslono waski,
zamkniety katalog dopuszczalnych do realizacji rodzajéw obiektow ustugowych.

= . . c ®© [=l]
< g Chtonnos¢ [os] = \g = ?, \g
S59E | 3 £ SetT | BE:iE
O = ==
Funkcja terenu L= S SCRN =8 5= =N &=
O @ © © o) =) o >
a-= = = a.s= a.s=
[Al [B] [C] [D] [E]

zabudowa

mieszkaniowa 20 607 399 52 546 47 395 12 364 439 8 655 108

jednorodzinna

zabudowa

mieszkaniowa 179 692 2 852 3 596 215 630 150 941

wielorodzinna

zabudowa ustugowa 3113222 X X 4981 155 3 486 808

121




TOM | — Uwarunkowania.

@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

zabudowa
produkcyjno- 2 500 561 X X 4 000 897 2 800 628
ustugowa

Suma 26 400 874 55 398 50 991 21562 122 15 093 486

Chfonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, w tym obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Jak juz wspomniano, obszary o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zajmujg niewielki fragment gminy i w catosci objete sg ustaleniami planéw
miejscowych. Wiekszos¢ tych obszaréw jest juz zagospodarowana, w wybranych miejscach
mozliwe jest jednak uzupetnienie zabudowy i lokalizowanie nowych budynkéw. taczna
chtonno$é obszar6w o w petlni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
wyniesie ok. 360 oséb , przy czym liczba ta bedzie nieznacznie mniejsza w przypadku rozwoju
zabudowy zgodny z obecnymi wskaznikami mieszkaniowymi.

= Chionnos¢ [os] € g E g
52 2 | ESE | Z:E
Funkcja terenu = 3 3 °X ¢ C =g
+ : : =S5 =5
a® = = o © 3 o ®© 3
[Al [B] [C] [D] [E]
zabudowa
mieszkaniowa 96 451 246 222 57 871 40 510
jednorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa 6 893 110 138 8271 5790
wielorodzinna
zabudowa ustugowa X X X X X
zabudowa
produkcyjno- 732 X X 1171 820
ustugowa
Suma 104 076 356 360 67 313 47 119

Chfonnos¢ obszarow o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

11.8.2.3. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zap  otrzebowania na now g
zabudow e i chtonno $ci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej struktu rze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw niezabudowa nych przeznaczonych na
cele inwestycyjne w obowi gzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Poréwnanie zapotrzebowania na now g zabudow e mieszkaniow g z chtonno scig

Wskazane zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy mieszkanio  wej (od ok. 634
500 m? do ok. 5 792 500 m? powierzchni uzytkowej) nie przekracza sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oszacowane] jako chi onno$¢ obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz obszaréw o w pemni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (ok. 8 800 000
m?).

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 10 ust. 5 pkt. 4 lit. a ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym brak jest podstaw do przeznaczenia nowych lokalizacji dla
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zabudowy mieszkaniowej poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz w obowigzujgcych planach
miejscowych.

Poréwnanie zapotrzebowania na now g komercyjn g zabudow e ustugow g pierwsze;j
potrzeby z chtonno $cig

Wskazane zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy komercyjny  ch ustug
pierwszej potrzeby (od ok. 444 000 do 776 000 m? powierzchni uzytkowej) nie przekracza
sumy powierzchni u zytkowej zabudowy ustugowej oszacowanej jako chtonno $¢ obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz obszarow o w pemni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (ok. 3 487 000
m?).

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 10 ust. 5 pkt. 4 lit. a brak jest podstaw do
przeznaczenia nowych lokalizacji dla zabudowy komercyjnych ustug pierwszej potrzeby poza
obszarami o w peni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej oraz w obowigzujgcych planach miejscowych. PowyZzsze nie dotyczy ustug
dla ktérych zapotrzebowanie nie jest zwigzane z liczbg mieszkancow np. ustug o charakterze
ponadlokalnym, takich jak ustugi turystyki, centra logistyczne, magazyny, obiekty produkcyjno-
ustugowe, ktorych realizacja moze by¢ warunkowana potozeniem w konkretnej lokalizacji, czy
ustug infrastruktury spotecznej, takich jak osrodki zdrowia, szkoty, przedszkola lub domy
spokojnej starosci, zarowno samorzgdowych, jak i prowadzonych przez jednostki prywatne.

Z uwagi na nierbwnomierne rozmieszczenie terendéw przeznaczonych na cele ustugowe oraz
ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych ograniczenia w zagospodarowaniu czesci
terenéw o takiej funkcji, na przyktad w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zasadne moze by¢ punktowe przeznaczenie niewielkich terendéw na cele
komercyjnych ustug pierwszej potrzeby, w szczegdlnosci na obszarach objetych ograniczeniami
niewynikajacymi z przepiséw odrebnych.

[1.8.2.4. Okreslenie potrzeb i mo zliwo sci finansowania przez gmin ¢ wykonania sieci

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a tak ze infrastruktury spotecznej

stuzacych realizacji zada n wkasnych gminy

Zgodnie z Ustawg o0 samorzadzie gminnym do zadan wiasnych gminy nalezy
zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancoéw. Gmina realizuje zadania publiczne, do ktorych
nalezy m.in. realizacja wodociggow, kanalizacji i drog oraz obiektéw publicznych jak np. szkoty,
przedszkola, czy ziobki. Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami
planowania i dysponowania srodkami publicznymi, wedtug Ustawy o finansach publicznych.
Zrédtami dysponowania $rodkami publicznymi, zgodnie z ww. ustawg, mogg byé: dochody
wiasne, subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy celowych, kredyty i pozyczki,
obligacje komunalne i $rodki ze zr6det pozabudzetowych na zadania wiasne.

Z informacji o wykonaniu budzetu za lata 2010-2020 wynika, ze corocznie realizacja zarébwno
dochodow jak i wydatkéw wykonywana jest na bardzo wysokim poziomie Srednio powyzej 95 %
(dochody) i 93 % (wydatki). W 2020 r. z wykonanych wydatkéw ogotem w kwocie 137 113
018,06 zi, na inwestycje zostata przeznaczona kwota 21 266 606,38 zt, co stanowi ponad 15 %.
Z raportbw o wykonaniu budzetu za lata 2010-2020 wynika rOwniez, ze coroczne wydatki
inwestycyjne wynosity od ok. 7 min do ok. 32,5 min zl, co stanowito od ok. 12 % do 30 %
budzetu. W tym inwestycje zwigzane z budowag drdg i chodnikow pochtaniaty od 170 tys. do 17
min zi. Natomiast inwestycje w dziedzinie gospodarki komunalnej i ochrony Srodowiska (w tym
budowa wodociagdw i kanalizacji) od 1 min do ponad 15,7 min zt rocznie.
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Realizacja inwestycji oraz zabezpieczenie wktadu wlasnego — w przypadku zadan
realizowanych z udziatem $rodkéw europejskich — nastepuje z dochodéw wiasnych gminy, a
takze z zewnetrznych zrodet finansowania w postaci pozyczek, kredytéw lub obligaciji.

Obszary o w pelni wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej jak i
wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w granicach obowigzujgcych
planébw miejscowych ma zapewniong obstuge komunikacyjng gtéwnie z drég gminnych, sg tez
wyposazone w wodocigg i kanalizacje. Czes¢ obszar6w przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych ma zapewniony dostep do
istniejgcego uktadu drég gminnych oraz sieci wodociggowej. Najwieksze naktady w najblizszych
latach gmina bedzie musiata ponies¢ na realizacje sieci kanalizacyjnej w rejonach: Starej Wsi,
Rusca oraz Krakowian i Woli Krakowianskiej. Wraz z rozwojem kolejnych terenéw zabudowy
pojawi sie réwniez koniecznos¢ rozbudowy lub budowy nowych obiektéw ustug publicznych, a w
tym przede wszystkim szkot i przedszkoli.

Z analizy Wieloletniej Prognozy Finansowej wynika, ze w najblizszych latach gmina
Nadarzyn planuje utrzymac¢ dotychczasowe tendencje. Do roku 2030 planowany jest dalszy
wzrost dochodow i wydatkow. Zaktadany wzrost dochodéw o ok. 40 min zt opiera sie na
zalozeniu, ze wzrasta¢ beda gtéwnie dochody zwigzane z wplywami z tytutu podatkéw (od oséb
fizycznych, od os6b prawnych oraz od nieruchomosci). Oznacza to, ze gmina zaktada dalszy
rozwoj zabudowy (powiekszanie sie obszaréw i budynkéw z ktorymi zwigzany jest podatek od
nieruchomosci) jak i liczy na kontynuacje wzrostu liczby mieszkancéw i ich zamoznosci.

DOCHODY Z TYTULU
DOCHODY Z TYTULU UDZIALU WE
618 D(;DGC;LOE?AY UDZIALU WE WPLYWACH Z WPLYWACH Z Nf;%%fgﬁ c;)SDm
Zt] PODATKU DOCHODOWEGO PODATKU zt]
OD OSOB FIZYCZNYCH [Zt] DOCHODOWEGO OD
OSOB PRAWNYCH [Zt]
1 2 3 4 5
2021 | 146 862 501,25 36 656 875,00 6 000 000,00 24 650 000,00
2022 | 157 754 860,01 37 903 208,75 6 204 000,00 24 505 800,00
2023 | 154 247 505,81 39 040 305,01 6 390 120,00 25 240 974,00
2024 | 158 874 930,99 40 211 514,16 6 581 823,60 25 998 203,22
2025 | 158 502 326,42 41 417 859,59 6 779 278,31 26 778 149,32
2026 | 164 140 473,54 42 701 813,23 6 989 435,94 26 778 149,32
2027 | 170012 701,22 44 025 569,45 7 206 108,45 28 464 128,38
2028 | 176 060 472,26 45 346 336,53 7 422 291,70 29 318 052,23
2029 | 184 179 067,39 46 616 033,95 7 630 115,87 30 138 957,69
2030 | 189 336 081,29 46 616 033,95 7 843 759,12 30 982 848,50

Wybrane dane dotyczgce dochoddw z Wieloletniej Prognozy Finansowej (sierpieri 2021 r.)

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

Zaktadany wzrost wydatkéw o ok. 18 min zt opiera sie na zalozeniu, ze spadac¢ beda
m.in. wydatki na obstuge dilugu. Gmina planuje corocznie inwestycje i zakupy inwestycyjne w
wysokosci od ok. 10 do ok. 24 mIn zi. Oznacza to, ze gmina nadal zamierza inwestowa¢ w
rozwodj poszczegdllnych miejscowosci co, przy sukcesywnym rozwijaniu sieci drogowej i
infrastrukturalnej oraz obiektow ustug spotecznych i transportu zbiorowego, stwarza dogodne
warunki dla lokalizacji nowej zabudowy w kolejnych rejonach gminy.
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INWESTYCJE | ZAKUPY

. WYDATKI NA INWESTYCYJNE, O KTORYCH

ROK WYDATKI OGOLEM [Zt] OBSLU?ZIE]DLUGU e eyl
1 USTAWY [Zt]
1 2 3 4

2021 159 058 686,49 1 400 000,00 24 275 449,34
2022 150 342 472,01 2 097 900,00 28 806 148,73
2023 146 935 117,81 1 966 900,00 18 596 300,00
2024 151 562 542,99 1 806 400,00 15 241 142,99
2025 151 500 770,42 1 535 300,00 10 666 470,42
2026 157 038 917,54 1 268 500,00 11 489 417,54
2027 163 412 701,22 1 134 000,00 12 806 701,22
2028 167 660 472,26 837 000,00 13599 472,26
2029 177 379 067,39 531 000,00 16 508 067,39
2030 177 379 067,39 225 000,00 19 690 081,29

Wybrane dane dotyczgce wydatkdéw z Wieloletniej Prognozy Finansowej (sierpieri 2021 r.)

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Nadarzyn

W ostatnich latach gmina przeznaczata rocznie od ok. 7 min do ok. 32,5 min zt na wydatki
inwestycyjne. Zaktadajgc utrzymanie dotychczasowych wysokosci wydatkow oraz biorgc pod
uwage 30- letni okres, ktérego dotyczy niniejsza analiza, mozna zatozy¢, ze sumarycznie w tym
okresie gmina bedzie dysponowata od ok. 200 do ponad 900 min zt. W Wieloletniej Prognozie
Finansowej na lata 2021 — 2030 gmina zapanowata wydatki inwestycyjne w wysokosci ponad
171 min zt. Co oznacza, ze gmina posiada mozliwosci finansowania wykonania sieci
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spolecznej, stuzgcych realizacji zadan whasnych
gminy wystarczajgcych w poréwnaniu do potrzeb.

11.8.3. Wnioski z analiz i bilansu oraz zalo zenia do projektowanych zmian

Przeprowadzona analiza wykazala, ze zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz zapotrzebowanie na tereny nowej komercyjnej zabudowy ustugowej
pierwszej potrzeby nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oszacowanej jako chtonnosé dla obszar6éw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe oraz obszarbw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 10
ust. 5 pkt. 4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brak jest podstaw do
przeznaczenia nowych lokalizacji dla zabudowy mieszkaniowej i komercyjnej zabudowy
ustugowej pierwszej potrzeby poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz w obowigzujgcych planach
miejscowych.

Jednak ze wzgledu na rzeczywiste potrzeby urbanistyczne w obszarze Gminy Nadarzyn
istnieje  koniecznos$¢ dokonania zmian w strukturze przeznaczenia wybranych terenéw.
Analizujgc aktualne trendy urbanistyczne ksztaltujgce sie pod wplywem dynamicznie
zmieniajgcej sie w ostatnich kilku latach sytuacji na sSwiecie m.in. uwarunkowanej
konsekwencjami pandemii czy tez wojny, nie sposob nie dostrzec nowych tendencji zwigzanych
ze wzrostem zapotrzebowania na wybrane formy zabudowy uwzgledniajgce specyfike lokalizaciji.
Pandemia i powracajgce okresy izolacji spowodowaty wzrost zainteresowania zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wyposazong we wiasne przydomowe ogrédki, czy tez ekstensywng
zabudowg wielorodzinng realizowang w sgsiedztwie duzych aglomeracji, charakteryzujgcg sie
wiekszg dostepnoscig do otwartych terendéw przyrodniczo-rekreacyjnych. Ponadto zmiana
dotychczasowego charakteru pracy, ktéra w przypadku wielu zawoddw pozostanie pracg zdalna,
generuje dodatkowe zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego, w ktorym
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nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ organizacji ,domowego” biura. Te nowe tendencje dotyczace
budownictwa  mieszkaniowego znajdujg swoje odzwierciedlenie we  wzrastajgcym
zainteresowaniu budownictwem mieszkaniowym w obszarze Gminy Nadarzyn, ktérej
uwarunkowania umozliwiajg spetnienie aktualnych potrzeb. Pomimo, ze przeprowadzony bilans
wskazuje na to, ze brak jest podstaw do przeznaczenia nowych lokalizacji dla zabudowy
mieszkaniowej, nalezy zauwazyC, ze wniosek ten oparty jest na przepisach z zakresu
planowania przestrzennego, ktére nie uwzgledniajg konsekwencji pandemii, wojny w Ukrainie, a
takze nie biorg pod uwage potencjalu niezagospodarowanych terenéw mieszkaniowych
wyznaczonych czesto przed laty w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w ktdrych najczesciej zakladano, ze zabudowa mieszkaniowa w obszarze
gminy bedzie realizowana w sposob indywidualny. Aktualne potrzeby mieszkaniowe trzeba
jednak zaspokajac szybko, adekwatnie do dynamiki zmian je wymuszajgcych, co niejednokrotnie
powoduje realizacje zabudowy mieszkaniowej w sposéb zorganizowany i na wiekszg skale np.
jako zorganizowane osiedla deweloperskie, do czego kwalifikuje sie tylko niewielka czesc
obecnie wyznaczonych terenéw pod te funkcje, bowiem tereny te musza posiada¢ odpowiednie
cechy, w tym szczegdlnie dotyczace mozliwosci ich nabycia.

Pandemia i wojna zmienita ponadto gospodarke, a zatem wptyneta bezposrednio na
nowe potrzeby dotyczgce budownictwa z zakresu dziatalnosci gospodarczej — w szczegolnosci
zwigzanej z ustugami produkcji, magazynowania i logistyki. W obecnie panujgcym czasie
przerwania tancuchéw dostaw w skali Swiata, rosnie zapotrzebowanie na realizacje nowych centr
logistycznych, lokalnych magazynéw i wiasnych obiektow produkcyjnych. Potrzeby te jeszcze
niedawno byly nie do przewidzenia, a nie wynikajg z przeprowadzonych analiz i bilanséw
sporzgdzonych na bazie obowigzujgcych przepisow.

Zgodnie z danymi GUS, w Gminie Nadarzyn w 2021 roku funkcjonowalo 2 999
podmiotéw gospodarczych (w 2017 roku funkcjonowato ich 2 491). Od 2017 roku do konca 2021
przybyto 508 podmiotéw, czyli w ciggu 4 lat ich liczba wzrosta o ponad 20 %. Sytuacja ta jest
rowniez wynikiem nowych korzystnych uwarunkowan spowodowanych oddaniem do
uzytkowania przebudowanej drogi S8. Zmodernizowana Al. Katowicka stworzyla dobrg
dostepnos¢ do terendéw wzdluz niej potozonych, a tym samym usprawnita powigzania
zewnetrzne tych terenéw z innymi osrodkami, w szczegdlnosci powigzania komunikacyjne z
Warszawg. W zwigzku z powyzszym, w perspektywie 30 - letniej zaktada sie, iz powstanie 3 000
nowych podmiotow. Zaktada sie, ze srednia powierzchnia na jeden podmiot nie ulegnie zmianie,
poniewaz profil ustug, magazynowania i produkcji na tych terenach bedzie preferowat wieksze
terenowo obiekty.

Dla obiektéw produkcyjno-magazynowo-ustugowych przyjg¢ nalezaloby wskaznik
intensywnosci na poziomie nie wiekszym niz 0,4, zgodnie ze stanem istniejgcym, poniewaz sg to
w wiekszosci obiekty handlowe lub magazynowe, jednokondygnacyjne, niepodpiwniczone.
Proponowane ograniczenie faktycznego wskaznika intensywnosci wynika takze z duzego
zapotrzebowania na powierzchnie terenu stuzgcg obstudze komunikacyjnej oraz zapewnieniu
miejsca do parkowania dla samochoddw ciezarowych oraz dla aut pracownikow i klientéw - ze
wzgledu na ograniczony dostep do komunikacji publicznej. Intensywnosci zabudowy przyjete w
planach miejscowych dla tych terendbw sg zdecydowanie wyzsze (czasem Kkilkukrotnie) niz
faktycznie realizowanych obiektow.

W zwigzku z potozeniem teren6w produkcyjno-magazynowo-ustugowych w gminie
Nadarzyn przede wszystkim wzdluz drogi S8 nie nalezy zapotrzebowania na takg funkcje
uzalezniac¢ tylko od prognozowanego wzrostu liczby mieszkancéw. Tak duze skupisko zabudowy
o tym profilu przycigga zaréwno klientéw jak i ustugodawcéw réwniez spoza gminy. Zatem w
obliczu aktualnych nowych potrzeb wyznaczanie nowych obszaréw dziatalnosci gospodarczej
jest uzasadnione, takze w nowych lokalizacjach.

126



TOM | — Uwarunkowania.

@ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

W celu znalezienia kompromisu pomiedzy koniecznoscig spetnienia wymagan
wynikajgcych z przepiséw dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego a
potrzebg przeprowadzenia zmian w zakresie przeznaczenia wybranych obszaréw w gminie oraz
przy uwzglednieniu uchwalonych, w latach poprzednich, kierunkéw polityki przestrzennej gminy i
wynikajgcych z tego faktu uprawnien dla witascicieli gruntow, projektowane zmiany studium
zaplanowano w sposoOb, ktéry nie zmienia dotychczasowego bilansu terenéw inwestycyjnych
wskazanych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nadarzyn. Przesadzenia dotyczgce lokalizacji poszczegdlnych terendw
przeznaczonych pod zabudowe zaistnialy przed wprowadzeniem obecnie obowigzujgcych
przepisbw dotyczgcych zasad ksztattowania struktur przestrzennych, w tym przeprowadzenia
tzw. bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zawierajgcego obliczenia dotyczgce
zapotrzebowania i chtonnosci. W zwigzku z powyzszym projektowane zmiany dotyczgce
obszarbw wskazanych na ponizszym zalgczniku graficznym, oznaczonych numerami
identyfikujgcymi kazdy obszar od 1 do 23 ograniczg sie do zmian polegajgcych na wymianie
lokalizacji poszczegOlnych funkcji pomiedzy wskazanymi obszarami lub dotyczg zmian w
wybranych ustaleniach z zachowaniem dotychczasowej funkcji i powierzchni obszaru.
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OZNACZENIA
GRANICE OBSZAROW PLANOWANYCH DO ZMIANY
123 QZNACZENIE OBSZAROW PLANOWANYCH DD ZMIANY

Zestawienie powierzchni terendéw inwestycyjnych i nieinwestycyjnych w granicach Obszaréw
podlegajgcych zmianie studium:
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Bilans przed zmiang przeznaczenia:

Dotychczasowy Powierzchnia Powierzchnia
kierunek obszaru obszaru
przeznaczenia obszaru inwestycyjnego nieinwestycyjnego
podlegajgcy zmianie

Obszar 1 AG-1,IT 47,0 ha

Wolica

Obszar 2 Z 7,1 ha

Strzeniéwka

Obszar 3 M-2, U 45 ha

Kajetany

Obszar 4 U 2,6 ha

Stara Wies

Obszar 5 AG-1 5,6 ha

Nadarzyn

Obszar 6 M-2 0,8 ha

Urzut

Obszar 7 M-2 1,0 ha

Urzut

Obszar 8 R 2,7 ha

Urzut

Obszar 9 M-2, Z 7,0 ha

Szmoty

Obszar 10 U 3,1 ha

Mtochow

Obszar 11 U 1,0 ha

Mtochow

Obszar 12 M-2 1,9 ha

Mtochow

Obszar 13 R 22,5 ha

Mtochow

Obszar 14 M-2, ZC, ZL, KS 49,6 ha

Mtochow

Obszar 15 U 2,5 ha

Mtochow

Obszar 16 M-2 5,8 ha

Parole

Obszar 17 M-2 9,3 ha

Parole

Obszar 18 R 6,2 ha

Parole

Obszar 19 M-2, W 76,0 ha

Krakowiany

i Wola

Krakowianska

Obszar 20 M-2, U, IT 19,6 ha

Walendow

Obszar 21 M-4 3,8 ha

Kajetany
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Obszar 22 M-2 0,1 ha
Szmoty
Obszar 23 P, W 3,0 ha
Krakowiany
241,2 ha 41,5 ha

RAZEM: 282,7 ha

Bilans po zmianie przeznaczenia:

Projektowany Powierzchnia Powierzchnia
kierunek obszaru obszaru
przeznaczenia obszaru inwestycyjnego nieinwestycyjnego

Obszar 1 AG-1,IT 47,0 ha

Wolica

Obszar 2 M-3, Z 5,3 ha 1,8 ha

Strzenidwka

Obszar 3 AG-1 45 ha

Kajetany

Obszar 4 M-2 2,6 ha

Stara Wies

Obszar 5 M-1 5,6 ha

Nadarzyn

Obszar 6 AG-1 0,8 ha

Urzut

Obszar 7 AG-1 1,0 ha

Urzut

Obszar 8 AG-1 2,7 ha

Urzut

Obszar 9 AG-1,Z 7,0 ha

Szmoty

Obszar 10 R-1 3,1 ha

Mtochow

Obszar 11 R-1 1,0 ha

Mtochow

Obszar 12 R-1 1,9 ha

Mtochow

Obszar 13 M-2, Z 22,4 ha 0,1 ha

Mtochow

Obszar 14 M-2,ZC, ZL, R1 17,1 ha 32,5 ha

Mtochow

Obszar 15 R-1 2,5 ha

Mtochow

Obszar 16 AG-1 5,8 ha

Parole

Obszar 17 AG-1 9,3 ha

Parole

Obszar 18 M-2 6,2 ha

Parole

Obszar 19 M-2, M1, W 76,0 ha

Krakowiany
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i Wola
Krakowianska
Obszar 20 M-2, U, IT 19,6 ha
Walendow
Obszar 21 AG-1, U 3,8 ha
Kajetany
Obszar 22 M-1 0,1 ha
Szmoty
Obszar 23 U, w 3,0 ha
Krakowiany
239,8 ha 429 ha
RAZEM: 282,7 ha

Poréwnujgc powyzsze zestawienia powierzchni terendéw inwestycyjnych i nieinwestycyjnych
w granicach obszaréw podlegajgcych zmianie studium, nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
dotyczg przede wszystkim zmiany kierunku przeznaczenia przy zachowaniu charakteru
inwestycyjnego tych terenéw, wymiany lokalizacji poszczegoélnych funkcji pomiedzy terenami w
obszarze gminy lub dotyczg zmiany wybranych ustalen dla tych terenéw z zachowaniem
dotychczasowej funkcji i lokalizacji przeznaczenia. Z poréwnania powyzszych tabel wyraznie
widaé, ze powierzchnia terenéw inwestycyjnych nie zmienita sie (zmniejszenie z 241,2 ha na

239,8 ha mozna uznac¢ za brak zmian), zmienito sie ich przeznaczenie. Szczegétowy opis zmian

ponizej.

W _zakresie wymiany funkcji pomiedzy poszczegdlnymi terenami nastgpity nastepujgce

Zmiany:

w Kajetanach teren mieszkaniowy M-2 oraz teren ustug U zastgpione zostaty
przeznaczeniem ustugowo-produkcyjnym AG-1,

w Starej Wsi teren ustug U zastgpiony zostat przeznaczeniem mieszkaniowym M-2,
w Nadarzynie tereny ustugowo-produkcyjne AG-1 zastgpione zostaty
przeznaczeniem mieszkaniowym M-1,

w Urzucie tereny M-2 zastgpione zostaty przeznaczeniem ustugowo-produkcyjnym
AG-1,

w Szamotach oraz w Parolach tereny M-2 zastgpione zostaly przeznaczeniem
ustugowo-produkcyjnym AG-1,

w Miochowie cze$¢ terendw mieszkaniowych M-2, komunikacyjnych KS oraz
lesnych ZL zastgpiona zostata przeznaczeniem pod cmentarz ZC,

w Krakowianach i Woli Krakowianskiej czesc¢ terenu mieszkaniowego M-2 zostata
zastgpiona przeznaczeniem mieszkaniowym M-1,

W Walendowie czes¢ terenu mieszkaniowego M-2 zostata zastgpiona
przeznaczeniem ustugowym U,

w Kajetanach tereny mieszkaniowe M-4 zastgpione zostaly przeznaczeniem
ustugowo-produkcyjnym AG-1 oraz ustugowym U,

w Szamotach teren mieszkaniowy M-2 zastgpiony zostat przeznaczeniem
mieszkaniowym M-1,

w Krakowianach teren ZP zastgpiony zostat przeznaczeniem ustugowym U.

Reasumujgc powyzsze w odniesieniu do terenéw inwestycyjnych:
 w zakresie przeznaczenia M-2 - nastepuje zmniejszenie obszaréw o tej funkcji w
miejscowosciach Kajetany (Obszar 3: - 2,6 ha), Urzut (Obszar 6: -0,8 ha i Obszar 7: -1,0
ha), Szamoty (Obszar 9: -7,0 ha) Mtochéw (Obszar 12: - 1,9 ha i Obszar 14: -30,3 ha),
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Parole (Obszar 16: -5,8 ha oraz Obszar 17: -9,3 ha), Krakowiany i Wola Krakowianska
(Obszar 19: - 38,0 ha), Walendoéw (Obszar 20: -19,6 ha) i Szamoty (Obszar 22: -0,1 ha)
oraz jednocze$nie zwigekszenie obszaréw o tej funkcji w miejscowosciach Stara Wie$
(Obszar 4: +2,6 ha), Mtochéw (Obszar 13: +22,0 ha), Parola (Obszar 18: +6,2 ha), co
tacznie powoduje zmniejszenie terendw M-2 w obszarze Gminy Nadarzyn 0 85,6 ha,

» w zakresie przeznaczenia M-4 - nastepuje zmniejszenie terendéw M-4 w obszarze
Gminy Nadarzyn o 3,8 ha (w miejscowosci Kajetany, Obszar 21),

* W zakresie przeznaczenia M-3 - nastepuje zwiekszenie terenéw M-4 w obszarze
Gminy Nadarzyn o +5,7 ha (w miejscowosci Strzeniéwka, Obszar 2),

 w zakresie przeznaczenia M-1 - nastepuje zwiekszenie obszarow o tej funkcji w
miejscowosciach Nadarzyn (Obszar 5: +5,6 ha), Krakowiany i Wola Krakowianska
(Obszar 19: +38,0 ha) i Szamoty (Obszar 22: +0,1 ha), co tgcznie powoduje zwiekszenie
terenéw M-1 w obszarze Gminy Nadarzyn o 43,7 ha,

 w zakresie przeznaczenia U - nastepuje zmniejszenie obszaréw o tej funkcji w
miejscowosciach Kajetany (Obszar 3: - 1,9 ha), Stara Wies$ (Obszar 4: - 2,6 ha), Mlochow
(Obszar 10: - 3,1 ha, Obszar 11: - 1,0 ha oraz Obszar 15: - 2,5 ha) oraz jednoczesnie
zwiekszenie obszaréw o tej funkcji w miejscowosciach Kajetany (Obszar 21: +2,5 ha),
Krakowiany (Obszar 23: +3,0 ha) oraz Walendoéw (Obszar 20: +19,6 ha) , co tgcznie
powoduje zwiekszenie terendéw U w obszarze Gminy Nadarzyn o0 14,0  ha,

* W zakresie przeznaczenia AG-1 - nastepuje zmniejszenie obszarow o tej funkcji w
miejscowosci Nadarzyn (Obszar 5: - 5,6 ha) oraz jednoczesnie zwiekszenie obszaréw o
tej funkcji w miejscowosciach Kajetany (Obszar 3: +4,5 ha oraz Obszar 21: +1,3 ha),
Urzut (Obszar 6: +0,8 ha, Obszar 7: +1,0 ha oraz Obszar 8: +2,7 ha), Szamoty (Obszar
9: +7,0 ha) oraz Parole (Obszar 16: +5,8 ha oraz Obszar 17: +9,3 ha), co igcznie
powoduje zwiekszenie terendéw AG-1 w obszarze Gminy Nadarzyn o 26,8 ha.

Dokonujgc szczeg6towej analizy zmian przeznaczenia terendéw pod wzgledem funkcji nalezy
zwroci¢ uwage, iz dotyczg one przede wszystkim przeksztalcen w zakresie likwidowania lub
wyznaczania nowych obszaréw mieszkaniowych, przy czym nalezy zauwazy¢, ze w znacznym
stopniu zmniejszyta sie powierzchnia terendéw o przeznaczeniu M-2 (o 85,6 ha) oraz M-4 (o 3,8
ha), zwiekszyta sie natomiast powierzchnia terenéw o przeznaczeniu M-1 (o 43,7 ha) oraz M-3
(o +5,7 ha). Zmiany w zakresie planowanej funkcji mieszkaniowej dotyczg przede wszystkim
zmiany lokalizacji tego przeznaczenia w obszarach od 1 do 23. Ponadto zwigkszony zostat
udziat terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej M-1 - w centrum Nadarzyna
uzasadniony uwarunkowaniami lokalizacyjnymi oraz w Krakowianach i Woli Krakowianskiej
wyznaczony w celu wieloaspektowej aktywizacji potudniowego obszaru Gminy Nadarzyn. tatwo
jednak zauwazy¢, ze ogdllna powierzchnia terendw mieszkaniowych ulegta w obszarze gminy
zmniejszeniu, natomiast wzrosta powierzchnia obszaréw zaplanowanych pod funkcje ustugowe
U, a w szczegolnosci pod przeznaczenie ustugowo-produkcyjne AG-1.

W Studium wyznacza sie kilka nowych terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjno-
ustugowej AG-1. Cze$¢ tych terenow stanowi powigkszenie istniejgcych obszarow AG-1
zlokalizowanych wzdtuz drogi S8 — sg to nowe obszary wyznaczone w Kajetanach i Urzucie o
tacznej powierzchni ok. 5,8 ha. Podobne uzupetnienie i rozszerzenie przeznaczenia AG-1
ustalone zostato w na terenie wsi Kajetany i Szamoty o fgcznej powierzchni ok. 11,5 ha, gdzie
dotychczas planowana funkcja mieszkaniowa zastgpiona zostala planowang funkcjg ustugowo-
produkcyjng. Jest to uzasadnione kontynuacjg przeznaczenia i bezposrednig lokalizacjg tych
terenéw przy wazniejszych drogach zbiorczych, zapewniajgcych ponadlokalne powigzania
komunikacyjne Gminy. Ponadto ze wzgledu na calkowity brak terenéw o funkcji ustugowo-
produkcyjnej w potudniowe] czesci gminy ustalona zostata zmiana czesci dotychczasowych
terenow mieszkaniowych M-2 w miejscowosci Parole na funkcje AG-1 o tgcznej powierzchni ok.
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15,1 ha. Zdecydowaly o tym aktualne potrzeby mieszkancéw, w tym koniecznos¢ aktywizacji
gospodarczej wsi, umotywowana dogodnym potozeniem przy drodze zbiorczej, zapewniajgcej
powigzania zewnetrzne, w szczegolnosci zwigzane z bliskim sgsiedztwem Gminy Lesznowola, w
tym z terenami dziatalnosci gospodarczej potozonymi wzdtuz Al. Krakowskiej. Zaréwno tereny
AG-1 w Parolach, jak i tereny AG-1 w Szamotach przy wschodnich granicach gminy nalezy
traktowa¢ jako tereny dziatalnosci gospodarczej, ktérych lokalizacja uzasadniona jest bliskim
sgsiedztwem waznych szlakéw komunikacyjnych — w tym przypadku trasy S-7, przebiegajgcej
przez tereny sagsiedniej gminy. Dla zapewnienia rozwoju poszczegllnych potudniowych
miejscowosci Gminy Nadarzyn konieczne jest wyznaczenie nowych terendw ustugowo-
produkcyjnych potozonych w tych  miejscowosciach. Sprzyja to rozwojowi aktywnosci
mieszkancow, bez koniecznosci ich dalekich dojazdow do miejsc pracy, a takze stymuluje
zagospodarowanie terendw oraz rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zmiana
przeznaczenia terendw mieszkaniowych w studium na tereny aktywnosci gospodarczej jest
odzwierciedleniem faktycznego zagospodarowania i aktualnych w gminie potrzeb i tendenciji.
tgczna powierzchnia nowo wyznaczonych terenéw AG-1 w obecnej zmianie studium wynosi ok.
32,4 ha, a zmienionych na inne funkcje 5,6 ha (teren w Nadarzynie zastgpiony przeznaczeniem
M-1), co powoduje wyznaczenie dodatkowych 26,8 ha powierzchni nowych terenéw zabudowy
ustugowej i produkcyjno-ustugowej AG-1.

W _zakresie zmiany przeznaczenia inwestycyjnego na nieinwestycyjne lub odwrotnie
nastgpity nastepujgce zmiany:

* w Strzenibwce teren zieleni Z zastgpiony zostat przeznaczeniem mieszkaniowym
M-3,

* w Urzucie teren rolny R zastgpiony zostat przeznaczeniem ustugowo-produkcyjnym
AG-1,

 w Miochowie tereny o przeznaczeniu ustugowym U oraz tereny o przeznaczeniu
mieszkaniowym M-2 zastgpione zostaty terenami rolnymi R-1,

e w Miochowie i Parolach teren rolny R zastgpiony zostat przeznaczeniem
mieszkaniowym M-2.

W _zakresie zmiany wybranych ustalen z zachowaniem dotychczasowe] funkcji i
powierzchni terenu nastgpity nastepujgce zmiany:
 w Wolicy dla terenu AG-1 dokonano zmiany parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W przypadku wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych na terenach dotychczas
niebudowlanych, obszary te stanowig uzupetnienie i powigkszenie terendw bezposrednio
przylegajgcych do obszar6w zmienianych z kontynuacjg sgsiedniego przeznaczenia. W kilku
przypadkach nastepuje zmiana przeznaczenia terendédw dotychczas budowlanych na
nieinwestycyjne, co stanowi powiekszenie i uzupetnienie bezposrednio sagsiadujgcych kwartatow
przeznaczonych na cele rolnicze. Wymiana lokalizacji funkcji pomiedzy obszarami daje realne
mozliwosci realizacji budownictwa w nowym miejscu.

1.9. STAN PRAWNY GRUNTOW.
Udziat poszczego6lnych wiasnosci w ogoélnej powierzchni terenéw Gminy Nadarzyn
ksztattuje sie nastepujgco:
» o0soby fizyczne — 58,5 % (4296 ha);
* Gmina Nadarzyn — 5 % (369 ha);
* pozostate jednostki samorzadu terytorialnego (Powiat Pruszkowski, Wojewo6dztwo
Mazowieckie) — 0,8 % (57 ha);
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» Skarb Panstwa — 6,6 % (19,51 ha);
* inni (przedsiebiorstwa, spotdzielnie, zwigzki, organizacje) — 9,1 % (669 ha).

Gmina Nadarzyn przede wszystkim dysponuje dziatkami przeznaczonymi pod drogi oraz
inwestycje celu publicznego. Powiat Pruszkowski i Wojewo6dztwo Mazowieckie jest wiascicielem
gtéwnie terendw drogowych.

11.10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH.
W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

11.11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ztOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH.

I1.L11.1. Ztoza kopalin.

W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Na terenie wsi Krakowiany wystepujg ztoza piaskow i pospoiki, ktdre nie sg eksploatowane
z powodu potozenia w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z powodu
sgsiedztwa z rezerwatem ,Miochowski Grad”, celem ochrony wartosci przyrodniczych
wymienionych terenéw. Ponadto we wsi Urzut zlokalizowany jest prognostyczny obszar piaskow
budowlanych, a torfy wystepujgce w obszarze gminy, ze wzgledu na swe wtasciwosci, posiadaja
ograniczong przydatnosc.

[1.L11.2. Zasoby wod podziemnych.

Obszar gminy potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych nr 81 (JCWPd),
wydzielonej i wstepnie ocenionej przez Pahstwowy Instytut Geologiczny w 2004 roku. JCWPd
obejmujg wody zlokalizowane w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci,
umozliwiajgcej znaczacy pobor dla zaopatrzenia ludnosci w wode lub znaczacy przeptyw dla
ksztattowania pozgdanego stanu wod powierzchniowych i ekosystemow lagdowych. Stanowig one
jednostkowe obszary gospodarowania wodami podziemnymi.

W obszarze calej jednostki 81 wystepuje jeden badz dwa, a lokalnie nawet trzy poziomy
wodonosne czwartorzedowe. Wystepuje tu oligocenski i lokalnie miocenski poziom wodonosny.
Ksztaltowanie sie zwierciadet piezometrycznych wskazuje na brak kontaktu miedzy wodami w
utworach czwartorzedowych oraz pozioméw miocenskiego i oligocenskiego.

Gmina Nadarzyn lezy na terenie trzeciorzedowego Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215, poza obszarem jego nhajwyzszej ochrony (ONO). Pietro trzeciorzedowe sklada sie z
poziomu miocenskiego i oligocenskiego i oddzielone jest od pietra czwartorzedowego
kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych itéw i mutkéw pliocenu. Srednia gleboko$é ujecia
zbiornika wynosi okoto 220m, co wynika zaréwno z lokalnych warunkéw jak i potozenia gminy w
zasiegu leja depresyjnego warszawskich uje¢ wod podziemnych. Czwartorzedowe pietro
wodonos$ne ma duze znaczenie ze wzgledu na najtatwiejsza odnawialno$¢ zasobdéw
eksploatacyjnych wod oraz najptytsze ich wystepowanie. Przewazajgca cze$¢ gminy posiada
niekorzystne warunki hydrogeologiczne, utwory wodonosne siegajgce od 20m do 40m wystepuja
jedynie w rejonie Rynny Brwinowskiej. W potudniowo-zachodnie czesci gminy, obejmujgcej Lasy
Miochowskie, Rozalin, Mlochéw i Zabieniec wystepujg wody podziemne dobrej jakosci, potozone
w gtebszych poziomach dobrze izolowanych od powierzchni. Pétnocna i potudniowa czes¢ gminy
posiada wody zdatne do picia pod warunkiem zastosowania prostego uzdatniania, woda na
pozostatych terenach gminy wymaga zas ztozonej technologii uzdatniania.
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Wystepowanie wod podziemnych poziomu przypowierzchniowego jest wynikiem uksztattowania
powierzchni terenu oraz budowy geologicznej. W granicach gminy wystepujg nastepujgce
obszary hydrogeologiczne wody gruntowej najptytszego poziomu wodonosnego:

obszar | - wystepowanie ciggtej warstwy wodonosnej o swobodnym zwierciadle wsréd dobrej,
Sredniej i stabej wodoprzepuszczalnosci;

obszar Il - okresowe wystepowanie wod przypowierzchniowych w utworach pokrywy piaszczystej
lub jako saczenie wsréd utwordw trudno przepuszczalnych;

obszar Il - pozbawiony wéd gruntowych przypowierzchniowych.

Zanieczyszczenie wod podziemnych ptytko wystepujgcych pod powierzchnig terenu w
obszarze Gminy Nadarzyn zwigzane jest z podobnymi czynnikami, jak zanieczyszczenie wod
powierzchniowych. Zrédtem problemu w przypadku rolnictwa jest stosowanie nawozow i srodkow
ochrony roslin, a w przypadku dziatalnosci cziowieka najczesciej zanieczyszczenia pochodzg z
nieszczelnosci szamb i niewtasciwego gospodarowania wodami opadowymi. Ponadto problem
generujg niewlasciwie funkcjonujgce - w zakresie zastosowania odpowiednich rozwigzan
zabezpieczajgcych - tereny komunikacji i parkowania, tereny dziatalnosci zwigzanej z
przechowywaniem $rodkow chemicznych, stacji paliw, ferm zwierzat, cmentarzy, tereny
niekontrolowanych wysypisk smieci, czy tez innej, zwykle bezprawnej, dziatalnosci cztowieka.

Zanieczyszczenie wod podziemnych plytkich i wgtebnych stanowig natomiast nieczynne i
Zzle zabezpieczone studnie wiercone, co moze nawet doprowadzi¢ do skazenia
bakteriologicznego warstwy wodonosnej. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na fakt obnizania sie
poziomu zwierciadta eksploatowanych wod podziemnych, wynikajgcy z zwiekszajgcego sie
poboru wod uzytkowych przez ujecia aglomeracji warszawskiej. Przesuszanie gleb oraz
obnizanie sie zwierciadta wody moze by¢ przyczyng niewlasciwej eksploatacji systemow
melioracyjnych.

I1.12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWI E
PRZEPISOW ODREBNYCH.

W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepujg tereny gérnicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

11.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY T ECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI.

11.13.1. System komunikaciji.
11.13.1.1. Ukfad drogowy.
W skiad systemu uktadu drogowego Gminy Nadarzyn wchodzg nastepujgce elementy:
1) droga krajowa Nr 8, stanowigca czesC powigzania rangi transeuropejskiej: Kaliningrad —
Warszawa — Praga;
2) drogi wojewodzkie:
a) Nr 720, zapewniajgca potgczenie z Gming Brwindw i drogg krajowa Nr 2;
b) Nr 721, zapewniajgca potgczenie z Piasecznem i Konstancinem — Jeziorna;
3) drogi powiatowe;
4) drogi gminne;
5) drogi prywatne.

Zarowno droga krajowa, jak i drogi wojewddzkie, charakteryzujg sie natezeniem ruchu
znacznie przekraczajacym Srednie wartosci krajowe dla drég takiego znaczenia, z tendencjg do
ciggtego wzrostu problemu. Konieczne jest zatem podnoszenie parametrow technicznych i
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biezgca modernizacja tych drog, poniewaz nie sg one przystosowane do tak duzego obcigzenia.
Wcigz wzrastajgce natezenie ruchu wynika m.in. z wykorzystywania tych drég do tranzytu
miedzynarodowego i krajowego, z sgsiedztwa Gminy Nadarzyn z Warszawg i codziennym
masowym dojazdem do stolicy z terenéw okolicznych oraz ze wzrostu stopnia motoryzaciji.

Drogi gminne charakteryzujg sie natomiast zr6znicowanym stanem i nawierzchnig, okoto
jedna trzecia z nich stanowi drogi o nawierzchni nieutwardzonej. Ponadto ich duza czesc¢
wymaga poszerzenia, co zwigzane jest z koniecznoscig wykupu gruntbw przez gmine.
Zapewnienie odpowiedniej rezerwy terenu oraz wiasciwe urzgdzenie drog wynika z konieczno$ci
ich dostosowania do prawidtowych parametrow technicznych, stosownych do klasy drdg.
Istotnym problemem poza stanem technicznym w przypadku drog gminnych jest mata aktywnosc¢
zwigzana z realizacjg inwestycji drogowych oraz zbyt mata ilos¢ drég publicznych w stosunku do
istniejgcego i planowanego zagospodarowania w niektérych terenach gminy, szczegdélnie w
obszarach potozonych na obrzezach. Ponadto w gminnym ukfadzie drogowym brakuje w wielu
przypadkach niezbednego wyposazenia zapewniajgcego bezpieczenstwo uzytkowania, w tym
chodnikéw, wydzielonych sciezek rowerowych oraz oswietlenia.

Wspdblnym problemem drég ponadlokalnych i lokalnych jest brak odpowiednio
zorganizowanych bezkolizyjnych skrzyzowan dla ruchu kotowego z uwzglednieniem przeprawy
pieszej oraz brak pelnego systemu serwisowego, ktdry gwarantuje niezalezno$¢ funkcjonowania
tranzytowych drég wysokich klas i uktadu komunikacji lokalnej. W najblizszym czasie czgsciowo
uwarunkowania te powinny ulec poprawie, w wyniku planowanej modernizacji drogi krajowej Nr
8.

11.13.1.2. Uktad komunikacji zbiorowej.

Uktad komunikacji zbiorowej funkcjonuje w systemie kotowym i realizowany jest poprzez
autobusy miedzymiastowe (typu PKS) i miejskie (typu ZTM), zapewniajgce potgczenia z innymi
miejscowosciami, w tym ze stolica.

Przez Gmine Nadarzyn nie przebiegajg linie kolejowe zapewniajgce obstuge komunikaciji
zbiorowej. Najblizsze stacje kolejowe znajduje sie w sgsiednich miejscowosciach: w Pruszkowie
— stacja linii Warszawa - £0dz oraz w Otrebusach i Komorowie — stacje Warszawskiej Kolei
Dojazdowe;j.

11.13.2. System infrastruktury technicznej.

[1.13.2.1. Gospodarka wodno- $ciekowa.

Sieci wodociggowe w Gminie Nadarzyn korzystajg z uje¢ zlokalizowanych w jej obszarze.
Stopien ich pokrycia ksztaltuje sie na poziomie ok. 96 % i uzupelniony jest ujeciami
indywidualnymi. Gminna gospodarka sciekowa bazuje natomiast na lokalnych oczyszczalniach i
sieci zapewniajgcej pokrycie potrzeb na poziomie ok. 65 %. Sie¢ kanalizacyjna dziata gtéwnie w
systemie grawitacyjnym, w niewielkim stopniu uzupetnionym o elementy cisnieniowe z
przepompowniami. Oczyszczone wody odprowadzane sg docelowo do naturalnych ciekéw
wodnych przeptywajagcych przez obszar gminy — do rzeki Utraty i rzeki Zimnej Wody. Uklad
uzupetniony jest ujeciami indywidualnymi w postaci szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
terenach stabo zurbanizowanych, na ktorych nie wystepuje sie¢ kanalizacyjna.

Istniejgca sie¢ kanalizacyjna nie obejmuje swoim zakresem odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, ktére to odprowadzane sg powierzchniowo z wykorzystaniem
systemu rowéw melioracyjnych do rzek. Na terenie gminy, stosownie do potrzeb i
zagospodarowania, wykorzystywane sg lokalne rozwigzania retencjonowania i podczyszczania
Sciekdw deszczowych, z zastosowaniem zbiornikdw, kolektoréw, separatorow, osadnikow, studni
chtonnych, drenazy i rowdw odwadniajgcych oraz innych stosownych urzadzen. Dobdr systemu i
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technologie wynikajg z obowigzujgcych przepiséw, naktadajgcych obowigzek oczyszczania wéd
opadowych i roztopowych z terendéw generujgcych zanieczyszczenia powierzchni terenu.

Gmina prowadzi ciggte dziatania zmierzajgce do sukcesywnej rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z jej niezbednymi obiektami i urzgdzeniami. Dziatania
zwigzane z gospodarkg wodno-sciekowg realizowane sg poprzez prowadzenie odpowiednie]
polityki w tym zakresie, w tym poprzez tworzenie aktéw prawa miejscowego zobowigzujgcych do
docelowego wyposazenia terendw inwestycyjnych w powyzsze media, az po realizacje sieci,
obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg wodno-sciekowa.

11.13.2.2. Gospodarka energetyczna.

W chwili obecnej gospodarka energetyczna Gminy Nadarzyn oparta jest na energii
elektrycznej i paliwie gazowym pochodzgcym spoza jej obszaru.

Przez teren gminy przebiegajg ponadlokalne energetyczne uklady przesylowe oraz sieci
wykorzystywane dla potrzeb wlasnych, doprowadzajgce energie z obszarow zewnetrznych.
Ponadto obszar gminy posiada uzbrojenie w postaci sieci gazociggéw S$redniego cisnienia,
zasilajgcych istniejgce zagospodarowanie i posiadajgcych rezerwy dla nowych odbiorcéw.
Potrzeby energetyczne wypetnia dostawa energii elektrycznej i gazu, w uzupetnieniu o inne
indywidualne systemy wykorzystujgce paliwa typu LPG, olej opalowy i paliwa ekologiczne,
poniewaz gmina nie dysponuje siecig cieplna.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu w energie elektryczng i gaz nie nalezy do zadahn wilasnych gminy. Obowigzkiem gminy
jest natomiast zapewnienie rezerwy terenu na przeprowadzenie niezbednych sieci oraz
lokalizacje urzadzen towarzyszacych, z myslg o istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu, a
takze z uwzglednieniem ewentualnych inwestycji ponadlokalnych, wynikajgcych z dokumentéw
nadrzednych. Nalezy liczy¢ sie z ciggtym wzrostem zapotrzebowania w energie elektryczng i
gaz, a w zwigzku z tym z koniecznoscig rozbudowy istniejgcych systeméw zasilajgcych,
poniewaz potrzeby energetyczne wynikajg bezposrednio z przeksztalcen w zagospodarowaniu
obszaru gminy, rozwoju technologicznego i cywilizacyjnego.

W obszarze gminy nie wystepujg elektrownie wiatrowe.

11.13.2.3. Gospodarka odpadami.

Rok 2013 wprowadzit ustawowy obowigzek dla wszystkich gmin w Polsce, zobowigzujgcy
gminy do przejecia zadan w zakresie odbioru odpadéw z gospodarstw domowych,
uwzgledniajgcego skuteczng segregacje i odzysk oraz nowy system wywozu Smieci. Dotychczas
odbierane odpady mogty bezposrednio trafia¢ na wysypisko, nowe zasady obligujg natomiast do
zbiérki selektywnej w gospodarstwach domowych, alternatywnie bez segregacji przy
zastosowaniu wyzszych optat oraz do przekierowania odpadéw do specjalnych instalacji
przetwarzajgcych odpady w celu ich odzysku. Zasady wywozu odpaddéw komunalnych od
pozostatych odbiorcow utrzymane zostang na dotychczasowych zasadach — poprzez umowy
indywidualne pomiedzy wytwdrcg i wyspecjalizowanym operatorem.

11.14. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.
Inwestycje ponadlokalnych celéw publicznych stanowig zadania o znaczeniu krajowym,
wojewodzkim i powiatowym. Realizacja tychze celéw dotyczy:
ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego najwyzszej rangi,
szczegOlnie cennych w skali ponad gminnej;
powigzanh funkcjonalno-przestrzennych Gminy Nadarzyn z obszarami zewnetrznymi, w tym w
odniesieniu do systemow komunikacji, infrastruktury technicznej i bezpieczenstwa.
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Podstawowym zadaniem gminy stuzgcym realizacji ponadlokalnych celéw publicznych jest
uwzglednienie tych zadan w realizowanej polityce przestrzennej, w tym w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,
zadania dotyczg przede wszystkim zapewnieniu odpowiednich rezerw terenu dla ich realizacji. W
odniesieniu do wartosci srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz obiektbw z zakresu
obronnosci i bezpieczenstwa, zadania stuzce tym celom, zwigzane sg gtéwnie z utrzymaniem i
ochrong tych obiektow.

Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programow zawierajgcych zadania rzgdowe,
zostaly wskazane w kierunkach zagospodarowania przestrzennego niniejszego opracowania.

[1.15. WYMAGANIA DOTYCZ ACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ.

Czesc¢ terendw potozonych wzdtuz rzeki Utraty i rzeki Zimnej Wody w Gminie Nadarzyn
stanowi obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, wskazany na zatgcznikach graficznych do
niniejszego studium. Z powodu zagrozenia tereny te w chwili obecnej nie sg wykorzystywane
pod budownictwo i stanowig obszary rolnicze oraz tereny zieleni naturalnej zwigzanej z naturalng
obudowg ciekéw wodnych. Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg
zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.
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