ROZPATRZENIE UWAG

zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Obszaréw Nr I i IT we wsi Urzut w Gminie Nadarzyn
(termin sktadania od 27 listopada 2023 r. do 3 stycznia 2024 r.)

Dita =“Mh.nm~_s OMMMMMMHS Sposdb rozpatrzenia uwagi przez Weéjta
Lp. wplywu albo nazwa ktorego Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
L. 05.12.2023 r. | Iwona Obszar 1. Ograniczenie wysokosci hal do 12m Ustalona w projekcie planu wysokosé zabudowy jest zgodna z zapisami
(uwaga Frankiewicz Nrll oraz ograniczenie o$wietlenia na tym Studium, ktére zawiera polityke przestrzenng gminy. Obszar Nr I
zlozona do - terenie w nocy. znajduje si¢ w strefie rozwoju uslug, produkcji i magazynow (AG-1).
protokotu Ustalenie zasad o$wietlenia terenu przekracza zakres planu micjscowego,
podczas ktéry zostat okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.
dyskusji 2. Dodanie zapisu o zakazie likwidacji Zasady postgpowania z urzadzeniami melioracyjnymi zostaly okreslone
publicznej) melioracji. w przepisach ustawy Prawo Wodne. Zakaz likwidacji urzadzen wodnych
- nie moze wynika¢ z aktow prawa miejscowego, skoro zostat okreslony
W materii ustawowej.
2. 05.12.2023 r. | Magdalena Obszar 1. Dopisanie w § 11 pkt 4 lit. b tir. drugie, | Lokalizacja przyzakladowych oczyszczalni $ciekéw zostanie przesadzona
(uwaga Latoszek Nr Il ze oczyszczalnia dla obiektow w Obszarze | na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego. Projekt planu nie przesadza
zlozona do - II (dla uzytku wiasnego inwestora) ma by¢ | czy w granicach terenu 1U-P zostanie zlokalizowana jedna czy wigcej
protokotu zlokalizowana w potudniowo-zachodniej inwestycji, tym samym nie przesadza o lokalizacji oczyszczalni $ciekow,
podczas czesci obszaru. ktére beda stuzyly do obslugi tych inwestycji.
dyskusji 2. Wprowadzenie zakazu lokalizacji Projekt planu ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt
publicznej) anten, masztéw, kominow, wiatrakow itp. 6 lit. ¢). Dopuszczono lokalizacj¢ mikroinstalacji, ktére sa dopuszczone na

wszystkich terenach przewidujacych mozliwo$¢ lokalizacji budynkow.
Zasady lokalizacji inwestycji telekomunikacyjnych (w tym anten

i masztéw) zostaty okreslone w ustawie z dnia 7 maja 2010 .

o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Zgodnie z w/w
ustawg plan miejscowy nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane

w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoscei publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Wprowadzenie catkowitego zakazu
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt
6 lit. ¢). Dopuszczono lokalizacjg¢ mikroinstalacji, ktére sa dopuszezone na
wszystkich terenach przewidujacych mozliwosé lokalizacji budynkow.

4. Dopuszczenie odnawialnych Zrodet
energii tylko na potrzeby wlasne
przedsigbiorstwa.

Wprowadzenie zaproponowanego ustalenia stanowiloby nieuzasadnione
ograniczenie dzialalnosci gospodarczej oraz barier¢ rozwoju energetyki
odnawialnej.




5. Dopisanie w § 11 pkt
10, zeby selekcja i
gromadzenie odpadow
dotyczyla tylko odpadéw
na potrzeby zaktadu oraz
zapis z jaka
czestotliwosdcig majg by¢
wywozone i utylizowane.
(uwaga wycofana)

Uwaga wycofana przez skladajaca uwage pismem z dnia 02.01.2024 r. —
Ip. 6 w niniejszym wykazie.

6. Wykluczenie mozliwosci stawiania
wiat na Obszarze 1.

Wiaty moga stanowi¢ uzupetninie zabudowy na terenie 1U-P, ktory
stanowi fragment strefy rozwoju uslug, produkcji i magazynéw (AG-1)
wyznaczonej w Studium. Z tego wzgledu uznano uwage za

nieuzasadniona.

7. Podtrzymanie wniosku z dnia 3
kwietnia 2023r , dot. ustanowienia strefy
zieleni izolacyjnej (o szerokosci 100 m).

Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokoécei 100 m stanowitoby
naruszenie polityki przestrzennej przyjetej w Studium, ktore wyznacza
kierunek zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nrew. 271, 242/4,
243/4 — tereny rozwoju ustug, produkcji i magazynéw (AG-1). 100 m
strefa zieleni wykluczytaby mozliwo$¢ zabudowy calej dziatki nr ew.

243/4 oraz ok. 80 % powierzchni dziatki nr ew. 271.

02.01.2024 r.

Michat
Lewandowski
Danuta
Lewandowska
Joanna
Pilitowska
Czestaw
Frankiewicz
Teresa
Frankiewicz
Barbara
Frankiewicz
Krzysztof
Frankiewicz
Anna
Frankiewicz
(brak podanych
adresow
zamieszkania)

Obszar
Nr il

1. Ograniczenie wysokos$ci hal do 12m
oraz ograniczenie oswietlenia na tym
terenie w nocy.

Ustalona w projekceie planu wysoko$¢ zabudowy jest zgodna z zapisami
Studium, ktdre zawiera polityke przestrzenng gminy. Obszar Nr IT
znajduje si¢ w strefie rozwoju ustug, produkeji i magazynéw (AG-1).
Ustalenie zasad o$wietlenia terenu przekracza zakres planu miejscowego,

ktéry zostat okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.

2. Dodanie zapisu o zakazie likwidacji
rowow melioracyjnych i melioracji.

Zasady postgpowania z urzadzeniami melioracyjnymi zostaly okreslone
w przepisach ustawy Prawo Wodne. Zakaz likwidacji urzadzen wodnych
nie moze wynika¢ z aktéw prawa miejscowego, skoro zostal okreslony
w materii ustawowej.

3. Zmiana szerokosci ul. Wiklinowej do
maksymalnie 8 m.

Uwaga nie dotyczy obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu nie
ustala przeznaczenia terenu ulicy Wiklinowej.

4, Dopisanie w § 11 pkt 4 lit. b tir. drugie,
ze oczyszczalnia dla obiektow w Obszarze
IT (dla uzytku wlasnego inwestora) ma by¢
zlokalizowana w poludniowo-zachodniej
czesci obszaru.

Lokalizacja przyzakladowych oczyszczalni Sciekdw zostanie przesgdzona
na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego. Projekt planu nie przesadza
czy w granicach terenu 1U-P zostanie zlokalizowana jedna czy wiecej
inwestycji, tym samym nie przesadza o lokalizacji oczyszczalni $ciekow,
ktére beda stuzyly do obstugi tych inwestygji.

5. Wprowadzenie zakazu lokalizacji
anten, masztow, komindw, wiatrakow itp.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt
6 lit. ¢). Dopuszczono lokalizacj¢ mikroinstalacji, ktore s dopuszezone na
wszystkich terenach przewidujacych mozliwosé lokalizacji budynkéw.
Zasady lokalizacji inwestycji telekomunikacyjnych (w tym anten

i masztéw) zostaly okreslone w ustawie z dnia 7 maja 2010 r.

o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Zgodnie z w/w
ustawa plan miejscowy nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane

w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznodei publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi.




6. Wprowadzenie catkowitego zakazu
lokalizacji elektrowni wiatrowych, spalarni
$mieci.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych (par, 11 pkt
6 lit. ¢). Dopuszczono lokalizacj¢ mikroinstalacji, ktére sa dopuszczone na
wszystkich terenach przewidujacych mozliwosé lokalizacji budynkow.

W granicach opracowania nie wyznaczono przeznaczenia terenu
zwigzanego z gospodarowaniem odpadéw, w tym terenu spalarni
odpadéw. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ustala osobne przeznaczenie dla
terenu spalarni odpadéw (symbol 100).

7. Dopuszczenie odnawialnych Zrodel
energii tylko na potrzeby wlasne
przedsi¢biorstwa.

Wprowadzenie zaproponowanego ustalenia stanowitoby nieuzasadnione
ograniczenie dziatalno$ci gospodarczej oraz bariere rozwoju energetyki
odnawialnej.

8. Dopisanie w § 11 pkt 10, zeby selekcja
i gromadzenie odpadéw dotyczyla tylko
odpadéw na potrzeby zakltadu oraz zapis z
jaka czgstotliwoscia majg by¢ wywozone

i utylizowane.

Okreslenie zasad gospodarowania odpadami, czgstotliwosci wywozu
odpadow czy tez sposobu ich utylizacji przekracza zakres planu
miejscowego, ktory zostat okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.

9. Wykluczenie mozliwosci stawiania
wiat na Obszarze II.

Wiaty moga stanowi¢ uzupetninie zabudowy na terenie 1U-P, kt6ry
stanowi fragment strefy rozwoju ustug, produkcji i magazynéw (AG-1)
wyznaczonegj w Studium. Z tego wzgledu uznano uwage za

nieuzasadniona.

10. Podtrzymanie wniosku z dnia 3
kwietnia 2023r, dot. ustanowienia strefy
zieleni izolacyjnej (o szerokosci 100 m).

Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 100 m stanowitoby
naruszenie polityki przestrzennej przyjetej w Studium, ktére wyznacza
kierunek zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 271, 242/4,
243/4 — tereny rozwoju ushug, produkcji i magazynow (AG-1). 100 m
strefa zieleni wykluczytaby mozliwos¢ zabudowy calej dziatki nr ew.
243/4 oraz ok. 80 % powierzchni dziatki nr ew. 271.

11. Wprowadzenie zakazu jakichkolwiek
inwestycji, ktorych skutkiem dziatalnosci
bedzie emisja jakichkolwiek szkodliwych
substancji.

W granicach planu wykluczone zostaly przedsigwzigcia moggce zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci musi zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej. Warunki
wprowadzania substancji lub energii do srodowiska zostaty okreslone

w przepisach odrgbnych, w szczegélnosci ustawie Prawo ochrony
srodowiska. Wprowadzenie zaproponowanego zakazu stanowitoby
nieuzasadnione ograniczenie dzialalno$ci gospodarczej w strefie rozwoju
ushug, produkeji i magazynéw (AG-1) wyznaczonej w Studium, ktére
zawiera polityke przestrzenng gminy.

02.01.2024 r.

Iwona
Frankiewicz

Obszar
Nrll

1. Ograniczenie wysokosci hal do 12 m
oraz ograniczenie o§wietlenia na tym
terenie w nocy.

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ zabudowy jest zgodna z zapisami
Studium, ktore zawiera polityke przestrzenng gminy. Obszar Nr 11
znajduje si¢ w strefie rozwoju ustug, produkcji i magazynéw (AG-1).

2. Dodanie zapisu o zakazie likwidacji
rowow melioracyjnych i melioracji

Zasady postgpowania z urzadzeniami melioracyjnymi zostaly okreslone
w przepisach ustawy Prawo Wodne. Zakaz likwidacji urzadzen wodnych
nie moze wynika¢ z aktéw prawa miejscowego, skoro zostal okreslony
w materii ustawowej.

3. Zmiana szerokosci ul. Wiklinowej do
maksymalnie 8§ m.

Uwaga nie dotyczy obszaru opracowania projektu planu, Projekt planu nie
ustala przeznaczenia terenu ulicy Wiklinowe;j.




4. Dopisanie w § 11 pkt 4 lit. b tir. drugie,
ze oczyszezalnia dla obiektéw w Obszarze
II (dla uzytku wlasnego inwestora) ma by¢
zlokalizowana w poludniowo-zachodniej
czesci obszaru.

Lokalizacja przyzaktadowych oczyszczalni $ciekéw zostanie przesadzona
na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego. Projekt planu nie przesadza
czy w granicach terenu 1U-P zostanie zlokalizowana jedna czy wiecej
inwestycji, tym samym nie przesadza o lokalizacji oczyszczalni sciekow,
ktére beda sluzyly do obslugi tych inwestycji.

5. Wprowadzenie zakazu lokalizacji
anten, masztow, kominow, wiatrakow itp.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt
6 lit. ¢). Dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji, ktére sa dopuszczone na
wszystkich terenach przewidujgcych mozliwosé lokalizacji budynkéw.
Zasady lokalizacji inwestycji telekomunikacyjnych (w tym anten

i masztow) zostaly okreslone w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Zgodnie z w/w
ustawg plan miejscowy nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane

w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznoscei publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odr¢gbnymi.

6. Wprowadzenie calkowitego zakazu
lokalizacji elektrowni wiatrowych, spalarni
$mieci.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt
6 lit. ¢). Dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji, ktore sa dopuszczone na
wszystkich terenach przewidujacych mozliwosé lokalizacji budynkdw.

W granicach opracowania nie wyznaczono przeznaczenia terenu
zwigzanego z gospodarowaniem odpadéw, w tym terenu spalarni
odpadow. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ustala osobne przeznaczenie dla
terenu spalarni odpadéw (symbol 100).

7. Dopuszczenie odnawialnych Zrédet
energii tylko na potrzeby wlasne
przedsigbiorstwa.

Wprowadzenie zaproponowanego ustalenia stanowitoby nieuzasadnione
ograniczenie dzialalno$ci gospodarczej oraz barierg rozwoju energetyki
odnawialne;.

8. Dopisanie w § 11 pkt 10, Zzeby selekcja
i gromadzenie odpadéw dotyczyla tylko
odpadéw na potrzeby zaktadu oraz zapis z
jaka czgstotliwodeia maja by¢ wywozone

i utylizowane.

Okreslenie zasad gospodarowania odpadami, czgstotliwosci wywozu
odpadéw czy tez sposobu ich utylizacji przekracza zakres planu
miejscowego, ktdry zostat okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.

9. Wykluczenie mozliwosci stawiania
wiat na Obszarze IL

Wiaty moga stanowi¢ uzupelninie zabudowy na terenie 1U-P, ktory
stanowi fragment strefy rozwoju ustug, produkcji i magazynow (AG-1)
wyznaczonej w Studium. Z tego wzgledu uznano uwage za
nieuzasadniong.

10. Podtrzymanie wniosku z dnia 3
kwietnia 2023r , dot. ustanowienia strefy
zieleni izolacyjnej (o szerokosci 100 m).

Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 100 m stanowitoby
naruszenie polityki przestrzennej przyjetej w Studium, ktére wyznacza
kierunek zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 271, 242/4,
243/4 — tereny rozwoju ustug, produkcji i magazynéw (AG-1). 100 m
strefa zieleni wykluczytaby mozliwos¢ zabudowy calej dzialki nr ew.
243/4 oraz ok. 80 % powierzchni dzialki nr ew. 271.




11. Wprowadzenie zakazu jakichkolwiek
inwestycji, ktérych skutkiem dziatalnosci
bedzie emisja jakichkolwiek szkodliwych
substancji.

W granicach planu wykluczone zostaly przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz ucigzliwo$é prowadzonej
dziatalno$ci musi zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej. Warunki
wprowadzania substancji lub energii do srodowiska zostaty okreslone

w przepisach odrgbnych, w szczegdInosci ustawie Prawo ochrony
srodowiska. Wprowadzenie zaproponowanego zakazu stanowitoby
nieuzasadnione ograniczenie dziatalnosci gospodarczej w strefic rozwoju
ustug, produkcji i magazynow (AG-1) wyznaczonej w Studium, ktdre
zawiera polityke przestrzenna gminy.

02.01.2024 r.

Magdalena i
Pawet
Trochimiak
(brak podanego
adresu
zamieszkania)

Obszar Nr
I

1. Maksymalna wysoko$¢ hal do 12m.

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy jest zgodna z zapisami
Studium, ktére zawiera polityke przestrzenng gminy. Obszar Nr Il
znajduje si¢ w strefie rozwoju ustug, produkcji i magazynéw (AG-1).

2. Wykluczenie stosowania o$wietlenia
pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam
o zmiennym nateZeniu o$wietlenia oraz
zakwalifikowanie terenéw do kategorii E2
— stref o niskiej jaskrawosci. Koniecznosé
stosowania przeston redukujacych
luminescencj¢ $wiatlem niepozgdanym —
$wiatlem przeszkadzajacym.

Ustalenie zasad o$wietlenia terenu przekracza zakres planu migjscowego,
ktory zostat okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.

3. Dopisanie w § 11 pkt 4 lit. b tir. drugie,
ze oczyszczalnia dla obiektéw w Obszarze
IT (dla uzytku wlasnego inwestora) ma by¢
zlokalizowana w potudniowo-zachodniej
czesci obszaru.

Lokalizacja przyzaktadowych oczyszezalni Sciekow zostanie przesadzona
na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego. Projekt planu nie przesadza
czy w granicach terenu 1U-P zostanie zlokalizowana jedna czy wigcej
inwestycji, tym samym nie przesadza o lokalizacji oczyszczalni $ciekow,
ktore bedg stuzyly do obslugi tych inwestycji.

4. Anteny wolnostojace oraz
lokalizowane na budynkach, kominy,
maszty, wiatraki i infrastruktura
towarzyszjce nie moga stanowic
dominanty w terenie.

Wysokos¢ zabudowy zostata okreslona w rozdziale 3 — ustalenia
szczegdtowych dla terendw. Projekt planu nie ustala lokalizacji dominant
wysoko$ciowych,

5. Dopisanie w § 11 pkt 6¢ — zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych i
fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt
6 lit. ¢). Dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji, ktore sa dopuszczone na
wszystkich terenach przewidujacych mozliwosé lokalizacji budynkéw.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych
stanowitoby nieuzasadniong bariere rozwoju energetyki odnawialne;j.

6. Wprowadzenie zakazu lokalizacji
spalarni $mieci.

W granicach opracowania nie wyznaczono przeznaczenia terenu
zwigzanego z gospodarowaniem odpadéw, w tym terenu spalarni
odpadow. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ustala osobne przeznaczenie dla
terenu spalarni odpadéw (symbol 100).

7. Dopuszczenie odnawialnych Zrodet
energii tylko na potrzeby wilasne
przedsiebiorstwa.

Wprowadzenie zaproponowanego ustalenia stanowiloby nieuzasadnione
ograniczenie dziatalnosci gospodarczej oraz bariere rozwoju energetyki
odnawialne;j.

8. Dopisanie w § 11 pkt 10, zeby selekcja
i gromadzenie odpadow dotyczyla tylko
odpadow na potrzeby zakladu.

Okreslenie zasad gospodarowania odpadami, cz¢stotliwosci wywozu
odpadéw czy tez sposobu ich utylizacji przekracza zakres planu
miejscowego, ktory zostal okreslony w art. 15 ustawy o0 p.z.p.




9. Podtrzymanie wniosku z dnia 3
kwietnia 2023r , dot. ustanowienia strefy
zieleni izolacyjnej (o szerokosci 100 m).

Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokoséci 100 m stanowitoby
naruszenie polityki przestrzennej przyjetej w Studium, ktére wyznacza
kierunek zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 271, 242/4,
243/4 — tereny rozwoju ustug, produkeji i magazynow (AG-1). 100 m
strefa zieleni wykluczylaby mozliwos¢ zabudowy calej dziatki nr ew.
243/4 oraz ok. 80 % powierzchni dziatki nr ew. 271.

10. Zakaz lokalizacji jakichkolwiek
inwestycji, ktérych skutkiem dziatalno$ci
bedzie emisja jakichkolwiek szkodliwych
substancji

W granicach planu wykluczone zostaly przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz uciazliwos¢ prowadzonej
dzialalnodci musi zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej. Warunki
wprowadzania substancji lub energii do §rodowiska zostaly okreslone w
przepisach odrgbnych, w szczeg6Inosci ustawie Prawo ochrony
Srodowiska. Wprowadzenie zaproponowanego zakazu stanowiloby
nieuzasadnione ograniczenie dziatalnosci gospodarczej w strefie rozwoju
ustug, produkeji i magazynow (AG-1) wyznaczonej w Studium, ktére
zawiera polityke przestrzenna gminy.

02.01.2024 1.

1. Elzbieta
Kosinska

2. Magdalena
Kosinska

3. Hubert
Kosinski

4. Anna
Toczyska

5. Marek
Toczyski

6. Agnieszka
Wysokinska
7. Grazyna
Pietraszek

8. Aneta
Latoszek-
Leniarska

9. Maria
Golgbiowska-
Latoszek

10. Edmund
Latoszek

11. Magdalena
Latoszek

12. Marek
Latoszek

Obszar Nr
11

1. Wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej

o szerokosci 80 m oraz wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych|
mowa w par. 7 pkt 1 lit. ¢ na 80 m.

Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 80 m oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 80 m od zachodnicj
granicy opracowania stanowiloby naruszenie polityki przestrzennej
przyjetej w Studium, ktore wyznacza kierunek zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ew. 271, 242/4, 243/4 — tereny rozwoju
ustug, produkcji i magazynow (AG-1). 80 m strefa zieleni wykluczylaby
mozliwos¢ zabudowy prawie calej dziatki nr ew. 243/4 oraz ok. 65 %
powierzchni dziatki nr ew. 271.

2. Wpykreslenie z katalogu materiatow
stosowanych na elewacji blachy (par. 7 pkt 5
lit. c).

Ze wzgledu na przeznaczenie terenu 1U-P zasadne jest dopuszczenie
blachy jako materiatu wykornczeniowego elewacji.

3. Zapis par. 8 pkt 3 zastapic¢ nastgpujgcym:
zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigé
moggcych potencjalnie lub zawsze znaczqco
oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych”.

W granicach planu wykluczone zostaly przedsigwzigcia moggce zawsze
znaczgeo oddzialywaé na $rodowisko. Obszar Nr II znajduje si¢ w strefie
rozwoju ushug, produkcji i magazynéw (AG-1) wyznaczonej w Studium.
Z tego wzgledu uznano za zasadne dopuszczenie lokalizacji przedsigwzige

mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywad na §rodowisko.

4. Wyjasnienie jakie instytucje dokonujg
pomiaréw substancji i/lub energii, o ktorych
mowa w par. § pkt 4.

Uwaga nie dotyczy zakresu ustalefi planu miejscowego. Instytucje
dokonujgce pomiarow zostaly ustalone w przepisach odrgbnych, m.in.
w ustawie Prawo ochrony $rodowiska wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi, ustawie Prawo wodne,

5. Zapis par. 8 pkt 5 zastapi¢ nastgpujacym:
wZakazuje sie lokalizacji zakladdw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, w tym w szczegolnosci
sktadujgcyeh, przeladowujgeych,
handlujgcych lub przetwarzajgeych paliwa i
gaz plynny”.

W projekceie planu ustalono zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej (par. 8 pkt
5). Przepisy odrgbne z zakresu prawa ochrony srodowiska okreslaja jakie
zaklady naleza do w/w kategorii w zaleznosci od rodzajow i iloscei
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych.




13. Marzena
Latoszek

14, Tomasz

Latoszek

15. Barbara

Frankiewicz

16. Krzysztof
Frankiewicz

6. Zmodyfikowac zapisy par. 8 pkt 6 i pkt 7]
lit a i b poprzez ich scalenie w jeden punkt o
trescei: .zakazuje sig kanalizowania i
zasypywania rzek, ciekow, Zrédlisk, rowow,
kanatow i zbiornikow wodnych oraz
dokonywania zmiany stosunkow wodnych, w
szczegdlnosci uszkadzania, przerywania i
likwidowania sieci drenarskiej i urzqdzen
melioracyjnych, a w przypadku ewentualnej
przebudowy istniejqcych drenazy nakazuje
sig uzgodnienie projektu przebudowy z
wiasciwym organem zarzqdzajgcym siecig
melioracji”.

W granicach planu nie wystepuja: rzeki, cieki wodne, Zrodliska oraz
kanaly. Zasady postgpowania z powierzchniowymi wodami ptyngcymi
oraz urzadzeniami melioracyjnymi zostaly okreslone w przepisach ustawy
Prawo Wodne. W planie miejscowym nie mozna powtarza¢

i modyfikowaé przepisow okreslonych w materii ustawowej.

7. Uzupetni¢ par. 8 o pkt 9 o tresci:

W zakresie lokalizacji szyldow, reklam i
innych znakow informacyjno-plastycznych, z
wylgczeniem znakéw drogowych:

a) zakazuje sig umieszczania wolnostojqgcych
nosnikow reklamowych,

b) reklamy, szyldy i inne znaki informacyjno-
plastyczne mozna sytuowaé jedvnie na
ogrodzeniach lub budynkach pod warunkiem,
Ze ich tgczna powierzchnia nie przekroczy
3,

¢) zakazuje sig umieszczania swietlnych
reklam, szylddw i innych znakow
informacyjno-plastycznych”

Ustalenie zasad lokalizacji reklam przekracza zakres planu miejscowego,
ktéry zostal okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.

Zgodnie z art. 37a w/w ustawy zasady i warunki sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzefl mogg by¢ przedmiotem regulacji w formie oddzielnej uchwaty.

8. Uzupei¢ par. 8 o pkt 10 o tresci:
Zakazuje sig sytuowania lamp i innych
urzqdzen i obiektow oswietleniowych w
sposob pozwalajqgcy na oswietlenie
nieruchomosci sgsiednich lub powodujgcych
zjawisko odblasku oraz nakazuje sig
stosowanie oswietlenia o cieplej barwie”.

Ustalenie zasad o$wietlenia terenu przekracza zakres planu miejscowego,
ktory zostat okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.

9. Zapis par. 11 pkt 4 lit b tiret 2 uzupetni¢
tiretami o tresci: ..do lokalnej oczyszczalni
Sciekow, o ktérej mowa powyzej zakazuje sig
odprowadzania Sciekéw spoza terenu
objetego niniejszym planem” oraz ,zakazuje
sig zbierania, skladowania i gromadzenia
osadow pochodzqcych z lokalnej oczyszczalni
Sciekow, o ktorej mowa powyziej”.

W projekcie planu nie wyznaczono lokalizacji oczyszczalni $ciekéw
obstugujacej zabudowe powstata na terenach nieobjgtych planem.
Postgpowanie z osadami $ciekowymi zostalo okreslone w przepisach
odregbnych, m.in. ustawie o odpadach.




10. Uzupetni¢ par. 11 pkt 6 i 8 o zapisy:
wzakazuje sie lokalizowania odnawialnych
Zrodet energii moggcych negatywnie
oddzialywaé na srodowisko lub zdrowie
ludzi” oraz ,, zastosowanie odnawialnych
zZrodet energii dopuszcza sig jedynie w celu
zaspokojenia potrzeb energetycznych

i cieplnych obiektow zlokalizowanych na
terenie objetym planem”.

W granicach planu wykluczone zostaly przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wprowadzenie zaproponowanego
ustalenia stanowiloby nieuzasadnione ograniczenie dzialalnosci
gospodarczej oraz barierg rozwoju energetyki odnawialnej.

11. Uwzgledni¢ nakaz realizacji
podziemnych instalacji kablowych, co
pozwoli na zachowanie ciaglosci pasa zieleni
izolacyjnej oraz zapewni brak kolizji
napowietrznej instalacji elektroenergetycznej
z roslinno$cig wysokg (par. 11 pkt 6).

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez zaklad energetyczny.
Prowadzenie nowych sieci energetycznych bedzie zalezalo od zarzadcy
sieci.

12. Zastapi¢ par. 11 pkt 8 lit a zapisem:
whakaz stosowania nastepujqeych paliw i
technologii: gaz ziemny, olej lekki, energia
elektryczna, oraz zakaz realizowania Zrodet
ciepta opalanych paliwami stalymi, w
szezegdolnosci: weglem, koksem, pelletem,
drewnem, biomasq’.

Rada Gminy nie ma uprawnien do wprowadzenia ograniczen lub zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw oraz
rodzaju lub jakosci paliw dopuszezonych do stosowania (art. 96 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska).

13. W par. 11 pkt 8 lit ¢ po wyrazach dla
grupy obiektow dodac zapis ,,powstalych w
ramach jednej inwestycji oraz objetych tq
samq decyzjg o Srodowiskowych
uwarunkowaniach™.

Wprowadzenie zaproponowanego zapisu jest bezzasadne. Zabudowa
powstajaca w granicach opracowania moze powstawaé etapowo, obiekty
budowlane moga by¢ rozbudowywane jak réwniez moze nic wymagaé
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

14. Niedopuszczenie do lokalizacji nowych
obicktow typu: maszty, stacje bazowe

i anteny telekomunikacyjne (par 11 pkt 9),

a takze dominant krajobrazowych, takich jak
np. kominy i wiatraki (par. 11 pkt 6 i 8).

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt
6 lit. ¢). Dopuszczono lokalizacj¢ mikroinstalacji, ktore s dopuszczone na
wszystkich terenach przewidujacych mozliwo$¢ lokalizacji budynkow.
Zasady lokalizacji inwestycji telekomunikacyjnych (w tym anten

i masztoéw) zostaly okreslone w ustawie z dnia 7 maja 2010 r.

o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Zgodnie z w/w
ustawa plan miejscowy nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi.

Projekt planu nie ustala lokalizacji dominant krajobrazowych.

15.Wycofanie uwagi
zgloszonej podczas
dyskus;ji publicznej
zaprotokotowanej w
protokole, w rozdziale
Uwagi zgloszone jako
pkt 7.




16. Zastapi¢ par. 11 pkt 10 nastgpujacym:
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie
selektywngq zbiorke oraz gromadzenie
odpadéw wytworzonych wylgeznie na terenie
objetym niniejszym planem oraz ich transpor
do miejsc przetwarzania z czestotliwosciqg nie
mniejszq niz raz na tydzien, przy czym
zakazuje sig prowadzenia selektywnej zbiorki
oraz gromadzenia odpadow dla wigcej niz
Jednego podmiotu gospodarczego Igcznie.
Qdpady, o ktérych mowa powyzej nalez
gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przeznaczonych”.

Okreslenie zasad gospodarowania odpadami, czgstotliwosci wywozu
odpadéw czy tez sposobu ich utylizacji przekracza zakres planu
miejscowego, ktory zostat okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.

17. Zastapié par. 18 pkt 2 lit e zapisem
wzakazuje sig lokalizacji garazy, budynkow
gospodarczych i wiat”.

Garaze, budynki gospodarcze lub wiaty moga stanowi¢ uzupelninie
zabudowy na terenie 1U-P, ktory stanowi fragment strefy rozwoju ustug,
produkeji i magazynow (AG-1) wyznaczonej w Studium. Z tego wzgledu
uznano uwage za nieuzasadniona.

18. Zapewnienie braku
fragmentacji strefy przez
zastosowanie definicji
zieleni izolacyjnej:
hieutwardzony, ciggly pas
zieleni wysokiej uzupetniony
o zielen sredniq, ztozony z
wielu gatunkow drzew i
krzewéw zgodnych z
siedliskiem, o zwartej
strukturze, pozwalajgey na
osiggniecie naturalnych
pokrojow i naturalnych
docelowych rozmiaréw
poszczegolnym gatunkom
drzew i krzewow oraz
uksztattowany w taki
sposob, aby minimalizowaé
ucigzliwosci wynikajgce z
zagospodarowania i
przeznaczenia terenu” (par.

18 pkt 2 lit a tiret 1).

18. Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci 80 m przebiegajacego wzdhuz
drogi 16 KUD od Alei Katowickiej do rzeki
Zimna Woda po terenie dzialek oznaczonych
symbolem 1U-P.

Zapis par. 18 pkt 2 lit a tiret 2 zastapi¢:
wzakazuje sig jakiejkolwiek ingerencji
moggcej zmniejszy¢ szerokosé strefy zieleni
izolacyjnej, a takze przerwania jej cigglosci”.
Zapis par. 18 pkt 2 lit a mozna uzupehic
tiretem 3 o tresci: ,,przy braku rozwigzan
alternatywnych dopuszcza sig przerwanie
strefy zieleni izolacyjnej jedynie w przypadku
zapewnienia wjazdu/wyjazdu na teren
przedsigbiorstwa, przy zapewnieniu
minimalnej szerokosci wjazdu/wyjazdu
dopuszczonej przepisami odrebnymi, przy
czym liczba przerw nie moze by¢ wigksza od
2"

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany definicji zieleni
izolacyjnej.

Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 80 m stanowitoby
naruszenie polityki przestrzennej przyj¢tej w Studium, ktore wyznacza
kierunek zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 271, 242/4,
243/4 — tereny rozwoju ustug, produkcji i magazynow (AG-1). 80 m strefa
zieleni wykluczylaby mozliwo$¢ zabudowy prawie calej dziatki nr ew.
243/4 oraz ok. 65 % powierzchni dzialki nr ew. 271.




19. Uzupelni¢ par. 18 pkt 2

o zakaz skladowania,
przeladunku lub selekcji
odpadow.

19. Uzupelni¢ par. 18 pkt 2 o:

- lit. g o tre$é: ,,zakazuje sig prowadzenia
dziatalnosci gospodarezej polegajgcej na
odzysku i unieszkodliwianiu odpaddw, w tym
ich sktadowaniu, selekcji, przeladunku oraz
zbieraniu”,

- lit. h o tresci: ,,zakazuje sig prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej polegajqcej
produkcji, sktadowaniu, magazynowaniu,
przefadunku oraz handlu materiatami
sypkimi, w tym w szczegolnosci: betonem,
piachem, zwirem itp. oraz budowlanymi, w
tym w szczegdlnosci: drewnem, ceglq, Zuzlem
itp.”,

- lit. i o tresci: ,.zakazuje si¢ lokalizowania
baz materiatowo-sprzetowych oraz
przechowywania kontenerow mieszkalnych i
transportowych”.

Uwaga uwzgledniona w zakresie dodanie zakazu tymczasowego
magazynowania, w tym sortowania odpadéw przez prowadzacego
zbieranie odpadow.

W granicach planu wykluczone zostaly przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, ktére ograniczaja zakres
prowadzonej dziatalno$ci na terenie. Wprowadzenie proponowanych
ustalen stanowitoby nieuzasadnione ograniczenie dzialalno$ci
gospodarczej w granicach strefy rozwoju ustug, produkcji i magazynow
(AG-1) wyznaczonej w Studium.

20. Zmiana przeznaczenia gruntow
oznaczonych symbolem 1U-P na grunty
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

Brak zgodnosci z ustaleniami Studium.

03.01.2024 .

Wojciech
Maliszewski

dz. nr ew.
271, 242/4,
250, 248,
241, 249
obreb Urzut

1. Usunaé zapis par. 10 pkt 6 i) lub jego
zmiang na parametry zalezne od
powierzchni 1 miejsce / 1000 m?
powierzchni.

Wskazniki parkingowe zostaly okreslone w projekcie planu zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn.

2. Dodanie zapisu w par.

11 pkt 3 lit. b: ,,na
obszarze Nr Il dopuszcza
sig. do czasu realizacji
sieci wodociggowej,
tymczasowe zaopatrzenie
w wode z indywidualnych
ujeé¢ wody”.

Wprowadzenie zmiany nie wymaga ponowienia procedury i jest zgodne z
przepisami odr¢bnymi.

3. Dodanie zapisu w par.

11: .na obszarze Nr II
dopuszcza sig, do czasu
realizacji sieci
kanalizacyjnej
tymczasowe gromadzenie
Sciekow w szczelnych
zbioréwkach
bezodplywowych na
terenie dziatki
budowlanej”.

Wprowadzenie zmiany nie wymaga ponowienia procedury i jest zgodne z
przepisami odrebnymi.
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" 4. Zmiang zapisu w par. 18 pkt 3 lit. ¢ Brak zgodnosci z ustaleniami Studium, w ktérym ustalono nie mniej niz

b wminimalny udzial powierzchni 20% udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw rozwoju ushug,
o biologicznie czynnej w odniesieniu do produkgji i magazynow (AG-1).
powierzchni dziatki budowlanej 10%”.
5. Dodanie zapisu w par. 18 Brak zgodnosci z ustaleniami Studium. W granicach terendw rozwoju

umozliwiajgcego kompensacje powierzchni | ustug, produkcji i magazynow (AG-1) ustalono nie mniej niz 20%
biologicznie czynnej na terenie przylegtym | powierzchni biologicznie czynnej.

LZN.

6. Zmiang lokalizacji zieleni izolacyjnej Pozostawienie w projekcie planu w niezmienionej lokalizacji pasa zieleni
w rysunku planu z obecnej na izolacyjnej jest uzasadnione ze wzgledu spolecznego wyrazonego
pozostawienie jej jedynie wzdhz w zlozonych wnioskach i uwagach do projektu planu.

potudniowej granicy, gdzie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa (wg zalaczonego
rysunku).

Zalgezniki: uwagi wymienione w wykazie

Wyjasnienia:
ustawo o p.zp. — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.)
Studium — Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn

Nadarzyn, dn. 23.01.2024 r.
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