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WPROWADZENIE

Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rozalin

w Gminie Nadarzyn —rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska, zwanego dalej planem, jest umozliwienie

rozwoju obszaru opracowania poprzez zaktualizowanie funkcji terendw i wskaznikdw dotyczacych ksztattowania
zabudowy. Nowy plan pozwoli rdwniez dostosowac ustalenia do aktualnych przepiséw prawa. Rozwigzania
przyjete w planie sg zgodne z polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, w ktérym w zaleznosci od obszaru przewiduje sie
przeznaczenie pod ustugi, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, lasy idrogi. W zwigzku z powyzszym,
na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta Uchwata
Nr XXX1.379.2017 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ww.
planu.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci wsi Rozalin w Gminie Nadarzyn — rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska,

zwanej dalej prognozg stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
z péin. zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1094, z pdin. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkow i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére moga by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobOw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania
na poszczegolne komponenty srodowiska, m.in. na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system
przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

® Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie (pismo
znak: L.dz. NZ.450.17.2017.JS.3769.198 z dn. 01.08.2017 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.241.2017.DC z dn. 31.07.2017 r.),

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rozalin w Gminie Nadarzyn —
rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska — IRMiR - Warszawa 2024 r.,

" Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn zatwierdzone
Uchwatg Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione Uchwatg Rady Gminy
Nadarzyn Nr XX1.262.2016 z dnia 31 sierpnia 2016 .,

"  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rozalin, Bieliny, Kostowiec w gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XLVI/453/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 czerwca 2002 r.),

®  QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nadarzyn — aktualizacja — Kanon Grzegorz Chojnacki,
Agnieszka Samsel, Mateusz Wielgat - 2012 r.,

= Pprogram Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028 r. — Meritum
Competence Krzysztof Pietrzak, Monika Zaleska - Nadarzyn 2021 .,

" Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

" Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 r.,

®  Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022 — Warszawa
2023r.,

= Wyniki badan wskaznikow fizykochemicznych - monitoring jakosci wdd podziemnych - monitoring
diagnostyczny —2019r.,

® Qcena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu,


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
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®  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU — JEGO CELE | POWIAZANIE Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Granice opracowania obejmujg obszar o powierzchni ok. 11 ha, potozony we wsi Rozalin w zachodniej
czedci gminy Nadarzyn. Teren ten jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Rozalin, Bieliny, Kostowiec w gminie Nadarzyn — Uchwata Nr XLVI/453/2002 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 28 czerwca 2002 roku. W ww. dokumencie, w zaleznosci od danego terenu, zostat on
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,
tereny komunikacji.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Nadarzyn (zatwierdzone Uchwata
Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione Uchwata Rady Gminy Nadarzyn Nr
XX1.262.2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r.), caty obszar opracowania stanowi teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug — symbol M-2, wskazano takze droge zbiorczg — symbol Z i wazniejsze drogi dojazdowe —
symbol D. Majac na wzgledzie powyzisze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, Ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen
obowigzujacego studium.

W Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym Gminy Nadarzyn - aktualizacja, dokonano analiz
stuzgcych waloryzacji obszaru gminy, celem okreslenia wskazan do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Caty obszar objety planem wskazano jako tereny zainwestowane
i do zabudowy w pierwszej kolejnosci, o lokalnie matej i sredniej wartosci przyrodniczej. Dla tych terendw
zarekomendowano umocnienie istniejgcych struktur przyrodniczych oraz tworzenie nowych poprzez m.in.
utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto zaleca sie dogeszczanie istniejacej
zabudowy przeciwdziatajgc tym samym jej rozpraszaniu, utrzymanie istniejgcej sieci drog i ich modernizacje
oraz rozbudowe infrastruktury technicznej, a takze ochrone ciekéw wodnych, w tym rowéw melioracyjnych.
Analizujgc powyzsze wnioski i zalecenia wynikajace z ww. opracowania ekofizjograficznego stwierdza sie,
ze opracowany plan je respektuje. Na terenie budowlanym zachowano znaczny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - na poziomie 40% powierzchni dziatki budowlanej.

W Programie ochrony srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028 r.
wyznaczono nastepujace obszary interwencji:

1. Ochrona klimatu i jakosci powietrza (m. in .termomodernizacje, modernizacje instalacji)

2. Ochrona przed hatasem (m.in. przebudowy ulic)

3. Gospodarowanie wodami m.in. budowa/rewitalizacja zbiornika retencyjnego
wraz z zagospodarowaniem terenu, czyszczenie rowow melioracyjnych, zwiekszenie naturalnej
retencji)

4. Gospodarka wodno-sciekowa (m.in. budowa kanalizacji i oczyszczalni sciekéw, dotacje do budowy
przydomowych oczyszczalni sciekow)

5. Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw (m. in. demontaz i unieszkodliwianie
azbestu, likwidacja miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych)

6. Zasoby przyrodnicze (m. in. ochrona istniejgcych oraz tworzenie nowych form ochrony przyrody, prace
pielegnacyjne)

7. Zagrozenie powazinymi awariami (modernizacje systemu ostrzegania mieszkaricow, doposazanie
jednostek strazy pozarnej).

Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu respektuja cele i zadania wyznaczone w tym
dokumencie.

2. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian
w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiéw dokumentéw charakteryzujgcych
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strukture przyrodniczg terenu gminy Nadarzyn (stan istniejacy i dotychczasowe przeksztatcenia srodowiska)
oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze planu i jego sasiedztwie. Materiaty zrédtowe,
w oparciu o ktére sporzadzono prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognozg
zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw planu. Celem ufatwienia oceny jak i prezentacji
wynikdw oddziatywan poszczegélnych funkcji terenu na sSrodowisko byto wykorzystanie uproszczonej
i dostosowanej do potrzeb tego dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla
jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych przez projektanta urbaniste. Zaznaczy¢ tu trzeba,
ze na etapie planu miejscowego nie sg okreslone konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne, co ma
wptyw na jakosciowy (a nie ilosSciowy) charakter prognozy. Wptyw ustalen opracowanego planu na srodowisko
oceniono w stosunku do aktualnego stanu prawnego, czyli w stosunku do obowigzujgcego na analizowanym
obszarze Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rozalin, Bieliny, Kostowiec w gminie
Nadarzyn — Uchwata Nr XLV1/453/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 czerwca 2002 roku.

3. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych,
organ sporzadzajagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym réwniez projektowanego dokumentu). Dane pozyskiwane
w ramach ww. monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym mogg stanowi¢ podstawe do oceny
skutkow realizacji planu.

Do metod analizy skutkdw realizacji postanowien planu naleze¢ moze:

" prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

= rejestrowanie wnioskow o sporzgdzenie miejscowych plandw lub ich zmiane i gromadzenie materiatéw z nimi
zwigzanych;

= rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
badz zmiany funkcji terenu;

® ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;

®  ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

" oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury agrarnej,
powierzchni urzgdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu unikniecia

powielania monitorowania w mys| zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektdrych planéow
i programoéw na Srodowisko, wptyw ustalen projektu planu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska, obszarow
wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych
zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie
ogdlnodostepnej publikacji, ale Zrédtami danych w tym zakresie mogg tez byé: Wojewddzka Baza Danych
(prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrédta administracyjne wynikajagce z obowigzkow
sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska
odpowiedzialne s3: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu (w zakresach badan nie
objetych monitoringiem WI0S i GIOS) prowadzone byto przez wtadze Gminy Nadarzyn.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony Srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajgce na:

®  pomiarach poziomdéw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtéwnie komunikacyjnych — 2 razy w roku
w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,

" pomiarach emisji pytow z drég,

= kontroli stanu jakosci gleb w obrebie drég,
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"  monitoringu stanu powietrza szczegdlnie w obrebie drég,
= kontroli zagospodarowania Sciekdéw.

Nalezy tutaj takze podkresli¢, ze planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie
biezaca analize potrzeb inwestycyjnych w gminie, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych.
W zwigzku z powyzszym Gmina Nadarzyn powinna monitorowacé skutki realizacji ustalen planu. Takie zadanie
naktadajg na gmine przepisy odrebne, zgodnie z ktérymi do zadarn gminy nalezy okresowe monitorowanie
postepéw realizacji uchwalonego planu miejscowego (np. corocznie) i konfrontowanie ich z aktualnymi
potrzebami  mieszkanncéw i inwestorow oraz stanem i jakoscia $rodowiska przyrodniczego
(poprzez monitorowanie zagospodarowania terenu gminy oraz analizowanie wnioskow). Realizacja postanowien
planu odbywa sie poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania
dziatek i standardow zabudowy, jakie zostaty zapisane w planie miejscowym. Stan srodowiska przyrodniczego
powinien by¢ przez gmine poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentéw
srodowiska przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

4. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z racji potozenia obszaru opracowania poza terenami wchodzgcymi w sktad transgranicznych obszarow
chronionych nie prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywarh na $rodowisko. Plan nie

wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujgcej szkodliwe substancje do gruntu, waéd
czy atmosfery oraz funkcji zmieniajacych warunki siedliskowe i gruntowo — wodne na tak duzg skale (zgodnie
z Konwencjg o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym — Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz.
1110 oraz art. 104 — 117 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Dz. U.
22023 r., poz. 1094, z pdin. zm.).

5. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN PRZY BRAKU
REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

POLOZENIE

Gmina Nadarzyn potozona jest w powiecie pruszkowskim, ok. 20 km na potudniowy zachdd od Warszawy.
Obszar opracowania zlokalizowany jest we wsi Rozalin, w zachodniej czesci gminy. Analizowany teren jest
czesciowo zainwestowany, gtdwnie poprzez ustugi turystyki takie jak: osrodek wypoczynkowo-konferencyjny,
stylizowany obiekt organizacji imprez okolicznosciowych (Ludowa Altana), pole campingowe, obiekty
zamieszkania zbiorowego. Ponadto wzdtuz ul. Przemystowej zlokalizowany jest budynek niepublicznego
przedszkola i ztobka wraz z pokojami do wynajecia. Lokalnie wystepuje takize zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Czes¢ obszaru objetego planem nie zostata dotychczas zabudowana.

BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE MINERALNE
Zgodnie z fizyczno-geograficzng regionalizacjg Polski opublikowang w 2018 r.}, obszar opracowania,
potozony jest na terenie jednostki — Wysoczyzna Rawska.

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDtUG REGIONALIZACJI FIZYCZNO-
GEOGRAFICZNEJ

Prowincja Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion Wzniesienia Potudniowomazowieckie
Mezoregion Wysoczyzna Rawska

1 ). Solon et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment of boundaries on the basis of
contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018, vol. 91, no. 2, pp. 143-170
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Wysoczyzna Rawska to mezoregion charakteryzujgcy sie pagdérkowatym uksztattowaniem terenu
poprzecinanym dolinami rzecznymi. Powstata w okresie Zlodowacenia Srodkowopolskiego.

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania potozony jest gtéwnie na glinach zwatowych,
a takze na piaskach wodnolodowcowych (miejscami zastoiskowych) lezagcych na glinach zwatowych.

Wedtug oceny warunkéw budowlanych przeprowadzonych w ramach Opracowania ekofizjograficznego
podstawowego gminy Nadarzyn - aktualizacja, na obszarze opracowania w przewazajgcej czesci wystepuja grunty
nosne, ale w przypadku uwilgocenia parametry geotechniczne mogg sie zmieni¢ na niekorzystne do zabudowy.
Wodweczas niezbedne mogg sie okazac zabiegi geotechniczne poprawiajgce warunki gruntowo-wodne.

Obszar opracowania jest potozony poza udokumentowanymi ztozami surowcéw mineralnych.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Glina zwatowa powstata w okresie deglacjacji Igdolodu w cyklu glacjalnym. (..) Najwieksze
rozprzestrzenienie ma glina zwafowa stanowigca nie warstwowy materiat osadowy. Wystepuje bezposrednio
na powierzchni lub pod przykryciem piaskdw wodnolodowcowych, eluwialnych lub rzecznych. Jej migzszos¢ siega
8 m. Razem z gling powstaty piaski ze zwirami budujgce formy szczelinowe i moreny martwego lodu w okolicach
wsi Urzut, Rozalin, Krakowiany i Parole.?

Obszar opracowania jest generalnie dos¢ ptaski i jednolity pod katem uksztattowania terenu, rzedne
wahajg sie od ok. 136 m n.p.m. do ok. 141 m n.p.m.

GLEBY

Zgodnie z mapg glebowo-rolnicza, jakos¢ gleb na obszarze opracowania jest zréznicowana. W znacznej
czesci wystepuja gleby zaliczone do zytniego bardzo dobrego lub zytniego dobrego kompleksu przydatnosci
rolniczej (gleby bielicowe), ale wystepujg réwniez czarne ziemie zdegradowane zaliczone do kompleksu zbozowo-
pastewnego mocnego lub stabego. Ponadto lokalnie wystepuja gleby bielicowe i brunatne kompleksu zytniego
stabego. Gleby na obszarze opracowania zostaty zaliczone gtdéwnie do klasy bonitacyjnej IVb i V, ale wystepujg
takze grunty dobrej jakosci klasy lllb.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Przez gmine Nadarzyn przeptywa rzeka Utrata oraz mniejsze cieki, w tym Gtoskdéwka i Zimna Woda,
do ktérej uchodzi ciek Mréowka. Cata gmina znajduje sie w zlewni rzeki Bzury. Ponadto istotny element sieci
hydrograficznej stanowia zbiorniki wodne. Rozwinieta jest takze sie¢ rowdéw odwadniajgcych.® Na obszarze
opracowania wystepujg jedynie oczka wodne. Analizowany teren potozony jest poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Obszar objety granicami planu jest potozony w zlewni JCWP PLRW2000172728689. Zgodnie z Oceng stanu
jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019 JCWP, JCWP Rokitnica od zrédet
do Zimnej Wody, z Zimng Wodg, w granicach ktérej potozony jest obszar opracowania badana byta w Biskupicach
w 2018 r. gdzie oceniono j3 nastepujaco: klasa elementéw biologicznych — 4, klasa elementéw
fizykochemicznych — >2, klasa stanu/potencjatu ekologicznego — 4, staby stan ekologiczny, klasa stanu
chemicznego (2019 r.) — dobry, stan wdd — zty.

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym gminy Nadarzyn - aktualziacja, wyrdzniono
trzy obszary hydrogeologiczne gminy: obszar wystepowania ciggtej warstwy wodonosnej o swobodnym
zwierciadle wsrdod dobrej, Sredniej i stabej wodoprzepuszczalnosci, obszar okresowego wystepowania waéd
przypowierzchniowych w utworach pokrywy piaszczystej lub jako sgczenia wsréd utwordéw
trudnoprzepuszczalnych, obszar pozbawiony przypowierzchniowych wdéd gruntowych. Znaczna czesé
analizowanego terenu jest pozbawiona przypowierzchniowych woéd gruntowych, ale wystepujg takze pozostate
obszary hydrogeologiczne.

Obszar opracowania potozony jest w 65 JCWPd, w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢

2 7rédto: Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, str. 16
8 Zrédto: Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, str. 20
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centralna). W ramach monitoringu diagnostycznego w 2019 r. w powiecie pruszkowskim w 65 JCWPd
przeprowadzono badania w punktach kontrolnych w miejscowosci Brwindw —w dwdch z nich odnotowano wody
dobrej jakosci Il klasy, a w dwdch zadowalajacej jakosci Ill klasy. W punkcie kontrolnym w Pruszkowie rowniez
odnotowano wody zadowalajgcej jakosci Ill klasy. Stan chemiczny jak i ilosciowy wod 65 JCWPd w 2019 r.
oceniono jako dobry.

WARUNKI KLIMATYCZNO-ATMOSFERYCZNE

Podstawowe srednioroczne wskazniki klimatyczno-atmosferyczne w gminie Nadarzyn ksztattujg sie
nastepujaco:

- temperatura powietrza — ok. 8 °C,

- ustonecznienie ok. 1800 h,

- suma opaddéw atmosferycznych — ok. 550 mm.

Poszczegdlne rejony gminy moga sie rézni¢ mikroklimatem w zaleznosci od czynnikéw lokalnych. Klimat
obszaru opracowania jest charakterystyczny dla klimatu terenéw otwartych z dobrym przewietrzaniem.

Gtoéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen na terenie gminy Nadarzyn sg rozproszone zrddta emisji
z sektora komunalno-bytowego m.in. kottownie lokalne, paleniska domowe, warsztaty rzemiesinicze, ktére
emitujg do powietrza zanieczyszczenia powstajgce w wyniku spalania wegla, gazu ziemnego i paliw ptynnych.
Znaczny udziat w emisji zanieczyszczen majg takze zanieczyszczenia komunikacyjne, takie jak: tlenki wegla, azotu
i siarki, sadze oraz weglowodory. Zanieczyszczenia ze zrddet liniowych powodujg takzie zapylenie wtdérne
poprzez Scieranie sie nawierzchni drég i opon pojazdéw. Na obszarze opracowania powietrze nie jest szczegdlnie
narazone na zanieczyszczenia, gdyz jest w duzej mierze niezainwestowany, potozony w sasiedztwie terenéw
otwartych o dobrych warunkach przewietrzania. Na poziom stezen zanieczyszczen w powietrzu wptyw majg
zanieczyszczenia z indywidualnych Zzrédet ogrzewania, w tym naptywowe. Jednakze z uwagi na topografie terenu
i stopien zainwestowania, warunki przewietrzania sg generalnie zadowalajace.

Tabela 1 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia (Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim za rok 2022)

MNazwa

Kod strefy strefy 502 | NO2 | CeHs | €O |O3%| Pm10 | Pb | As | cd | Ni | B(a)P | PM12,5%

PL1401 aglomeracja | | A A |la C Alalalal a Al
warszawska

PL1402 miasto A | a A Al a A Alalalal a Al
Plock

PL1403 miasto A | a A Al a A Alalalal c Al
Radom
tref

PL1404 strete A | a A A | a A alalalalc Al
mazowiecka

4 Dla pzonu — poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskaly klase D2,
A Din pytu zawieszonego PM2 .5 — paziom dapuszczalny | faza, strefy uzyskola klase A

Wedtug zatozen Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2022, gmina
Nadarzyn znajduje sie w strefie mazowieckiej. Zgodnie z powyzszg tabelg, stezenia zanieczyszczen w tej strefie
przekroczone zostaty tylko dla benzo(a)pirenu.

FLORA | FAUNA
Gmina Nadarzyn wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza (1993) potozona jest:
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POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDtUG REGIONALIZACJI GEOBOTANICZNEJ

Obszar Europejskich Lasow Lisciastych i Mieszanych

Prowincja Srodkowoeuropejska
Podprowincja Srodkowoeuropejska Witaéciwa

Dziat Mazowiecko-Poleski
Poddziat Mazowiecki

Kraina Potudniowomazowiecko-Podlaska
Podkraina Potudniowomazowiecka

Okreg towicko-Warszawski
Podokreg Piaseczynsko-Milanowski

Gtéwnym typem krajobrazu poddziatu Mazowieckiego jest krajobraz grgdowy, krajobraz gragdéw i borow
mieszanych, krajobraz boréw i boréw mieszanych oraz krajobraz dabrow S$wietlistych igradéw. Kraina
Potudniowomazowiecko-Podlaska charakteryzuje sie borami $wiezymi zespotu Leucobryo-Pinetum. Kraina
réznicuje sie na podkrainy. Przedmiotowy obszar znajduje sie w Podkrainie Potudniowomazowieckiej, na ktorej
wyksztatcaja sie tegi jesionowo-olszowe w odmianie srodkowopolskiej.

Na obszarze opracowania wystepuje przewaznie zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, wystepuje
duzy udziat roslinnosci trawiastej. Majgc na uwadze powyzsze, stwierdza sig, ze obszar opracowania w wiekszosci
pokryty jest roslinnoscig o przecietnej jakosci szaty roslinnej. Przewazajg zbiorowiska synantropijne zwigzane
z dziatalnoscig cztowieka.

Najbardziej istotna z punktu widzenia Swiata zwierzecego i roslinnego na obszarze opracowania jest zielen
urzadzona zrdéznicowana gatunkowo, cho¢ nadal nie jest to siedlisko atrakcyjne do bytowania zwierzat z uwagi
na sasiedztwo zabudowy. Wystepuja tu gtéwnie owady, ptaki, gryzonie. Na obszarze planu nie zidentyfikowano
gatunkow roslin i zwierzat objetych ochrona.

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU

Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zréznicowania poszczegdlnych elementéw biotycznych
i abiotycznych srodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Analizowany obszar w zasadzie w catosci
jest zwigzany z dziatalnoscig cztowieka — funkcjg ustugowg i mieszkaniowg. Procesy przyrodnicze na tym obszarze
zostaty w sposéb istotny zmodyfikowane. Przeksztatcenia wynikaja z zastgpienia roslinnosci naturalnej
przez zielen urzadzong. Podsumowujgc, réznorodnosc biologiczna przedmiotowego terenu jest generalnie
przecietna, z uwagi na mate zréznicowanie istniejacych siedlisk uksztattowanych przez cztowieka.

ZABYTKI | KRAJOBRAZ KULTUROWY

Obszar planu jest zainwestowany gtdwnie zabudowg ustugowg, ktéra jest elementem kulturowym
jako wynik dziatalnosci cztowieka. Na tle wszystkich obiektéw wyrdznia sie tzw. Ludowa Altana, stylizowana
na budynek o wiejskim charakterze. Na obszarze planu nie wystepujg natomiast zabytki ani inne obiekty
lub obszary istotne z punktu widzenia dziedzictwa kulturowego.

SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W sytuacji braku realizacji zapisbw opracowanego planu, obszar opracowania moze ulec zmianom
na podstawie obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rozalin, Bieliny,
Kostowiec w gminie Nadarzyn — Uchwata Nr XLVI/453/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 czerwca 2002 roku.
W ww. dokumencie, wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami, tereny komunikacji.

Najwiekszg zmiane w sporzgdzanym planie w stosunku do ww. obowigzujacego dokumentu stanowi
umozliwienie lokalizacji funkcji ustugowej jako réwnorzednej z funkcjg mieszkaniowg, rowniez w formie
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budynkéw wolno stojacych. Ponadto okreslono wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére nie byly doprecyzowane w obowigzujgcym planie ze wzgledu na okres jego
sporzadzenia.

Podsumowujac, sporzadzany plan pozwala na rozwdj obszaru opracowania w sposéb odpowiadajacy
aktualnym potrzebom. Pozwala takze dostosowac obowigzujgce dotychczas zapisy do aktualnych przepiséw
prawa, a doprecyzowanie pewnych kwestii umozliwi ksztattowanie fadu przestrzennego na analizowanym
terenie.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA USTALEN
DOKUMENTU

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych

prawem standardow jakosci sSrodowiska) wynikajgcych z realizacji zapisow planu, co zostato szerzej omdwione
w rozdziale 9.

7. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obszar opracowania czesciowo jest juz zagospodarowany zabudowg ustugowg, w tym obiektami
zamieszkania zbiorowego i zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng, zlokalizowane jest tu takze pole
campingowe. Do gtéwnych probleméw ochrony sSrodowiska nalezy zaliczy¢ wiec dziatania zwigzane
z bytowaniem cztowieka, w szczegdlnosci takie jak: emisja z indywidulanych Zrédet ciepta i ryzyko zwigzane
z indywidualnymi formami odprowadzenia $ciekéw, zanieczyszczenia komunikacyjne (spaliny, wyciek substancji
ropopochodnych), dzikie wysypiska odpadow, ekspansja zabudowy na tereny dotychczas niezainwestowane.
W planie wprowadzono szereg ustalen, m. in. z zakresu modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami oraz systemdéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej,
majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci tych zjawisk.

Ponadto w granicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000.

Plan ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco wptywaé na srodowisko,
a takze moggacych potencjalnie znaczaco wptywac na srodowisko, za wyjgtkiem:
— drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu.

Stan Srodowiska przyrodniczego, zaréwno na obszarze planu jak i w catej gminie nalezy uznac jako dobry.
Majac na uwadze powyzsze oraz z uwagi na:
=  stanistniejacy, tj. czeSciowo juz zagospodarowany teren na cele zgodne z przeznaczeniem planu,
=  brak prawnych form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000,
= zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%,
= szereg proekologicznych ustalen planu (ochrona wdd, powietrza),
nie stwierdza sie znaczgco negatywnego wptywu ustalen planu na objete ochrong prawng przyrodniczo cenne

przestrzenie. Skutki realizacji planu nie bedg miaty wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO UWZGLEDNIONE
W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono nastepujace cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym, w szczegdélnosci dotyczace:
= ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-

$ciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn
na lata 2021-2024 z perspektywg do 2028 r., Ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U.z 2023 r,,
poz. 1478, z pdzn. zm.), Ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
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odprowadzaniu Sciekow (Dz. U. z 2023 r., poz. 537, z pézn. zm.). W zakresie ochrony wéd plan ustala scisle
okreslone zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych,
=  ochrony powietrza okreslonych w przepisach szczegbtowych, tj.: Dyrektywie 96/62/EU z dnia 27 wrzesnia

1996 r. w sprawie jakosci powietrza, Uchwale nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2017 r., poz. 9600). Ochrona powietrza zostata uregulowana poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto
ze Zrédet indywidualnych zasilanych energiq elektrycznq lub z urzqdzeri o niskiej emisji zanieczyszczen
lub z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, z wykluczeniem energii
wiatru, z dopuszczeniem tqczenia Zrodet pozyskiwanego ciepta, przy czym wysokos¢ wolno stojgcych
konstrukcji wsporczych nie moze przekraczac 4 m od poziomu terenu,

=  ochrony powierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych, tj. w: Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409, z pézn. zm.), Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz.
U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359) oraz Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.
22023 r., poz. 633, zpdin. zm.). Ustalenia planu nie beda skutkowaty znacznymi przeksztatceniami
powierzchni ziemi, a w celu ochrony gleb i wierzchniej warstwy litosfery plan ustala scisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,

= utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach

szczego6towych, tj.: Ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556,
z pdin. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), co plan reguluje zapisami: ustala sie obowiqgzek
ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu oznaczonego symbolem MN/U dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
= prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: Ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U.z 2023 r., poz. 1587, z pdzn. zm.), Dyrektywie Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia
1999 r. w sprawie sktadowania odpaddw, plan uwzglednia gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami

odrebnymi,
=  braku oddziatywan transgranicznych — zgodnie z Konwencjg w sprawie transgranicznego przemieszczania

zanieczyszczen na dalekie odlegtosci, sporzadzong w Genewie 13 listopada 1979 r., Protokotem
do Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci,
dotyczacym dtugofalowego finansowania wspdlnego programu monitoringu i oceny zanieczyszczen
powietrza na dalekie odlegtosci w Europie (EMEP), sporzgdzonym w Genewie 28 wrzesSnia 1984 r.,
Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci, w sprawie zmniejszania emisji tlenkdw azotu lub ich transgranicznych strumieni, sporzgdzonym
w Sofii 31 paZzdziernika 1988 r. (tzw. ,protokét azotowy”), Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie
transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci, w sprawie dalszego ograniczenia emisji
siarki, sporzgdzonym 14 czerwca 1994 r. w Oslo (tzw. ,Il protokdt siarkowy”), Konwencjg o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzong w Espoo 25 lutego 1991 r. Plan
respektuje ten cel, nie wprowadzajagc funkcji moggcych oddziatywac transgranicznie. Majac bowiem
na uwadze fakt, ze przedmiotowy teren nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie granicy panstwa, a plan
w catosci bedzie realizowany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz zlokalizowany jest poza gtéwnymi
korytarzami ekologicznymi o znaczeniu miedzynarodowym i sieciami przyrodniczymi rangi europejskiej
oraz zasieg potencjalnych oddziatywan ograniczajacych sie do terytorium gminy, nie przewiduje sie
mozliwosci wystgpienia oddziatywan transgranicznych powodowanych na etapach realizacji, eksploatacji
jak i ewentualnej ‘likwidacji’,

=  utrzymania procesdw i ciggtosci ekologicznych oraz ciggtosci istnienia gatunkéw wraz z ich siedliskami

zgodnie z Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, z pdzn. zm.),
Ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, z pdzn. zm.).
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Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadzony zostat zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé, a takie mogacych potencjalnie znaczaco wptywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg  krajowym

jaki i miedzynarodowym zaleceniom z zakresu ochrony srodowiska.

9. OCENA ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Na obszarze oznaczonym symbolem MN/U przewiduje sie nieznaczne negatywne oddziatywanie
na $rodowisko, z uwagi na umozliwienie lokalizacji zabudowy ustugowej jako funkcji réwnorzednej
z mieszkaniowga. Majac na uwadze powyzsze, prognozuje sie nastepujgce oddziatywania:

réoznorodnosc negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie

biologiczna, ograniczenie terenu biologicznie czynnego, a co za tym idzie zmniejszenie przestrzeni

zwierzeta, zyciowej drobnych zwierzat i bioréznorodnosci, jednak z uwagi na zachowanie

rosliny wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% skala oddziatywania
bedzie niewielka,

— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo
szata roslinna (ktéra nastepnie moze zostac czesciowo odbudowana jako ogrodowa),
nastgpi takze wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane m.in. z ucigzliwosciami
akustycznymi — oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania
robot budowlanych, bez wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania przestrzeni,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym dla zwierzat
bedzie wydzielanie dziatek budowlanych, a co za tym idzie ich wygradzanie, co
znacznie zmniejszy mozliwosé migracji zwtaszcza dla wiekszych ssakéw,

— negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na
czedci terendw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie
powodowato duzg Smiertelnos¢ szczegdlnie wsrdd bezkregowcow,

— pozytywnym, stalym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

ludzie — negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza, jednak z uwagi na
zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% skala
oddziatywania bedzie niewielka,

— potencjalnym Zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze by¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci Srodowiska
na opisywanym terenie, co bedzie stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,

— pozytywnym, statym, bezposrednim, diugookresowym oddziatywaniem jest
ustalenie zasad lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

— pozytywnym, statym, diugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagroienie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w
szczegoblnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,
pozytywnym oddzialywaniem, diugoterminowym, posrednim i stalym beda
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

pozytywnym, statym, bezposrednim, diugookresowym oddziatywaniem jest
ustalenie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem
odlegtosci od obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie
nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, w sposdéb nieprzekraczajacy standardéw jakosci sSrodowiska
poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ wad,

negatywnym, posrednim  oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikdow do gromadzenia Sciekdw oraz biologiczno-
mechanicznych oczyszczalni Sciekow,

system
przyrodniczy

brak oddziatywania,

woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez zagospodarowanie sciekow
na scisle okreslonych zasadach,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ wad,

negatywnym, posrednim oddzialywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikdbw do gromadzenia S$ciekdéw oraz biologiczno-
mechanicznych oczyszczalni Sciekéw,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost
zabudowy, co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio
przyczyni sie do minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych,

chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wod podziemnych moze nastgpic jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalenn planu, ale
mimo to nie powinno to wptyna¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych
czesci wéd podziemnych (odn. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.12.2015
r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych
(Dz. U. z 2016 r., poz. 85) i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r.
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych
oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1187)),
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powietrze — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwos¢ oczyszczania sie
powietrza,

— lokalne zwiekszenie rozmiaréw zanieczyszczen powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krotkoterminowe), wigze sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i ilosci budynkow ustugowych, a takze placow budowy. Nie powinno
jednak dojs$¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm, okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektdrych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz.1031),

— pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania na tych terenach przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposéb
nieprzekraczajacy standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdorego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, a takie zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrédet ciepta zasilanych energia elektryczng lub z urzadzen o niskiej
emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej nie
wiekszej niz 500 kW, z wykluczeniem energii wiatru, z dopuszczeniem taczenia
irédet pozyskiwanego ciepta, przy czym wysokos¢ wolno stojacych konstrukcji
wsporczych nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu oraz ograniczenia i zakazy
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

powierzchnia negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie

ziemi zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwos¢é oczyszczania sie
powietrza,
— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym

zwiekszajacym degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane
z budowg nowych obiektow oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zwiekszona emisja pytéw z terendw utwardzonych,

— oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtdwnie z wykopami
pod fundamenty nowych obiektéw (prace te nie bedg narusza¢ gtebokich warstw
podtoza),

— negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ wad,

— negatywnym, posrednim oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikbw do gromadzenia $ciekdw oraz biologiczno-
mechanicznych oczyszczalni Sciekdw,

—  pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez $ciSle okreslone
zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych,

— pozytywnym, stalym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

krajobraz — negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z realizacjg nowych obiektéw, a skala i rodzaj oddziatywania zwigzany bedzie z
indywidualnym zagospodarowaniem poszczegdlnych dziatek,
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— pozytywne oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i
lokalizacji zabudowy, zasad zachowania tadu przestrzennego, zasad lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

klimat — negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terenéw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotno$¢ powietrza,

— nowe obiekty kubaturowe wptyng tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienig nagrzewanie podfoza, co bedzie oddziatywaniem
statym lub czasowym,

— pozytywnym, statym, diugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

zasoby — negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
naturalne indywidualnych uje¢ wadd,
— negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekdw oraz biologiczno-
mechanicznych oczyszczalni Sciekéw,

zabytki —  brak oddziatywania,
dobra — oddziatywaniem pozytywnym, statym i diugoterminowym, jest rozwéj terenéw
materialne mieszkaniowo-ustugowych w gminie

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Podstawowymi sSrodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu s3g jego ustalenia ochronne.

W zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu plan ustala:

®  zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko,
® zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzqdzen,
—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
—  zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu,
" zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagroienie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,
® obowiqzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu oznaczonego symbolem
MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,
=  ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
= ytrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
» realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtfosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,
" ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy standardow jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,
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" dopuszczenie lokalizacji inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej wytgcznie na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m, na terenie oznaczonym symbolem 1.MN/U.

Ponadto plan:
® ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemdw
komunikacji;
= ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
= ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng i maksymalng powierzchnie zabudowy;
" nakazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika;
® dopuszcza realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikdw na gaz ptynny;
= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych energig elektryczng lub z urzadzen
o niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500
kW, z wykluczeniem energii wiatru, z dopuszczeniem tfaczenia Zrédet pozyskiwanego ciepta, przy czym
wysokos¢ wolno stojgcych konstrukcji wsporczych nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu.
Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowa¢ przy ich

realizacji_najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosSci urzgdzenia i materiaty. Celem uzyskania

pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu (odniesienie
rozdz. 3 Prognozy).
Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktérego wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo

wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci gospodarczej)
na poszczegolne komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez wprowadzenie nastepujgcych

dziatan:
" ograniczajacych ucigzliwosci hatasowe:

— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej, optymalizacje czasu pracy, tak
by ograniczy¢ liczbe przejazdow ciezkich, samochoddw i maszyn,

— realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie nasadzenia gatunkéw
o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon, jawor, czy lipa drobnolistna),

— ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku)
zastosowanie barier akustycznych na terenach statego przebywania ludzi,

—  stosowanie wysokiej jakosSci urzagdzen i materiatéw ograniczajgcych hatas,

— zabezpieczenie budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed hatasem i drganiami
do parametrow izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie materiatéw
budowlanych zapewniajgcych wtasciwg izolacyjno$¢ przegrod zewnetrznych, czy racjonalne
usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen mieszkalnych,

= generalne stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i wtasciwego
funkcjonowania,

= wprowadzanie ogrodzen drewnianych zamiast betonowych,

" maskowanie zielenig elementédw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

= odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan porzadkujacych,

= stosowanie sprawnych technicznie maszyn i srodkéw transportu podczas etapu budowy,

= odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,

" zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

® ochrone terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzgdzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,

" wyposazanie systeméw odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych,

" racjonalne stosowanie Srodkéw do zwalczania Sliskosci w okresie zimowym oraz uzywanie chemicznych
srodkow ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np. owadobdjczych i chwastobdjczych) w sposéb

14



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zapewniajacy wiasciwe dziatanie, a jednoczesnie nie powodujacy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji
srodowiska,

= jdentyfikacje lokalnych uje¢ wody potozonych w poblizu realizowanych inwestycji i ustalenie dla nich stref
ochronnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu lokalizowania w tych strefach zaplecza budowy,
czy miejsc obstugi sprzetu budowlanego i pojazddéw).

= rekultywacje terenéw narazonych na zmiane i degradacje.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco ograniczyé

negatywne oddziatywanie ustalen planu na Srodowisko.

11. ROZWIAZANIA ALTERENATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Alternatywa dla projektowanego planu jest dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania
oraz dalszy rozwdj na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu dla przedmiotowego obszaru umozliwi jego rozwdj zgodnie z aktualnymi potrzebami,
uwzgledniajgc mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w ramach budynkéw wolno stojacych, jako funkcji
rownorzednej z mieszkaniowga. Realizacja planu umozliwi réwniez dostosowanie tresci ustalen do aktualnych
przepisOw prawa, majac na uwadze okres przyjecia obowigzujgcego dokumentu planistycznego. Okreslenie
wskaznikéw dotyczacych realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwi ksztattowanie tadu
przestrzennego na tym terenie. Rozwigzania przyjete w planie spefniajg zatozenia uchwaty wywotujacej
sporzadzenie planu.

W trakcie opracowywania koncepcji planu wariantowano kilka kwestii. Réznicowano przeznaczenia
terendw, wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, a takze zapisy dotyczace
m.in. estetyki obiektéw budowalnych, takich jak geometria dachdéw. Przedmiotem rozwazan byty
takze dopuszczalne formy zabudowy.

Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktdra jest najbardziej optymalna pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym, ekonomicznym i jednoczesnie generuje minimalne straty w srodowisku. Wybrane
rozwigzania nie generujg konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych.

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Gmina Nadarzyn potozona jest w powiecie pruszkowskim, ok. 20 km na potudniowy zachdd od Warszawy.
Obszar opracowania zlokalizowany jest we wsi Rozalin, w zachodniej czesSci gminy. Analizowany teren jest
czesciowo zainwestowany, gtdwnie poprzez ustugi turystyki takie jak: osrodek wypoczynkowo-konferencyjny,
stylizowany obiekt organizacji imprez okolicznosciowych (Ludowa Altana), pole campingowe, obiekty
zamieszkania zbiorowego. Ponadto wzdtuz ul. Przemystowej zlokalizowany jest budynek niepublicznego
przedszkola i ztobka wraz z pokojami do wynajecia. Lokalnie wystepuje takie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Czes$¢ obszaru objetego planem nie zostata dotychczas zabudowana.

Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rozalin

w Gminie Nadarzyn —rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska, zwanego dalej planem, jest umozliwienie

rozwoju obszaru opracowania poprzez zaktualizowanie funkcji terendw i wskaznikdw dotyczacych ksztattowania
zabudowy. Nowy plan pozwoli rdwniez dostosowac ustalenia do aktualnych przepiséw prawa. Rozwigzania
przyjete w planie sg zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, w ktdorym w zaleznosci od obszaru przewiduje sie
przeznaczenie pod ustugi, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, lasy i drogi. W zwigzku z powyzszym,
na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta Uchwata
Nr XXX1.379.2017 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ww.
planu.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci wsi Rozalin w Gminie Nadarzyn — rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska,
zwanej dalej prognozg stanowi:
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= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
z pbézn. zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1094, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére moga by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobdéw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania
na poszczegolne komponenty srodowiska, m.in. na: réznorodnosc¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system
przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktdre zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie (pismo
znak: L.dz. NZ.450.17.2017.JS.3769.198 z dn. 01.08.2017 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.241.2017.DC z dn. 31.07.2017 r.),

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rozalin w Gminie Nadarzyn —
rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska — IRMiR - Warszawa 2023 r.,

®  Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn zatwierdzone
Uchwatg Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione Uchwatg Rady Gminy
Nadarzyn Nr XX1.262.2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r.,

®  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rozalin, Bieliny, Kostowiec w gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XLV1/453/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 czerwca 2002 r.),

= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nadarzyn — aktualizacja — Kanon Grzegorz Chojnacki,
Agnieszka Samsel, Mateusz Wielgat - 2012 r.,

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028 r. — Meritum
Competence Krzysztof Pietrzak, Monika Zaleska - Nadarzyn 2021r.,

=  Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

= Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 r.,

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022 — Warszawa
2023r.,

® Wyniki badan wskainikéw fizykochemicznych - monitoring jakosci woéd podziemnych - monitoring
diagnostyczny — 2019 .,

= Qcena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu,

®  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.

Plan okresla:
" przeznaczenia terendw, tj.:
o teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej oznaczony symbolem —
MN/U,
o teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem — KDZ,
o tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;
®  zasady ochrony lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzagdkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego;
® przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw, tak aby umozliwié ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.
Dla ww. przeznaczen terendw mogg wystgpic charakterystyczne oddziatywania Srodowiskowe:

" emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza),
" emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych,

16


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

" wytwarzanie odpadéw komunalnych,
" przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu,
=  zmiany w krajobrazie,
® zmiany szaty roslinne;j.
W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu plan ustala:

" zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko,

" zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,

—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

—  zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu,

®  zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajqcych zagroienie wystgpienia powazinej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,

" obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu oznaczonego symbolem
MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

® ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

= ytrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

= realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

" ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajqgcy standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktdrego prowadzqcy instalacje ma tytutf prawny,

" dopuszczenie lokalizacji inwestycji z zakresu tqcznosci publicznej wytgcznie na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m, na terenie oznaczonym symbolem 1.MN/U.

Ponadto plan:

® ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemdw
komunikacji;

= ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

= ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng i maksymalng powierzchnie zabudowy;

®  nakazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika;

= dopuszcza realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikdw na gaz ptynny;

® ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet cieptfa zasilanych energig elektryczng lub z urzadzen
o niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej
niz 500 kW, z wykluczeniem energii wiatru, z dopuszczeniem tgczenia Zrédet pozyskiwanego ciepta, przy czym
wysokos¢ wolno stojgcych konstrukcji wsporczych nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu.

W trakcie opracowywania koncepcji planu wariantowano kilka kwestii. Réznicowano przeznaczenia
terendw, wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz zapisy dotyczgce m.in.
estetyki obiektéw budowalnych, takich jak geometria dachéw. Przedmiotem rozwazan byty takze dopuszczalne
formy zabudowy. Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktéra jest najbardziej optymalna
pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, ekonomicznym i jednoczesnie generuje minimalne straty
w Srodowisku. Wybrane rozwigzania nie generujg konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci wynikajgcych
z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu uchwaty s3
poprawne w odniesieniu do obowigzkdw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno-$ciekowej,
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ochrony powietrza, ochrony przed hatasem i ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony
przyrody (zagrozenie powodziowe oraz obszary ochronne rzek na tym terenie i w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepuja).

Projektowany sposéb zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszarow planu nie wptynie
zZnaczgco na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem standardéw
jakosci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustaled planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, ze zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty w przewadze
wplyw neutralny (brak wptywy), staby lub umiarkowany. Nie przewiduje sie oddziatywar znaczaco negatywnych
tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych parametréw jakosci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci
i bioréznorodnosci gatunkdw, istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych,
w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Plan nie znajduje
sie w obszarze Natura 2000. Powyisze stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw
i zakazow planu. Efektywne i petne wdrozenie ustalen planu zagospodarowania przestrzennego powinno
stanowi¢ wystarczajagce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami
w Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie
na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.

13. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie (pismo
znak: L.dz. NZ.450.17.2017.JS.3769.198 z dn. 01.08.2017 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.241.2017.DC z dn. 31.07.2017 r.),

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rozalin w Gminie Nadarzyn —
rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska — IRMIiR - Warszawa 2024 r.,

®  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn zatwierdzone
Uchwatg Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione Uchwatg Rady Gminy
Nadarzyn Nr XX1.262.2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r.,

"  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rozalin, Bieliny, Kostowiec w gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XLV1/453/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 czerwca 2002 r.),

= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nadarzyn — aktualizacja — Kanon Grzegorz Chojnacki,
Agnieszka Samsel, Mateusz Wielgat - 2012 r.,

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028 r. — Meritum
Competence Krzysztof Pietrzak, Monika Zaleska - Nadarzyn 2021r.,

= Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

= Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 r.,

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022 — Warszawa
2023r.,

=" Wyniki badan wskainikéw fizykochemicznych - monitoring jakosci woéd podziemnych - monitoring
diagnostyczny — 2019 .,

= Qcena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu,

" Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.
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ZAtACZNIK

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (Dz. U.z 2023 r., poz. 1094, z pézn. zm.) o$wiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a

ust. 2 ww. ustawy.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.






