DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 sierpnia 2024 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2024-08-16 12:17:37
Poz. 7957
UCHWALA NR 111.45.2024
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rozalin
w Gminie Nadarzyn — rejon ulic: Daniewice, Przemyslowa i Kawalerska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
zpoz.2024r., poz.609, 721) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz.977, zpdzn. zm.D), wnawigzaniu do
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), w zwigzku z Uchwalg Nr
XXXI1.379.2017 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Rozalin w Gminie Nadarzyn — rejon ulic:
Daniewice, Przemystowa i Kawalerska, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Rozalin w Gminie Nadarzyn — rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego Uchwata
Nr XLI1/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienionego Uchwalg Nr XX1.262.2016 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz Uchwala Nr LXVII.8§74.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
1 marca 2023 r., Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rozalin w Gminie
Nadarzyn — rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska, zwany dalej planem, ktorego granice okresla
rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne obejmujgce lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - stanowigce zatacznik nr 4.

DDz. U. 22023 1. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) podziemne urzadzenia infrastruktury odwadniajacej do zachowania;
5) wymiary w metrach;
6) przeznaczenia terenOw oznaczone symbolami terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi, z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke, liczony po najkrotszej
linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i okreslong
ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ Scian budynku od linii
rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, wysunietych poza obrys
nie wigcej niz 2 m, schodow prowadzacych do budynku, pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych,
o ile nie wykraczaja poza granic¢ obszaru objetego planem,

b) obiektéw do czasowego gromadzenia odpadow,
c) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony cyfrowo-
literowym symbolem terenu;

4) zabudowie uslugowej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalno$ci niepolegajacej na wytwarzaniu dobr metodami przemystowymi, w tym obiekty
zamieszkania zbiorowego zzakresu ushug turystyki, ktéora zgodnie z przepisami odrebnymi nie jest
zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawnys;

5) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, posiada
dach podparty stupami, a nie posiada $cian.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w teks$cie niniejszej uchwaty identyfikatorem
cyfrowo-literowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystgpujace
przed nimi cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej — oznaczony symbolem MN/U;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD.

3. Dla poszczegodlnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziatach 2 — 13 oraz ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 14 planu.

4. Ustala sie linie rozgraniczajace drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ oraz drég
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, jako granice terendow rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) kolorystyka i forma elewacji:

a) kolorystyka $cian tynkowanych w barwach stonowanych w odcieniach biatego, kremowego, bezu,
szarosci, zieleni oliwkowej oraz zgaszonej z6kci,

b) kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru, przy czym w zabudowie istniejacej nalezy
przyjac kolorystyke dominujaca na dziatce budowlane;j,

¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach materiatdw takich jak: drewno lub jego imitacja w naturalnych
kolorach drewna, cegta klinkierowa lub licowa, kamien, szkto, blacha ptaska, oktadziny ceramiczne;

2) dachy:
a) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych dopuszcza si¢ dachy tukowe,
¢) pokrycie dachow:

- dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarmnym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dla dachéw tukowych i ptaskich do 12°,

- gont lub blacha gontopodobna w naturalnym kolorze drewna lub czarnym, lub grafitowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw tukowych i ptaskich do 12°,

d) ustala sie, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw tukowych i ptaskich do 12°,

e) ustalenia lit. b ic¢ nie dotycza dachow znawierzchnig ziemng urzadzona w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje,

f) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach rozwigzan technicznych wytwarzajacych energie elektryczna
z promieniowania stonecznego z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem:
- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

- zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu,

c) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci
zaktadoéw o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

2) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenu oznaczonego symbolem

MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych;
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3) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektéw emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

5)na terenie oznaczonym symbolem 1.MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej wytacznie na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ i KDD stanowig tereny o funkcji publicznej,
ogolnodostegpne;;

2) zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem dostepu dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnos$ci w zakresie
wyposazenia, uzytych materialow oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogoélnodostepny charakter
przestrzeni.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji zgodnie z § 12;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi,
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z Rozdziatem 3 planu;
9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z Rozdziatem 3 planu.
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Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. Na obszarach wystepowania urzadzen melioracji wodnych wskazanych na rysunku planu znajdujg si¢
sieci drenarskie ujete w ewidencji melioracji wodnych — dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje urzadzen
melioracji wodnych na potrzeby odwadniania terenu budowlanego, a takze ich likwidacje, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu
oznaczonego symbolem MN/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg uslugowa w oddzielnych budynkach —
3000 m?,

¢) dla zabudowy ustugowej — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa w oddzielnych budynkach — 40 m,
¢) dla zabudowy ustlugowej — 40 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje gldéwny
wjazd na dziatke — od 60° do 120°.

2. W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem nie ustala si¢ terenéw przewidzianych do scalania
i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala si¢ nakaz zachowania iutrzymania podziemnych urzadzen infrastruktury odwadniajacej
wskazanych na rysunku planu, w sposob gwarantujacy drozno$¢ przeptywu wod opadowych i roztopowych
w ramach systemu odwadniania terenu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) zewngtrzne powigzania komunikacyjne zapewniaja:

a) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem 1.KDZ (ul. Przemystowa, czeSciowo potozona
poza granicami planu),

b) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolami 1.KDD i2.KDD (ul. Daniewice, cz¢$ciowo
potozona poza granicami planu),

c¢) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 3.KDD (ul. Kawalerska, czgsciowo potozona
poza granicami planu);

2) drogi wymienione w pkt 1 zapewniajg obsluge komunikacyjng dla przyleglych terenow;

3)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ zapewnienie obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych drogami wewngtrznymi
niewyznaczonymi na rysunku planu o szerokos$ci nie mniejszej niz 8§ m;

5) na skrzyzowaniach drog wewngtrznych, o ktéorych mowa w pkt 4 z drogami wewngetrznymi lub drogami
publicznymi, ustala si¢ realizacj¢ naroznych $cig¢ o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m;

6) w przypadku lokalizacji nieprzelotowej drogi wewngetrznej, o ktorej mowa w pkt 4, dtuzszej niz 60 m, na
koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochoddéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x
12,5 m;

7) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych ciggami komunikacyjnymi potozonymi poza
granicami planu.

2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektéw budowlanych dopuszczonych niniejszym planem nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla funkcji mieszkalnej lokalizowanej w budynku ustugowym minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

3) dla ustug handlu minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego;

4) dla ustug o$wiaty i1 ztobka minimum 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych (staltych stanowisk pracy);
5) dla ustug kultury minimum 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikow jednoczes$nie;
6) dla ustug sportu i rekreacji minimum 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczesnie;

7) dla ustug zdrowia minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu
uzytkowego i minimum 2 miejsca na 1 gabinet lekarski;

8) dla ustug gastronomicznych minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
9) dla obiektéw zbiorowego zamieszkania minimum 3 miejsca postojowe na 100 16zek;

10) dla camping6w minimum 1 miejsce postojowe na 0,5 ha terenu;

11) dla pozostatych ustug hotelarskich minimum 1 miejsce postojowe na 10 miejsc noclegowych;

12) dla pozostatych ustug minimum 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele, z zastrzezeniem ust. 2;

2) zaopatrzenie w wodeg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,
b) nowo realizowana wodociggowa sie¢ rozdzielcza o minimalnej $rednicy 32 mm,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych irealizacje nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekéw poza
obszarem planu, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy 50 mm,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikow na $cieki oraz biologiczno-mechanicznych
oczyszczalni $ciekow, na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) ustala
si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, kanatéw krytych,
rowow otwartych, zbiornikow retencyjnych i dotow chionnych,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 32 mm,

c) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, do ziemi oraz do zbiornikow retencyjnych idotéw chlonnych w granicach
wlasnej dziatki, lub do rowéw odwadniajacych na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow gospodarczych i przeciwpozarowych wod opadowych
1 roztopowych gromadzonych w zbiornikach retencyjnych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikoéw na gaz ptynny;
6) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta zasilanych
energia elektryczna lub zurzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych zrodet energii
omocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem energii wiatru, z dopuszczeniem
laczenia zrédet pozyskiwanego ciepla, przy czym wysokos¢ wolno stojacych konstrukeji wsporczych
nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu,

b) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy elektroenergetycznych wylacznie
jako sieci podziemne, przy czym dopuszcza si¢ inne rozwigzania je$li wymagaja tego uwarunkowania
techniczne,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wickszej niz
500 kW, zwykorzystaniem promieniowania slonecznego, przy czym wysoko$¢ wolno stojacych
konstrukcji wsporczych nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu,

¢) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w ust. 2;

8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:
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a)dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
1 teletechnicznych,

b) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w §
6 pkt 5.

2. Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania gminy lub
na potrzeby obstugi terendw objetych planem, zwylaczeniem obiektow isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociggdw, itp., mozna realizowac na
kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi, przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych nast¢pujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ - zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 10%.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej nieuciazliwej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) budynki uslugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

¢) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku ustugowego, lub jednego
budynku uslugowo-mieszkalnego,

d) w budynku ustugowo-mieszkalnym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa wyodrgbnione lokale mieszkalne,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie oraz obiekty iurzadzenia na potrzeby funkcjonalne ustalonego
przeznaczenia terenu, w szczegolnosci: zielen urzadzona, dojscia idojazdy, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, parkingi, budynki gospodarcze i garazowe, wiaty,

f) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub uslugowo-
mieszkalnego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje oczek wodnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen sportowych irekreacyjnych takich jak: boiska, place
zabaw, sifownie plenerowe,
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i) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych sanitariatow i toalet na potrzeby obstugi campingu,
j) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu hurtowego,

k) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wyodrebnionego lokalu ustug handlu w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym i ustugowo-mieszkalnym nie wigksza niz 100 m?,

1) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wolno stojacych ustug handlu nie wigksza niz 500 m?,
m) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
0) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
p) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,01,
q) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
r) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, uslugowo-mieszkalne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
s) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe 12 m,
- pozostate obiekty 6 m,

t) dla istniejacych budynkoéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy, dopuszcza sig¢
zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i remonty, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

u) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w czgsci poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy iremonty przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

v) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
w) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowag — 3000 m?,
d) dla zabudowy ustugowej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 17. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ (ul.
Przemystowa) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — w granicach planu 2 m oraz lokalne poszerzenie w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD,
2.KDD i 3.KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) drogi oznaczonej symbolem 1.KDD (ul. Daniewice) — w granicach planu do 3 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) drogi oznaczonej symbolem 2.KDD (ul. Daniewice) — w granicach planu do 9,4 m oraz lokalne
poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) drogi oznaczonej symbolem 3.KDD (ul. Kawalerska) — w granicach planu od 2,8 m do 7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Nadarzyn.

4. W granicach planu zgodnie z przepisami odrgbnymi traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Rozalin, Bieliny, Kostowiec w gminie Nadarzyn — Uchwata Nr XLVI/453/2002 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 28 czerwca 2002 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy Nadarzyn

Jacek Zukowski
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VI Infrastruktura techniczna

«~—— linie elektroenergetyczne 110 kV (w realizacji) i 220 kV

tereny ustu rodukcji i magazynéw . N

y.asug: p 41 magsay VII Inw 1 liczn
tereny ustug, produkcji, magazynéw
i dziatalnosci zwiazanej z logistyka o znaczeniu ponadlokalnym

__ infrastruktura komunikacyjna - inwestycje
EY z i modr izacja drég

infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki:
- linie elektroenergetyczna 110 kV - w realizacji
- projektowana stacje energetyczna 110/15 kV

tereny infrastruktury technicznej

tereny placéw
tereny obstugi komunikacji samochodowe

® zbiorniki retencyjne
0 znaczeniu lokalnym
ujecia wody
oczyszczalnie $ciekéw
przepompownie $ciekéw
obiekty o$wiaty
obiekty zdrowia
obiekty sportowe

tereny parkéw lesnych

tereny lesne

tereny wskazane do zalesien

tereny zieleni chronionej

tereny zieleni urzadzonej

tereny ogrodéw dziatkowych

tereny cmentarzy

tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa
tereny rolnicze

tereny produkcji rolniczej i przetwérstwa
rolno-spozywczego

tereny zieleni parkowej i parkéw wiejskich
$wietlice wiejskie

VIII Obszary z obowiazkiem sporzadzenia

DERE 00O

w tereny wéd powierzchniowych miejscow lanu z: rowani rzenn
, N}:’"‘J centra obszaréw
III Srodowisko przyrodnicze " .

______ obszary przestrzeni publicznych

L__.i rezerwaty przyrody obszary wy zmieny ia gruntéw
War i Obszar Chroni Krajobrazu rolnych na cele nierolnicze
WOChK - strefa zwykia . obszary wy zmieny ia gruntéw
War Obszar Chr Krajobrazu leénych na cele nieleéne
WOChK - strefa ochrony urbanistycznej
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War i Obszar Chr Krajobrazu
WOChK - strefa ochrony ekologicznej

granice stref zieleni wolnych od zabudowy wzdtuz rzek
dla i iazan przyrodni
pomniki przyrody - aleja drzew

IX Obszary zagrozei i ograniczerh w zagospodarowaniu
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 111.45.2024
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 26 czerwca 2024 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rozalin w Gminie Nadarzyn — rejon
ulic: Daniewice, Przemyslowa i Kawalerska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.'), w nawiazaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy
Nadarzyn rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.?), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Wojt Gminy
Nadarzyn ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze
zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.?) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Nadarzyn o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Rozalin w Gminie
Nadarzyn — rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od
7 marca 2024 r. do 29 marca 2024 r., w dniu 18 marca 2024 r. zostata zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 15 kwietnia 2024 r.,
w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Z uwagi na to, iz nie ztozono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Rozalin w Gminie
Nadarzyn — rejon ulic: Daniewice, Przemystowa i Kawalerska, nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

1 Dz. U. 22023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
2Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
3 Dz. U.z2023r. poz. 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr I11.45.2024
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 26 czerwca 2024 roku

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm. ), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci wsi Rozalin w Gminie Nadarzyn — rejon ulic:
Daniewice, Przemystowa i Kawalerska postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancoéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609, 721) zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym
planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $cieckow komunalnych,
utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie elektryczng i
cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in.
z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z p6zn. zm.), ustawg z
dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1710, z pdzn. zm.), ustawa
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 679), ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z
2020 r., poz. 2028, z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22022 r., poz. 1385, z pdzn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okres$laja uchwalane przez Rad¢ Gminy Nadarzyn strategie, plany i programy.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane begda ze srodkow wiasnych z budzetu gminy
oraz ze zrodel zewngtrznych (m.in. fundusze unijne, dotacje, pozyczki i kredyty, srodki z funduszy
celowych oraz obligacje komunalne), w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270, z p6zn. zm.?).

3. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy, ktorych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy beda uchwalane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Nadarzyn.

1Dz U. 22023 1. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
2Dz, U. 22023 r. poz. 1273, 1407, 1429, 1641, 1693, 1872
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111.45.2024
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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