Nadarzyn, dn. 19 grudnia 2024 .
GG.6721.4.2024

INFORMACJA WOJTA GMINY NADARZYN

o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
pProjektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I-111
polozonych we wsi Szamoty w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) informuje o odstagpieniu
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I-III polozonych we wsi Szamoty
w Gminie Nadarzyn. Projekt planu jest sporzadzany na podstawie uchwaty Nr I11.46.2024 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 w/w ustawy organ opracowujgcy projekt dokumentu, moze
po uzgodnieniu z whasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58, odstgpi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, jezeli uzna, ze realizacja
postanowieni danego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko,
wtym na obszary Natura 2000. W zwigzku z powyzszym Woit Gminy Nadarzyn
wystapit 21.11.2024 r. z wnioskami do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z prosba
o wyrazenie zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I-
IT potozonych we wsi Szamoty w Gminie Nadarzyn.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnil odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko pismem z dnia
12.12.2024 r. znak WOOS-II1.410.876.2024.JDR.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie uzgodnit odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko pismem z dnia
12.12.2024 r. znak 1..dz.NZ.9022.1a.18.2024.8530.762.

Niniejsza informacja wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 48 ust.6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zostata
podana do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publiczne;:
www.bip.nadarzyn.pl oraz na stronie internetowej urzedu: www.nadarzyn.pl.



Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 48 ust.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko projekty planéw zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmiany wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
W przypadku, gdy realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania
na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000, organ opracowujacy projekt dokumentu moze,
po uzgodnieniu z wilasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58, odstgpié
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania.

Dnia 26 czerwca 2024 r. Rada Gminy Nadarzyn podjeta uchwate Nr 111.46.2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla Obszarow Nr I-III potozonych we wsi
Szamoty w Gminie Nadarzyn. Opracowanie sklada¢ si¢ bedzie z trzech obszaréw:

— Obszaru Nr I — dla dzialki nr ew. 25/1 obrgb Szamoty o powierzchni 0,4359 ha,

— Obszaru Nr II — dla dziatki nr ew. 33/1 obreb Szamoty o powierzchni 0,3460 ha,

~ Obszaru Nr III — dla dzialki nr ew. 66/1 obreb Szamoty o powierzchni 0,3519 ha.

Zgodnie z art. 48 ust. 5 ustawy o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
przedktadam informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 w/w ustawy.

1. Charakter dzialan przewidzianych planie miejscowym:
a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla péZniejszej realizacji przedsigwzigé,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsi¢gwzieé:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
realizujacym polityke przestrzenna gminy zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn'. Plan ustala przeznaczenie terenow oraz
sposéb ich zagospodarowania?. Dokument ten jest prawem miejscowym?, zgodnie z ktérym
wydawane sg pozwolenia na budowe*.

Wszystkie obszary objete planem posiadajag obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
W granicach obszaru Nr I obowiazuja dwa plany:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I-IV polozonych
wewsi Szamoty w Gminie Nadarzyn (uchwata LXXVIII.1053.2024 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 31 stycznia 2024 r.), ktory ustala przeznaczenie na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Walendéw i Szamoty w gminie
Nadarzyn (uchwata Nr XXXVIII/649/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 22 czerwca
2005 r.), ktory ustala przeznaczenie na cele rolnicze z mozliwoscia budowy siedlisk
rolniczych.

W granicach obszarow nr II i II obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Walendow i Szamoty w gminie Nadarzyn (uchwata Nr XXXV1I1/649/2005

! zatwierdzone uchwatg Nr XL11/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione uchwata
Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz uchwatg Nr LXVII1.874.2023 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r.

Z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

3 art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

* art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane



Rady Gminy Nadarzyn z dnia 22 czerwca 2005 t.), ktéry ustala przeznaczenie na cele rolnicze
zmozliwoscia budowy siedlisk rolniczych. Ze szczegélowymi ustaleniami w/w planéw
miejscowych mozna zapozna¢ si¢ w Systemie Informacji Przestrzennej hitps://nadarzyn.e-
mapa.net/.

Sporzadzany plan miejscowy wprowadzi zmiane przeznaczenia terenéw z funkcji rolnicze;j
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz okresli sposoby ich
zagospodarowania i zabudowy, w tym:

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w, maksymalng
iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow.

Przeznaczenie terenéw oraz wskazniki zagospodarowania w opracowywanym planie musza
by¢ zgodne z ustaleniami Studium wuwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn, ktore przeznacza wszystkie obszary objete planem na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug (oznaczenie symbolem M-2). Dla terenéw M-
2 studium ustala:

,» 1. Kierunek przeznaczenia terenow:

1) dominujqcy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca, blizniacza
i szeregowa w postaci budynkow indywidualnych oraz osiedli zorganizowanych;
b) ustugi, ustugi celu publicznego i uzytecznosci publicznej;

2) uzupetniajgcy:

a) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce, w tym z zakresu infrastruktury
technicznej, obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i garaze;
b) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny zieleni .(...)

3.(.)

4) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogqcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko
oraz oddziatujgcych poza teren, do ktorego prowadzqcy dziatalnosé posiada prawo
do dysponowania,

5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii”.

2. Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw:

Powierzchnia nowo Powierzchnia Powierzchnia
. e e . . P Wysokosé
. wydzielonej dzialki biologicznie zabudowy .
Przeznaczenia terenu . . - . S zabudowy nie
budowlanej nie czynna nie mniej i utwardzern nie o e Cos
I - PR wigcej niz:
mniej niz: niz: wiecej niz:

mieszkaniowa
jednorodzinna 1 000 m? 50% 50% 12m
wolnostojaca
mieszkaniowa
jednorodzinna bliZniacza
mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa

500 m? 50% 50% 12m

250 m? 50% 50% 12m

12 m z mozliwoscia
ustugowa 3 000 m? 20% 80% zastosowania
lokalnych dominant
mieszkaniowa 3 000 m? 40% 60% 12 m z mozliwo$cia
jednorodzinna zastosowania




z zabudowa ustugowa lokalnych dominant
realizowana dla ustug

_w oddzielnych budynkach
Zrodlo: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.)
Zalacznik Nr 3 — tekst ,,TOM 1T — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”

Opracowywany dokument nie moze przekracza¢ w/w wskaznikow, ktore stanowia ramy dla
planéw miejscowych i pdzniejszej realizacji na ich podstawie przedsigwzigc. W projekcie plano
zostang réwniez wykluczone:

— przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz oddzialujace
poza teren, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada prawo do dysponowania,
— zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

W granicach opracowania nie wystepuja:

— obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
przepiséw o ochronie przyrody,

— tereny gornicze,

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

— obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

— krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

b) powigzania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach:

Ustalenia sformulowane w projekcie planu beda zgodne w szczegdlnosei z obowigzujacymi
dokumentami takimi jak:
— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn,
— Strategig rozwoju gminy Nadarzyn na lata 2023-2030.

¢) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektéw srodowiskowych, w szczegolnosci w celu
wspierania zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspélnotowego
w dziedzinie ochrony srodowiska:

Z uwagi na zakres opracowania oraz jego zasieg przestrzenny mozliwos¢ uwzglednienia
w projekcie aspektow srodowiskowych jest ograniczona. Zaproponowane zmiany daza do
racjonalnego zagospodarowania przestrzeni z zachowaniem zasad zrGwnowazonego rozwoju,
fadu przestrzennego i ochrong wiasnos$ci. Przyjecie dokumentu nie spowoduje rozproszenia
zabudowy na tereny otwarte, pelnigce w chwili obecnej funkcje przyrodnicze. Dodatkowo
wprowadzone w tekscie planu zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw zapewnig uwzglednienie w planie miejscowym potrzeby
Zrdwnowazonego rozwoju.

d) powigzania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska:

Wprowadzenie dokumentu nie bgdzie mialo dodatkowego wplywu na stan i ochrong
srodowiska w stosunku do tego, ktory zostal okreslony w ramach oceny oddziatywania
na $rodowisko, przeprowadzonej w trakcie sporzgdzania obowigzujgcych planéw miejscowych

2. Rodzaj i skala oddzialywania na Srodowisko:
a) prawdopodobienistwo wystapienia, czas trwania, zasi¢g, cz¢stotliwosé
i odwracalnos¢ oddzialywan:

Oddziatywania wynikajace z ustalen planu beda dotyczyly terendw objetych dokumentem
i nie beda oddzialywaly na tereny sasiednie. Realizacja postanowien planu nie spowoduje
znaczacego oddzialywania na $rodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary



chronione. Przewidziane w planie zmiany maja charakter lokalny i dotycza niewielkich terenéw
(facznie ok. 1,13 ha), przeznaczonych na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub ushugi.
Z uwagi na skale, charakter i sposob realizacji projektowanych zmian, ryzyko oddziatywania
na srodowisko jest minimalne.

W granicach opracowania nie wystepuja siedliska priorytetowe i gatunki chronione. Plan
nie przewiduje istotnych przeksztalcen terenéw zieleni. Zmiany beda dotyczyly gruntow
porolnych lub zabudowy zagrodowej. Plan nie wprowadza przedsiewzigé mogacych znaczaco
wplyng¢ na jako$é powietrza. Przewidywana zabudowa nie bedzie Zrédtem emisji
przemystowych ani nie wigze si¢ z intensyfikacja ruchu drogowego w skali lokalne;.
Ze wzgledu na oddalenie od ciekéw wodnych nie wystapi oddzialywanie na wody

Komponent Rodzaje oddzialywania na $rodowisko Skala oddzialywania
dlinnosc ograniczenie powierzchni siedlisk bezposrednie, state, czesciowo
FOSUANOSE, przyrodniczych odwracalne
zZwierzeta . 6w b . erzat i
rézmorodnos¢ zm;jr}y WSO ytovrvalll;a Zwierzgt 1 bezposrednie, state, czesciowo
biologiczna mozliwe ograniczenie przebywania odwracalne
czesci patunkow
Zanieczyszczenie zwigzane
z prowadzeniem robot budowlanych bezposrednie, krétkoterminowe,
tudzi i dojazdem cigzkiego sprzetu odwracalne
udzie

(emisja spalin, pylenie, halas)

hatas zwigzany z eksploatacja nowej
zabudowy

wtérne, dlugoterminowe, chwilowe

powierzchnia ziemi

ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej, zasklepienie gleb

bezposrednie, state, cze$ciowo
odwracalne

lokalne zmiany stosunkéw gruntowo-
wodnych w najblizszym sgsiedztwie
nowych obiektoéw

posrednie, stale, czgsciowo
odwracalne

przeksztalcenia struktury gleby w fazie
prac budowlanych

bezposrednie,
krotkoterminowe, stale

przeksztalcenia struktury gleby na etapie
eksploataciji

bezposrednie, dlugoterminowe, stale

krajobraz

nowe obiekty w krajobrazie

bezposrednie, stale, dlugoterminowe

powietrze i klimat

lokalne zmiany mikroklimatu

posérednie, stale, odwracalne

zanieczyszczenie Zwigzane

z prowadzeniem rob6t budowlanych
i dojazdem ci¢zkiego sprzetu (emisja
spalin, pylenie, halas)

bezposrednie,  krétkoterminowe,

odwracalne

zmmiejszenie powierzchni biologicznie

bezposrednie, dlugotrwale, czesciowo

wody czynnc?j (zr.nnie-j 'sgenie pf)wie_:rzchni odwracalne
retencjonujacej i infiltrujacej)
zasoby naturalne brak brak
zabytki brak brak
dobra materialne brak brak
b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddzialywan skumulowanych

lub transgranicznych:

Nie przewiduje si¢ wystapienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych.

c) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia
dla Srodowiska:

Nie przewiduje si¢ wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.



3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko:
a) obszary o szczegélnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska lub intensywne wykerzystywanie terenu:

Obszary opracowania nie charakteryzuja si¢ wlasciwos$ciami naturalnymi ani nie posiadajg
Znaczenia dla dziedzictwa kulturowego.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem
mi¢dzynarodowym.

Na terenach objetych dokumentem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu
w/w ustawy ani obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym.




